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1 EINLEITUNG

Gegenstand der Planung ist die Aufstellung eines B-Planes fiir die geplante Erweiterung der Firma
Lewens Sonnenschutzsysteme GmbH & Co.KG. Ein entsprechender Antrag der Fa. Lewens wurde bei
der Stadt Ludwigslust gestellt. Geplant ist, die sidlich des Firmengelandes gelegenen Flachen mit
Industriehallen als Erweiterung des bestehenden Unternehmens zu bebauen.

Der B-Plan hat eine GesamtgréBe von ca. 6,0 ha.

Im Rahmen der Bauleitplanungen der Gemeinden schreibt das Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 mit
Stand vom 10.09.2021 vor, dass eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss. In dieser Umweltprdi-
fung massen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Der daflir zu erarbeitende Umweltbericht wird Bestandteil der Begrindung zum Bebauungs-
plan TE11 “Siiderweiterung Fa. Lewens*. Inhalt des Umweltberichtes ist gemafi § 2a BauGB:

» die Beschreibung des Vorhabens

» die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

» die Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

» die Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation

2 MERKMALE DES VORHABENS

2.1 Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt sldlich des Ortszentrums von Ludwigslust im Ortsteil Techentin. Es schlief3t direkt
an die vorhandene Gewerbesiedlung der Bauernallee an. Das Plangebiet ist aktuell (iber eine vorhan-
dene Zufahrt aus Richtung Siiden von der SchulstraBe erreichbar. Ostlich des Plangebietes befinden
sich Teile der Bauernallee mit jeweils einem Wendehammer am Ende. Diese gehdren zum B-
Plangebiet TE1. Zukinftig soll die Zufahrt zum Plangebiet TE 11 Uber den sidlichen Wendehammer
der Bauernallee erfolgen. Hierdurch wird in die dortige Hecke kleinflachig eingriffen und fir die Zufahrt

Uberbaut.

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes umfasst die Flursticke 242/5 und 251/1 der Flur 2 der Ge-

markung Techentin.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

« im Norden durch das Flurstiick 252; das Flurstlck ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
TE 6;

 im Osten durch das Flurstiick 233/18, die Flurstiicke 233/16 und 242/4 als Verkehrsflachen der
Bauernallee, das unbebaute Flurstlick 241/1, das Flurstiick 242/1 mit einem Geb&udeteil des
angrenzenden Gewerbegrundstiickes, das unbebaute Flurstlick 245/3, das Flurstliick 243/13
als Verkehrsflache der Bauernallee, des bebaute Flurstlick 245/5 und das unbebaute Flurstiick
245/9 sowie das Flurstiick 245/10 als Verkehrsflache der SchulstraBe;

+ im Siden durch das Flurstiick 246/1 als Geh- und Radweg entlang der SchulstraB3e;

« im Westen durch die Flurstlicke 385/3 und 383 der Flur 1 der Gemarkung Techentin als land-

wirtschaftlich genutzte Flache.
Das Plangebiet gliedert sich wie folgt auf:
« Gewerbeflachen (Bebaubare Flachen)
» Geh-/Radwegflachen

* Grinflachen

2.2 Bedarf an Grund und Boden, Technische Merkmale

Es ist geplant auf dem Gelande des B-Plangebietes Produktions- und Lagerhallen sowie Verkehrswe-
ge fir die innerbetriebliche ErschlieBung zu errichten. Das Plangebiet schlieBt direkt an die vorhande-
ne Bebauung im Norden und Osten an. So ist es auch méglich, die vorhandenen Produktionsstatten
im Norden mit den neu zu planenden Produktionsstatten zu verbinden. Das B-Plangebiet soll als Er-

weiterung der bestehenden Produktionsstatten dienen.

Das B-Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 entspricht der Obergrenze des zuldssigen Wertes in § 16 der BauNVO. Die kiinftigen gewerb-
lichen Bauflachen sollen sehr intensiv genutzt werden. Neue Technologien und Maschinen sowie die
Optimierungen des Produktionsprozesses erfordern groRere Gebaude. Damit kénnen die betrieblichen
Entwicklungsziele realisiert werden. Die Anzahl der Vollgeschosse im nérdlichen und sldlichen Be-
reich wurde auf Il festgesetzt. Die zuldssigen Geb&udehdhen sind im nérdlichen Bereich auf 15 m und
im stdlichen Bereich auf 8 m festgesetzt. Durch die Abstufung der Hohen kénnen die Gebaude im
stdlichen Plangebiet an die vorhandenen Gebaude in der Nachbarschaft angepasst werden.

Fir das B-Plangebiet wurde nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fir
die zuklnftig geplanten Geb&ude sollen somit auch Bauldngen von Uber 50 m zul&ssig sein. Die not-
wendigen Bauléngen ergeben sich aus dem Produktionsprozess und den dafir erforderlichen Maschi-

nengréfBen.
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In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in unterschiedlichen Abstanden zu
den Grenzen. Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von

Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Das Plangebiet ist Uber die Schulstral3e im Siiden und die Bauernallee (Flurstiick 243/13) im Osten
angeschlossen. Die Grundstickszufahrt erfolgt Gber die Bauernallee. Eine Zufahrt Gber die Schulstra-
Be ist derzeit nicht vorgesehen. Die interne verkehrliche ErschlieBung wird Zug um Zug mit Errichtung
der neuen Gebaude geplant. Es werden drei Verbindungswege von jeweils 8 m Breite zu den beste-

henden Gebauden des Bebauungsplans TE 6 hergestellt.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist von Nord nach Sid ein Geh-/ Radweg geplant. Er dient als
Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit von der siidlich gelegenen SchulstraBe zur nérdlich gelegenen
Kleingartensiedlung. Da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans TE 6 und des nun geplanten
Gewerbegebietes TE 11 die alte Verbindung im &6stlichen Bereich des Plangebietes nicht mehr nutzbar

ist. Der geplante Geh-/ Radweg wird zum Gewerbegebiet durch einen Griinstreifen abgegrenzt.

2.3 Sonstige Merkmale, wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Schutz des Bodens und Gewéasserschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-

dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstlckseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflich-
tet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, un-
verziglich dem Landkreis als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten

Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstu-

cken zur Versickerung zu bringen.
Immissionsschutz

Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3
des BImSchG u.a. durch Gerausche (Larm), Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektro-
magnetische Felder) verursacht werden. Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) ist zu be-
achten. Die Bestimmung der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzes (Ver-
ordnung Uber elektrische Felder — 26. BImSchV) sowie der 6. Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutz-gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)) sind

einzuhalten. Wé&hrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfuhrung
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des BImSchG (Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) sowie die Immissions-
richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm in der jeweils aktuellen

Fassung einzuhalten.
Denkmalschutz und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erd-
arbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der

Anzeige.

3 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM
EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

Grundlage der Beschreibung in den folgenden Kapiteln sind die eigenen Erhebungen zum Bestand der
Biotoptypen im Plangebiet (1 Begehung am 23.09.2021), die im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erhoben wurden sowie die Auswertung vorhan-
dener Daten aus dem LINFOS des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V), dem Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(UM M-V, 2003) und dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (LUNG 2008).
Weiterhin wurde die Tiergruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien im Plangebiet untersucht sowie
die Baume im Plangebiet auf potenzielle oder vorhandene Vogelniststatten und Fledermausquartiere
vom Boden aus abgesucht (GFN Umweltpartner, 2021). Neben dem eigentlichen Plangebiet sind
Randbereiche in die Betrachtung einbezogen worden, um Auswirkungen der zukiinftigen Bebauung
auf die angrenzenden Gehdlzbestdnde und Gewerbeflachen sowie das Landschafts- bzw. Ortsbild
einschéatzen zu kénnen.

3.1 Naturraum, Geologie, Boden

Das B-Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,Slidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Rdgnitz, die durch die jingere Weichsel-Eiszeit gepragt wurde (LUNG, 2008). Die
glazialen Schmelzwasserabflussbahnen bahnten sich ihren Weg in Richtung Elbe-Urstromtal und la-
gerten dabei groBe Mengen Sand ab, die an vielen Stellen zu Binnendiinen aufgeweht wurden (Schulz
1994).

Naturliche Bdden im Bereich des Plangebietes sind Sand-Gleye/ Podsol- Gleye (Rostgleye) aus

grundwasserbeeinflussten spatglazialen Tal- und Beckensanden. Das Relief ist eben bis flachwellig.

GemaB dem Kartenportal MV wird in der Konzeptbodenkarte 1: 25 000 (KBK25), Thema: Moorboden-
formengesellschaften mit Stand: 23.11.2016 eine Flache im siidwestlichsten Teil des Plangebietes als
Moorboden (fast ausschlieBlich (tiefgriindige) Niedermoore, selten Kolluvisole aus Sand bis Lehm (iber

Niedermoor (Erd- bis Mulmniedermoore)) ausgewiesen.
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Abbildung 1: Abfrage der Verbreitung der Moore It. KBK25 (LUNG-MV)

GemaB dem Geotechnischen Bericht (IGU, 2021) und dem Sondierungspunkt (¥%) 21 stehen in diesem
Bereich unter einem 35cm machtigen Mutterbodenhorizont (OH') bis in 7 m Tiefe Sand-Schiuff-
Gemische (SU, SU*?) an. Grundwasser wurde in einer Tiefe von 1,25 m erbohrt. Insgesamt spiegelt
dieser Bereich den Bodenaufbau im Plangebiet (——) wider. Das Plangebiet ist durch schluffige Sande
und teilweise aus feinsandigen Schluffen in unterschiedlichen Dicken gekennzeichnet (IGU, 2021).

Im Bereich der Ackerflachen ist der Boden durch Bearbeitung, Dingung und Pestizide bereits stark
beeintréchtigt.

3.2 Wasser

An der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Ein weiterer Entwasserungs-
graben verlauft hinter der westlichen Plangebietsgrenze auBBerhalb des Plangebietes. Norddstlich des
Plangebietes auf dem Flurstiick 233/18 liegt ein Regenrlckhaltebecken. In der siidwestlichen Ecke
auBerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 385/3 ein Feuerldschteich/ kinstliches
Wasserbecken.

Das Plangebiet ist bedingt durch die vorherrschenden Bodenverhéltnisse aus durchlassigen, grund-
wasserbestimmten Sanden groBflachig ungeschiitzt. Dementsprechend herrscht im Plangebiet eine
hohe Grundwasserneubildungsrate (>200 - 250 mm/a) vor. Der mittlerer sommerlicher Grundwasser-

! Grob- bis gemischtkdrnige Boden mit Beimengungen humoser Art — Bsp. Mutterboden (gemaf Klassifikation DIN 18196)
2 Sand-Schluff-Gemische (SU, SU* - DIN 18196), Feinkornanteil < 0,06 mm = 5 bis 15 % (SU) und >15 bis 40 % (SU*)
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flurabstand steht im Gelédnde bei < 2 m unter OKG. Im Bodengutachten wurden Grundwasserstande
zwischen 1,25 m und 1,90 m unter Gelandeoberkante ermittelt (IGP UG, 2021).

Das geplante B-Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet!
3.3 Klima/Luft

Klimatisch ist der Altkreis Ludwigslust durch maritim-kontinentales Ubergangsklima gepragt, wobei der

kontinentale Einfluss Uberwiegt.

Durch die nahe Stadtlage, die angrenzenden Gewerbegebiete und die vorhandene Industrie ist die

Luftqualitét bereits beeintrachtigt.

3.4 Tiere und Pflanzen, geschiitzte Biotope, Schutzgebiete

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Die Abgrenzung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage einer Gelandebegehung im September
2021 mit Hilfe der "Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg — Vorpommern" (LUNG 2013). Die erfassten Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebietes

sowie der ndheren Umgebung sind im Bestandsplan dargestellt.

Das B-Plangebiet liegt am sitidwestlichen Stadtrand von Ludwigslust, im Ortsteil Techentin. Gepragt
wird das Plangebiet groBflachig von einer Ackerflache (ACS). An der 6stlichen Plangebietsgrenze
wéchst in Nord-Sid-Ausrichtung innerhalb des Plangebietes eine hochwertige Baumhecke (BHB).
Diese setzt sich aus den verschiedensten Gehdlzarten in den unterschiedlichsten Altersstrukturen
zusammen, wie z.B. Pappel- und Weidenarten (Schwarz- und Zitterpappel, Kanadische Schwarzpap-
pel, Balsampappel, Sal-Weide, Baumweiden), Stieleiche, Rosengewachse wie Hundsrose, Weidorn,
Schlehe, Brombeere und Spate Traubenkirsche sowie Kletterpflanzen (Hopfen). Die Baumhecke ist
entsprechend § 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern geschiitzt. Innerhalb
des Gehdlzes verlauft ein unbefestigter Weg (OVU). Das Gewerbegebiet TE 1 (OIG) schlieBBt mit sei-
nen Gewerbeflachen im Osten unmittelbar an die Baumhecke an. Im Norden schlieBt an das Plange-
biet ein Entwésserungsgraben (FGN) an. Dieser wird von einem standorttypischen Gehdlzsaum (VSZ)
aus Schwarzerle gesdumt. In der norddstlichen Ecke des Plangebietes wird der Gehdlzsaum vermehrt
durch die Spéate Traubenkirsche gepragt (VSY). Hier im Anschluss nach Norden schlieBen Gewerbe-
flachen (OIG) des Gewerbegebietes TE 6 an. Im Siden grenzt an das Plangebiet Zierrasenflachen
(PEG) des angrenzenden Radweges (OVF), eine Feldahorn-Baumreihe von jlingerem Alter (BRG) und
die SchulstraBe (OVL) an. Westlich des Plangebietes verlauft parallel zur Plangebietsgrenze ebenfalls
ein Entwasserungsgraben (FGN). Dieser ist ebenfalls mit einem standorttypischen Gehélzsaum (VSZ)
bewachsen. Der Gehdlzsaum wird Uberwiegend aus Schwarzerle und Weiden (z. B. Sal-Weide) gebil-
det. Das weitere Umfeld wird von Ackerflachen (ACS) und im Slidwesten von einer Gértnerei (AGB)
gepragt. Des Weiteren befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes mittig im Plangebiet eine
ruderale Gras- und Staudenflur (RHU). In der Mitte der Ruderalflur liegt eine Weidengruppe (VSZ) die
als Ostlicher Auslaufer des grabenbegleitenden Gehdlzsaumes betrachtet werden kann. Die Ruderal-

flur wird von Knauelgras, Landreitgras, GroB3en Brennnessel, Rainfarn, Schafgarbe und Ackerkratzdis-
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tel bestimmt. Die standorttypischen Gehdélzsdume (VSZ) an den Grében sind ebenfalls entsprechend

§ 20 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern geschitzt.
Tiere

Die hier gemachten Angaben zur Tierwelt im B-Plangebiet und deren Umgebung beruhen auf Untersu-
chungen zu den Tiergruppen: Brutvdgel, Reptilien und Amphibien als Vorbereitung zur Aufstellung des
B-Planes TE11 ,Siiderweiterung Fa. Lewens” von GFN Umweltpartner (2021). Des Weiteren wurden
im Zuge der Untersuchungen erfasste Baumhdhlen auf ihre Eignung als Fledermausquartiere abge-
schéatzt.

Brutvégel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden 75 Reviere von 31 Vogelarten nachgewiesen. Davon be-
fanden sich 21 Reviere von 15 Arten im Plangebiet und 54 Reviere von 28 Arten im ndheren Umfeld in
den benachbarten Gehdlzbiotopen und an Gebduden. Unter den nachgewiesenen Arten sind mit
Grinspecht, Heidelerche und Teichhuhn drei streng geschiitzte Arten. Die Heidelerche ist zudem im
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gelistet. Unter den nachgewiesenen Arten sind mit Feldlerche und
Feldsperling auch zwei gefahrdete Arten der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (RL 3). Mit Blut-
hanfling, Kuckuck und Star wurden drei weitere Arten nachgewiesen, die deutschlandweit als geféhr-
det eingestuft werden (RL Deutschland 3). Diese Arten sowie Arten der Vorwarnlisten werden als wert-
gebende Arten betrachtet. Zudem wurde das Plangebiet zur Nahrungssuche vom streng geschitzten

und im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie gelisteten Rotmilan aufgesucht.

In der Baumhecke im &stlichen Plangebiet wurden Nachtigall, Star, Kohlmeise. Zilpzalp, Amsel, Buch-
fink, Blaumeise, Gartengrasmicke, Ménchgrasmiicke, Stieglitz, Ringeltaube, Feldsperling und Gar-
tenbaumlaufer nachgewiesen. An den Betriebshallen (TE 1) wurde der Haussperling beobachtet. Am
dem norddstlich gelegenen Regenwasserriickhaltebecken in TE 6 wurden das Teichhuhn, die Ménch-
grasmiicke, Nachtigall, Gartengrasmicke, der Gelbspdtter, Grinfink , Zaunkdnig, Zilpzalp, die Amsel
und das Rotkehlchen erfasst. In den grabenbegleitenden Gehdlzsdumen nérdlich und westlich des
Plangebietes, die Uberwiegend von Schwarzerle und Weidenarten bestimmt werden, wurden die Vo-
gelarten Ringeltaube, Amsel, Dorngrasmiicke, Rotkehichen, Zilpzalp, Singdrossel, Zaunkdnig, Kohl-
meise, KernbeiBer, Mdnchgrasmiicke, Gartengrasmiicke, Sumpfmeise, Blaumeise, Star, Kuckuck,
Gartenbaumlaufer, Goldammer, Nachtigall, Buchfink und Feldsperling nachgewiesen. Sudlich der
SchulstraBe wurden Vogelarten wie Grinspecht, Pirol, Amsel, Kohlmeise, Ringeltaube, Grinfink und
Zilpzalp erfasst. An den sidostlich gelegenen Gebauden sidlich der SchulstraBe wurde u. a. der
Hausrotschwanz nachgewiesen. Auf der Ackerflache des Plangebietes wurde ein Feld- und Heideler-

chenrevier erfasst.

Die Verteilung der einzelnen Vogelreviere im B-Plangebiet und in der ndheren Umgebung ist der Kar-

te 1 zum Fauna-Bericht zu entnehmen.

Besetzte Nester von Héhlenbriitern befanden sich in drei Weiden, Baum Nr. 1 (Gartenbaumlaufer),
Baum Nr. 2 (Kohlmeise) und in Baum Nr. 5 (Blaumeise). Die Lage der Baume sind in der Karte 2 zum
Fauna-Bericht dargestellt.
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Weiterhin ergaben fiir eine Erle, Baum Nr. 3 und eine Pappel, Baum Nr. 4 ein Potenzial fiir H6hlenbri-

ter. Hier wurden ein Blaumeisenpéarchen bzw. ein singender Star beobachtet.
Flederméuse

Nach Einschatzung des Faunisten haben alle finf o. g. Bdume auch ein Potenzial als Fledermaus-

Sommerquartiere. Die Erle (Nr. 3) und die Pappel (Nr. 4) haben zudem ein Winterquartierpotenzial.
Reptilien

Im Plangebiet wurden keine Reptilien nachgewiesen. Geeignete Strukturen fir Zauneidechsen finden
sich allenfalls an den offenen Wegrandern (OVU) an der Siidéstlichen Ecke des Plangebietes sowie in
offenen Bereichen am Grabenrand am westlichen Plangebietsrand. Falls dort gelegentlich Zau-
neidechsen auftreten sollten, sind die Flachen als Teillebensraum einer Population auBerhalb des
Plangebiets einzustufen.

Amphibien

Im Plangebiet wurden keine Amphibien nachgewiesen. Die randlichen Graben haben kein Potenzial
als Reproduktionsgewasser (starke Beschattung, schlechte Wasserqualitat, geringe Wasserfihrung);
im Graben westlich des Plangebietes wurde ein einzelner vorjahriger Griinfrosch beobachtet (vermut-
lich Teichfrosch Ranakl. esculenta).

Das Rickhaltebecken etwas norddstlich auf dem angrenzenden Betriebsgeldnde (TE 6) beherbergt
ein kleines Teichfroschvorkommen (6 Rufer) und hat Potenzial fir weitere Arten wie Erd- und Knob-
lauchkrote sowie Teichmolch.

Das Teichfroschvorkommen ist in der Karte 2 zum Fauna-Bericht dargestellt.

Ansonsten scheinen sich im Umfeld keine geeigneten Laichgewasser fir Amphibien zu finden. Wegen
der geringen PopulationsgréBen ist im Plangebiet nur mit dem Auftreten von einzelnen wandernden
Tieren zu rechnen.

Weitere Arten

In der ruderalen Gras- und Staudenflur (RHU) am westlichen Plangebietsrand mittig im Plangebiet
wurden im August an bliihenden Stauden zahlreiche Tagfalter beobachtet, u.a. die geschitzten Perl-
muttfalter: Kleiner Perlmuttfalter Issoria lathonia (Uber 50 Exemplare) und Magerrasen-Perlmuttfalter
Boloria dia (3 Ex.).

Schutzgebiete

Im Wirkbereich des B-Plangebietes liegen keine internationalen und nationalen Schutzgebiete.
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3.5 Landschaftsbild

GroBraumig betrachtet wird dem Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft zwischen Régnitz und Elde-
niederung“ eine hohe Bedeutung aufgrund seiner Natirlichkeit und reichen Strukturierung durch Al-

leen, Hecken und Restwalder zugemessen (Kartenserver des LUNG).

Das Untersuchungsgebiet stellt jedoch im engeren Betrachtungsraum durch die stadtische Randlage

und Bebauung (Betriebs-, Werk- und Lagerhallen) einen bereits stark beeintrachtigten Raum dar.

Eine Vorbelastung durch die stédtische Randlage und den Gewerbegebieten geht auch auf die land-

schaftlichen Freiraume aus.

3.6 Mensch

Siedlung

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird durch Gewerbe- und Industriestrukturen gepragt. West-
lich schlieBen Ackerflachen an das Plangebiet an. Das geplante B-Plangebiet dient der Erweiterung

der vorhandenen Gewebegebiete.

Erholungsnutzung

Besondere Einrichtungen fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung sind im engeren Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden. Der unbefestigte Weg (OVU) im Bereich der Baumhecke im dstlichen
Plangebiet wird vereinzelt von den ortsanséssigen Bewohnern genutzt. Weiter nérdlich hinter dem

angrenzenden Gewerbegebiet TE 6 liegt eine Kleingartenanlage.
Verkehr

Sidlich des Plangebietes verlauft die SchulstraBe (K 39). Ostlich an der Plangebietsgrenze des ge-
planten B-Plangebiets endet in jeweils einem Wendehammer die Bauernallee. Die Verkehrswege wer-
den durch den geplanten B-Plan nicht beeintrachtigt oder verandert.

3.7 Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plange-
biet nicht bekannt.

3.8 Wechselbeziehungen

Zwischen den vorab genannten abiotischen (Boden, Wasser, Klima und Luft) und biotischen (Pflanzen
und Tiere) Naturpotenzialen bestehen Wechselbeziehungen, die zusammengenommen die Gesamt-
heit von Natur und Landschaft einschlieBlich aller menschlichen Aktivitdten ergeben.

Es bestehen relativ starke Wechselbeziehungen zwischen Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und

Tieren. Der Grundwasserspiegel bedingt in Zusammenhang mit den geologischen Ausgangsmateria-
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lien die Bodenart. An die herrschenden Boden-, Wasser- und Klimabedingungen haben sich Pflanzen-

und Tiergemeinschaften angepasst.

Wechselwirkungen bestehen auch zwischen den Potenzialen Mensch und Erholung sowie den raum-
beanspruchenden Nutzungen. Diese ergeben sich z.B. durch die verkehrsbedingten Emissionen und
durch die Trennwirkung der Siedlungs- und Verkehrsflachen. Die Attraktivitédt eines Raumes durch
Vielfalt, Schénheit und Naturndhe im Zusammenhang mit der ErschlieBung tGber Wander- und Rad-/

Gehwege bedingen die Erholungseignung einer Landschaft.

4 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 Boden

Béden mit einem sehr hohen Bodenpotenzial kommen im Plangebiet nicht vor. Uberbaut werden
Uberwiegend Ackerflachen. Den Bdden kommt aufgrund der kontinuierlichen Bodenbearbeitung, Din-
gung und des Pestizideinsatzes keine besondere Bedeutung zu. Béden von allgemeiner Bedeutung

werden entsprechend der HzE 2018 Uber die Biotope erfasst und ausgeglichen.

Entsprechend der HzE 2018 wird biotopunabhéngig die Teil- und Vollversiegelung in m2 ermittelt und

mit einem Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 multipliziert.

Die Uberformung der Béden durch die Anlage von Griinflachen, Mulden und Béschungen werden hier
nicht als Konflikt gewertet, da diese Flachen ihre biotischen und physikochemischen Eigenschaften wie

bisher erflillen kdnnen.

4.2 Wasser

Da das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser auf den Grundstlicken im B-Plangebiet zur
Versickerung gebracht wird, ist keine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate zu
erwarten. Ein Schadstoffeintrag ins Grund- und Oberflaichenwasser (Entwasserungsgraben) wahrend
der Bauarbeiten kann durch einschldgige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers ver-
mieden werden, z.B. kein Betanken von Maschinen u. &. auf ungesicherten Flachen. Ein betriebsbe-
dingter Schadstoffeintrag ins Grund- und Oberflaichenwasser ist durch die ordnungsgeméBe Abwas-

serentsorgung nicht zu erwarten.

Im Zuge der Verbindung des B-Plangebietes mit den nérdlichen bestehenden Geb&uden des Bebau-
ungsplanes TE 6 werden drei Ubergange iiber einen Graben (FGN) geschaffen. Die Durchgangigkeit
des Grabens wird durch Herstellung von Durchldssen sichergestellt. Der Eingriff in den Graben durch

die Herstellung der drei Verbindungen wird ermittelt und ausgeglichen.
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4.3 Klima/Luft

Fir das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Uberbau-
ung fiihrt zu mikroklimatischen Anderungen, die da sich die Anderungen auf den unmittelbaren Nahbe-

reich beschranken, als nicht erheblich anzusehen sind.

4.4 Tiere und Pflanzen
Brutvégel

Baubedingt kénnen im Zuge der ErschlieBung im B-Plangebiet durch Baumfallungen, Bodenarbeiten
temporar eingerichtete Lager- und Stellplatze wahrend der Brutzeit geschiitzte Vogelarten getdtet und
besetzte Nester zerstdrt werden.

Akustische und optische Stérungen wahrend der Bauphase kénnen Scheuchwirkungen in benachbar-
ten Brutrevieren auslésen. Dadurch kann es bei Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit zur
Aufgabe von besetzten Nestern kommen. AuBerdem kann es bei Beginn der Bauarbeiten vor Anfang
der Brutzeit zur Nichtbesiedelung von Revieren kommen. Obwohl die meisten nachgewiesenen Arten
als wenig stéranféllig gelten, kdnnen durch Scheuchwirkungen bedingte Revierverluste nicht grund-

satzlich ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingt fallt jeweils ein Revier der Feldlerche und der Blaumeise weg. Die Reviere gehen im
Zuge der BaumaBnahme vollstandig verloren. Hier wird nicht von geeigneten Ausweichmdglichkeiten
im nahen Umfeld (geeignete, unbesetzte Hohlenbdume bzw. Offenlandlebensrdume) ausgegangen.
Die Auswirkungen auf die Reviere einer Goldammer und einer Heidelerche sind nicht erheblich, da nur
Revierteile betroffen sind und ausreichend Ausweichmdglichkeiten im nahen Umfeld zur Verfigung
stehen. Insbesondere das Revier der Heidelerche erstreckt sich auch auf die Brachflachen der west-
lich angrenzenden Gartnerei. Weiterhin wird nicht davon ausgegangen, dass im Zuge der Herstellung
der sidlichen Zufahrt (vom sitdlichen Wendehammer der Bauerallee), die Reviere einer Ringeltaube,
eines Zilpzalps und eines Stieglitzes mit Hintergrund des kleinflachigen Eingriffs in die jeweiligen Re-

viere, diese verloren gehen.

Durch den Bau von Fertigungs- und Lagerhallen kénnen Scheuchwirkungen in Folge optischer Stérun-
gen in benachbarten Brutvogelrevieren auftreten. Die Auswirkungen werden fiir eine nicht quantifizier-
bare Zahl von Brutvogelrevieren insbesondere der 6stlichen Feldhecke als erheblich betrachtet. Auch
wenn die Feldhecke weitestgehend erhalten bleibt, ist mit einer erheblichen Entwertung der dortigen

Geholze und damit dem Verlust diverser Brutvogelreviere durch das Bauvorhaben zu rechnen.

Betriebsbedingt kénnen durch akustische und optische Stérungen Scheuchwirkungen in benachbarten

Brutrevieren auftreten. Davon betroffen waren diverse Reviere von Brutvogelarten im Plangebiet (v.a.
Ostliche Feldhecke) sowie in dessen naheren Umfeld. Obwohl die meisten der betroffenen Arten als
wenig stoéranféllig gelten und zudem von Gewdhnungseffekten auszugehen ist, kénnen durch
Scheuchwirkungen bedingte Revierverluste nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Daher werden

die Auswirkungen von betriebsbedingten Stérungen als erheblich betrachtet.
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Fir die meisten Brutvogelarten des Plangebiets und des nadheren Umfelds entsteht durch Fenster und
andere verglaste Flachen ein erhéhtes Unfallrisiko, da sie - bei Durchsichten - durch das vermeintlich
offene Gebaude hindurch oder - bei Spiegelungen - zwischen Gehdlzlebensrdumen hin und her wech-
seln oder in die vermeintlich offene Landschaft fliegen wollen. Das Risiko hangt wesentlich von GréBe,
Lage, Ausrichtung und Art der Glasflachen sowie der direkten Umgebung ab (SCHMID et al. 2008),
sodass es nicht quantifizierbar ist.

Flederméuse

Durch baubedingte Baumfallungen kann es im B-Plangebiet zur Tétung von Individuen kommen, wenn
genutzte Quartiere in Baumhdohlen und -spalten vorhanden sind und sich zu diesem Zeitpunkt Fleder-
mause in diesen aufhalten. AuBerdem kommt es zum Verlust dieser (potenziellen) Quartiere. Im Zuge
der Baumkontrolle auf Strukturen fiir Hohlenbrlter und potenzielle Fledermausquartiere wurden in flnf
Baumen ein Quartierpotenzial fir Fledermause festgestellt (s. Fauna-Bericht Tab. 4 Seite 3). Bis auf
dem Baum Nr. 5 (Blaumeisenhéhle, Tagesquartierpotenzial fir Fledermause) bleiben die Baume er-
halten. Der Verlust der Blaumeisenhdhle als mdgliches Quartier fir Flederm&use wird im Verhaltnis

1:3 durch das Anbringen von Spaltenkasten ausgeglichen.
Amphibien und Reptilien

Far Amphibien ist nur mit dem Auftreten von Einzeltieren zu rechnen (s. Kap. 3.4). Fir diese besteht

kein wesentlich erhdhtes Mortalitatsrisiko gegenlber der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Gleiches gilt fiir méglicherweise gelegentlich aus der Umgebung einwandernde Zauneidechsen (ein
Nachweis der Art wurde 2021 nicht erbracht).

Far Amphibien und Reptilien ist nicht vom Verlust relevanter Lebensrdume auszugehen.
Weitere Tierarten

Durch die B-Plangebietserweiterung kommt es zu einem Verlust von Lebensrdumen geschutzter Tag-
falterarten innerhalb des Plangebietes, durch die Uberbauung der kleinen Brachflache (RHU) am west-

lichen Plangebietsrand.

Stérempfindliche Artvorkommen aus anderen Tiergruppen sind nicht bekannt, so dass nicht von be-

triebsbedingten Auswirkungen ausgegangen wird.
Pflanzen/ Biotope

Insgesamt gehen 53.465 m?2 Biotope der Wertstufen 0 bis 3 durch das Vorhaben verloren. Des Weite-
ren werden weitere 8.015 m? geschitzte und hochwertige Biotope in ihrer Funktion durch das Vorha-
ben beeintrachtigt (siehe Kap. 8.1.1 und 9.1).

4.5 Landschaft

Da es sich beim Plangebiet um eine Erweiterung eines bestehenden groBflachigen Gewerbegebietes
am Stadtrand von Ludwigslust handelt, ist bereits die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart des

Landschaftsbildes im Plangebiet stark beeintrachtigt. Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes wird
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nach dem Landesinformationssystem des LUNG aufgrund seines lokalen und reprasentativen Wertes
als hoch bis sehr hoch bewertet. Gemeint ist hier hauptsachlich aber die Ackerlandschaft zwischen
Roégnitz und der Eldeniederung (Griese Gegend), die durch Vegetationsstrukturen und FlieBgewasser-
systeme stark gegliederte Ackerflachen, die mit kleinflachigem Grlnland wechseln, gepragt ist. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes im Bereich des Plangebietes wird als gering — mittel eingeordnet.
Die B-Planerweiterung auf fast ausschlieBlich Ackerflachen wird daher in Bezug auf das Landschafts-

bild als nicht erheblich angesehen.

4.6 Mensch

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Wohnfunktion durch Larm- oder Schadstoffbelastungen. Das geplante Gebiet schlie3t direkt an
vorhandene bebaute Gewerbeflachen an und dient der Erweiterung der vorhandenen Gewerbeansied-
lungen. Bei der Umsetzung und Planung der Bebauung ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) zu beachten. Entsprechende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften zur Durchflihrung des

BImSchG in der Planung und wéahrend der Bauphase sind einzuhalten.
Im Zuge der Bauphase kann es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen kommen.

Das betroffene Gebiet ist auch kein fir die landschaftsbezogene Freiraumerholung wichtiger Bereich,

so dass auch hier nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen ist.

Durch das Anlegen eines Geh-/ Radweges an der westlichen Plangebietsgrenze werden kurze Verbin-
dungen zwischen der SchulstraBe im Siden und der weiter nérdlich des Plangebietes gelegenen

Kleingartenanlage hergestellt. Somit kann auch der Erholungsfunktion entsprochen werden.

Die verkehrliche Situation bleibt unveréndert. Die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen kénnen
nach wie vor genutzt werden. Sie werden nicht Gberbaut und stehen weiterhin zur Verfligung. Zusatz-
lich wird durch den Geh-/Radweg eine Verbindung zwischen der SchulstraBe und der nérdlich gelege-

nen Kleingartenanlage geschaffen.

4.7 Kultur- und Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiter von dem Bauvorhaben betroffen.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahme Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmale gefun-
den werden, kann deren Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
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4.8 Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle wird der Beeintrachtigungsgrad der einzelnen Schutzgiter zusammenfassend

dargestellt:
Tab. 1: Ubersicht Beeintrachtigungsgrad der Schutzgter
. nicht er-
Schutzgut erheblich heblich Bemerkung

Boden X Versiegelung unvermeidbar
Versickerung vor Ort; Keine Oberflachen-
gewasser durch das Vorhaben betroffen;

i x Eingriff in den Graben zur Herstellung von

Einmek U, ClogiiEe nem zeser X Uberfahrten ist unerheblich, Durchgéngig-
keit und Funktion des Grabens bleibt erhal-
ten

Klima / Lufthygiene X Veranderungen gering und unerheblich
Biotopverluste; Beeintrachtigungen von Bio-
topfunktionen geschitzter und hochwertiger

Tiere, Pflanzen und ihre Le- X Biotope; Verlust und Beeintrachtigung von

bensraume Vogellebensrdume durch bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Wirkfaktoren; Verlust
von Lebensrdume geschitzter Tagfalter

Landschaftsbild / Erholung X keine Auswirkungen

Weitere Aspekte zum Schutz keine Verschlechterung der Wohnqualitét;

des Menschen und seiner X durch Bau eines Geh-/Radweges Verbesse-

Gesundheit rung der Erholungsfunktion
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5 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES OHNE UND BEI
PLANDURCHFUHRUNG

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig wird es ohne Plandurchfiihrung im Untersuchungsraum voraussichtlich keine Verédnderun-
gen des Umweltzustandes geben, da keine anderweitigen Eingriffsvorhaben derzeit beabsichtigt sind.

Die vorhandenen Biotoptypen bleiben erhalten.
5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Plandurchfilhrung kommt es in erster Linie zur Uberbauung von Ackerflachen und Versiegelung
und zum Verlust von Brutvogelrevieren durch optische Stérungen. Die Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Boden, Tiere und Pflanzen sind erheblich, nachhaltig und nicht vermeidbar. Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgditer sind nicht erheblich.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt eine genauere Ermittiung des Umfanges
der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und des bendtigten Kompensationsumfanges zur
Wiederherstellung der betroffenen Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes bei der Durch-

fihrung der Planung.

6 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR KOMPENSATION
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Die MaBnahmen des Naturschutzes sind in den Kapiteln 9.5 und 9.6 naher beschrieben!

7 UMWELTMONITORING

GemaB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten zu Gberwachen.

Die Umweltprifung und die in ihr prognostizierten Umweltfolgen ist die Vorarbeit des spateren Monito-
ring der Gemeinden. Die Gemeinde kann aufgrund der Prognose feststellen, ob die Umweltauswirkun-
gen, wie beschrieben, auch eingetreten sind. Bei Abweichungen, insbesondere nachteilige Auswirkun-
gen, missen diese ermittelt und bewertet werden und eventuell geeignete MaBnahmen zur Abhilfe

ergriffen werden.
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Folgende MaBnahmen sind zu Gberwachen:

« Der Erwerb von Okokontopunkte aus dem Pool ,Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwigslust®
(LUP-070) fur Biotopverluste, Beeintrachtigungen von Biotopfunktionen, Bodenversiegelung

und Beeintrachtigungen von Vogellebensraumen.

» Die Pflanzung von einheimischen Gehdlzen innerhalb des Plangebietes und deren dauerhafter

erhalt.

» Dauerhafter Schutz und Erhalt von Gehdlzstrukturen im Plangebiet gemal Festsetzung im B-

Plangebiet.

» Entwicklung und dauerhafter Erhalt einer grasartigen und krautigen Ruderalflur fir geschiitzte

Tagfalter.

» Aufhdngen und Funktionskontrolle von zwei (Meisen)Hdhlenbriterkasten und 3 Fledermaus-

fachkésten.
» Umsetzen vogelfreundliches Bauen mit Glas.
» Umsetzen insektenfreundlicher Beleuchtung im B-Plangebiet.

» Anlage von zwei Lerchenfenster auf den Flurstiicken 183 und 358 der Flur 1 in der Gemarkung

Techentin als Ausgleich f(ir ein Revierverlust der Feldlerche.
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EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

8 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT
8.1 Anlagenbedingte Auswirkungen

8.1.1 Vegetation und Boden

Nachfolgende Biotop- und Nutzungstypen sind durch die Umsetzung des B-Planes betroffen. Die Be-
standsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte in Anlehnung an die “Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg — Vorpommern" (LUNG 2013). Die
Bewertung der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen wird in Anlehnung an die “Hinweise zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE) in der Neufassung 2018 Anlage 3 (MfLU 2018) vorge-

nommen.
Tab. 3: Beeintréchtige Biotop- und Nutzungstypen
. . . N Funktions- Umfang
Biotoptyp Codierung Wertstufe | BiotopgréBe beeintrichtigung | Eingriffsflidche
Sandacker ACS 0 51.820 m? 100 % 51.820 m?
Ruderale Stauden-
flur frischer bis RHU 2 922 m2 100 % 922 m2
trockener Mineral-
standorte
Standorttypischer
Gehdlzsaum an VSZ 2 283 m2 100 % 283 m2
FlieBgewéassern
Wirtschaftsweg, oVW 0 60 m2 100 % 60 m2
versiegelt
Wirtschaitsweg, ovU 0 134 m2 100 % 134 m2
nicht versiegelt
Baumhecke BHB 3 138 m2 100 % 138 m2
Standortuntypische
Gehdlzpflanzung VSY 1 36 m? 100 % 36 m?
an Gewassern
Graben mit exten-
siver bzw. ohne FGN 2 72 m2** 100 % 72 m?
Instandhaltung
Standorttypischer
Gehdlzsaum an VSZ 2 3.815 m? 50 %* 1.908 m?
FlieBgewéassern
Baumhecke BHB 3 4.200 m2 50 %* 2.100 m2
Gesamt: 57.473 m?
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* Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen innerhalb des Plangebiets durch Werkshallen
und Verkehrsflachen kénnen in der ndheren Umgebung des Eingriffs gelegene Biotope in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden. Sofern gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, sind dieser bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs zu beriicksichtigen. (vgl. HzE 2018, S. 7, Pkt. 2.4)

Fir die in der ndheren Umgebung des Eingriffs gelegene gesetzlich geschitzten Biotope und
Biotope der Wertstufe = 3 in einer Entfernung bis 50 m vom Plangebiet (Wirkzone |) werden
eine 50 %ige Funktionsbeeintrachtigung angenommen. (vgl. HzE 2018, S. 7, Pkt. 2.4

und Anlage 5)

Daruber hinaus liegen bis zu einem Wirkbereich von 200 m (Wirkzone II) keine weiteren
gesetzlich geschiitzten Biotope oder Biotope der Wertstufe = 3.

Kk

im nérdlichen Plangebiet soll (iber den Graben zum B-Plangebiet TE 6 drei Ubergange geschaffen
werden ((8 m x 2 m) x 3).

Die Bbdden im Plangebiet werden von Sand-Gleye/ Podsol- Gleye (Rostgleye) aus grundwasserbeein-
flussten spatglazialen Tal- und Beckensanden bestimmt. Uberplant werden somit grundwasserbe-
stimmte Sandbdden, die von allgemeiner Bedeutung sind. Besondere Bodenfunktionen sind nicht be-
troffen. Daher wird der Boden entsprechend der HzE 2018 Uber die Biotope erfasst und ausgeglichen.

Biotopunabhé&ngig wird aber die Teil- und Vollversiegelung entsprechend der HzE 2018 in m? ermittelt
und mit einem Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 multipliziert. Die Uberplanung von Boden von allgemeiner
Bedeutung in Form von Griinflachen, Mulden und Béschungen werden hier nicht als Konflikt gewertet,
da diese Flachen ihre biotischen und physikochemischen Eigenschaften wie bisher erfillen kénnen.

Das B-Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Dies entspricht gemaB § 19 BauNVO die maximale zuldssige tberbaubare Grundflache.
Somit ergibt sich auf das Plangebiet bezogen eine maximale zu Uberbauende Flache von 48.788 m2 x
0,8 = 39.030 m?. Hinzu kommt die Anlage eines gemeinsamen Geh-/ Radweges im Geltungsbereich

des B-Palgebietes entlang der westlichen Plangebietsgrenze, 380 m Lange x 2 m Breite.

Im gesamten Plangebiet werden somit durch die Bebauung 39.030 m2 und 760 m? (Geh-/ Radweg)
Boden vollversiegelt. Bei den tGberbauten Flachen handelt es sich um Biotope mit Wertstufen von 0, 1,
2 und 3 (siehe Tab. 3).
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8.1.2 Fauna

Als Bestandteil des Aufstellungsverfahrens wurde der Planungsbereich des B-Plangebietes auf Vor-

kommen von Brutvdgeln, Fledermausen (nur Baumquartiere), Amphibien und Reptilien untersucht.

Brutvégel

Durch das B-Plangebiet kommt es zu einer dauerhalten Fldcheninanspruchnahme. Davon betroffen
sind jeweils ein Revier der Feldlerche, der Goldammer und der Heidelerche, deren Reviermittelpunkte
und somit mdgliche Neststandorte sich im Plangebiet befinden. Ebenfalls betroffen wére ein Revier der
Blaumeise im Baum Nr. 5, der im Zuge der ErschlieBung geféllt werden misste. Weiterhin betroffen
waren jeweils ein Revier der Ringeltaube, des Stieglitzes und des Zilpzalps, deren Reviermittelpunkte
und somit mdgliche Neststandorte sich im Bereich des sidlichen Wendehammers befinden, von wo
aus die ErschlieBung erfolgen soll.

Fir die betroffenen Reviere der Goldammer und der Heidelerche werden die Auswirkungen als nicht
erheblich betrachtet, da nur Revierteile betroffen sind und ausreichend Ausweichmoglichkeiten im
nahen Umfeld zur Verfligung stehen. Insbesondere das Revier der Heidelerche erstreckt sich auch auf
die Brachflachen der westlich angrenzenden Gartnerei.

Als erheblich werden die Auswirkungen flr das betroffene Revier der Feldlerche betrachtet und durch
Fallung des Baumes Nr. 5 auch das Revier der Blaumeise, da die betroffenen Reviere im Zuge der
BaumafBnahme vollsténdig verloren gehen und nicht von geeigneten Ausweichmdglichkeiten im nahen
Umfeld (geeignete, unbesetzte Héhlenbdume bzw. Offenlandlebensrdume) ausgegangen werden
kann.

Durch den Bau von Fertigungs- und Lagerhallen kénnen Scheuchwirkungen in Folge optischer Stérun-
gen in benachbarten Brutvogelrevieren auftreten. Die Auswirkungen werden fiir eine nicht quantifizier-
bare Zahl von Brutvogelrevieren insbesondere der 6stlichen Feldhecke als erheblich betrachtet. Auch
wenn die Feldhecke weitestgehend erhalten bleibt, ist mit einer erheblichen Entwertung der dortigen

Geholze und damit dem Verlust diverser Brutvogelreviere durch das Bauvorhaben zu rechnen.

Flederméuse

Insgesamt wurden im Zuge der Baumkontrolle in finf Bdumen am Rande des Plangebiets Strukturen
festgestellt, die Quartierpotenzial fir Flederm&use haben. Hiervon wird nur eine Weide im westlichen
Plangebiet gefallt. Alle anderen Hbhlenbdume bleiben erhalten. In der Weide wurde aktuell ein Nest
der Blaumeise erfasst, die Baumhohle ist auch als mégliches Quartier (Sommerquartier) fiir Fleder-
mause geeignet. Im Zuge der &stlichen Zufahrt von der Bauernallee aus werden keine Baume gefallt.
Hier liegt die Zufahrt im Bereich einer gréBeren Lucke innerhalb der Baumhecke. Zur Herstellung der
nérdlichen Verbindung werden insgesamt drei Erlen (& 0,30 bis 0,40 m) im Bereich des Grabens ge-
fallt. Im noérdlichen Gehdlzstreifen wurden im Zuge der Baumhdéhlenkontrolle keine geeigneten Quar-
tierstrukturen fir Fledermause festgestellt.

Durch Baumfallungen im Zuge der ErschlieBung der Vorhabensflache kann es zur Tétung von Fle-
dermdusen kommen, wenn genutzte Quartiere in Baumhdéhlungen und -spalten vorhanden sind und
sich zu diesem Zeitpunkt Flederm&use in diesen aufhalten. AuBerdem kommt es zum Verlust dieser

(potenziellen) Quartiere.
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Reptilien

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Reptilien nachgewiesen. Das Lebensraumpotenzial flr
Zauneidechsen ist gering bis maBig und allenfalls an den offenen Wegrandern an der Stdost-Ecke
sowie am Grabenrand am Westrand der Flache vorhanden. Falls hier gelegentlich Zauneidechsen
auftreten sollten, sind diese Bereiche nur als Teillebensraum einer Population auBerhalb des BP-
Gebiets einzustufen. Die Anbindung an umliegende, potenzielle Habitatflachen wie beispielsweise die
Brachflachen auf dem Gelénde der Gartnerei westlich des Plangebiets wird jedoch als schlecht bewer-
tet.

Amphibien

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Amphibien beobachtet. Im nahen Umfeld kommen je-
doch Teichfrésche (Rickhaltebecken) und vermutlich weitere Arten (Erdkréte, Knoblauchkrote,
Teichmolch) vor. Es kann davon ausgegangen werden, dass sie das Plangebiet zumindest teilweise
als Landlebensraum nutzen. Die Bedeutung der Flachen wird jedoch als gering bewertet, da offenbar
nur kleine Populationen im Umfeld vorhanden sind und somit vermutlich nur Einzeltiere innerhalb des
Plangebiets auftreten. Wertgebende Wanderbeziehungen, die das Plangebiet queren, sind nicht anzu-

nehmen.

Fir Amphibien und Reptilien ist nicht vom Verlust relevanter Lebensrdume auszugehen.

Weitere Tierarten

In der ungenutzten Gras-Staudenflur im Umfeld der Gehdlze mittig am Westrand des Plangebiets wur-
den im August an blihenden Stauden zahlreiche Tagfalter beobachtet, u.a. Kleiner Perimuttfalter /sso-

ria lathonia (Uber 50 Exemplare) und Magerrasen-Perimuttfalter Boloria dia (3 Ex.).

Durch die Erweiterung des Betriebsgelandes kommt es zu einer dauerhalten Flacheninanspruchnah-
me der Lebensrdume geschiitzter Tagfalterarten im Plangebiet, durch die Uberbauung der kleinen

Brachflache im Westen des Plangebietes.
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8.1.3 Wasser

Die Neuversiegelung von ca. 40.000 m2 fiihrt zu einer Verminderung der Grundwasserbildung sowie zu

einer Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Weil das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlicken im Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht wird, kénnen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion ausgeschlossen wer-

den. Ein Verschmutzungsrisiko besteht aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht.

8.1.4 Klima/Luft

Fir das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Uberbau-
ung fuhrt allenfalls zu mikroklimatischen Verénderungen, die sich auf den unmittelbaren Nahbereich
beschrénken und als nicht erheblich anzusehen sind.

8.1.5 Landschaftsbild/Erholung

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird nach dem Landesinformationssystem des LUNG
aufgrund seines lokalen und reprasentativen Wertes als hoch bis sehr hoch bewertet. Gemeint ist hier
hauptsachlich aber die Ackerlandschaft zwischen Régnitz und der Eldeniederung (Griese Gegend), die
durch Vegetationsstrukturen und FlieBgewassersysteme stark gegliederte Ackerflachen, die mit klein-
flachigem Griinland wechseln, geprégt ist. Die Bedeutung des Landschaftsbildes im Bereich des Plan-
gebietes wird als gering — mittel eingeordnet. Da es sich beim Plangebiet um eine Erweiterung eines
bestehenden groBflachigen Gewerbegebietes handelt, am Stadtrand von Ludwigslust. Hier ist bereits
die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes stark beeintrachtigt. Die B-
Planerweiterung auf fast ausschlieBlich Ackerflachen wird daher in Bezug auf das Landschaftsbild als

nicht erheblich angesehen.

8.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt kénnen durch akustische und optische Stérungen Scheuchwirkungen in benachbarte
Vogelreviere auftreten. Davon betroffen wéaren diverse Reviere von Brutvogelarten im Plangebiet (v.a.
oOstliche Feldhecke) sowie in dessen naheren Umfeld. Obwohl die meisten der betroffenen Arten als
wenig storanféllig gelten und zudem von Gewdhnungseffekten auszugehen ist, kdnnen durch
Scheuchwirkungen bedingte Revierverluste nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Daher werden

die Auswirkungen von betriebsbedingten Stérungen als erheblich betrachtet.

Fir die meisten Brutvogelarten des Plangebiets und des ndheren Umfelds entsteht durch Fenster und
andere verglaste Flachen ein erhéhtes Unfallrisiko, da sie - bei Durchsichten - durch das vermeintlich
offene Gebaude hindurch oder - bei Spiegelungen - zwischen Gehdlzlebensrdumen hin und her wech-

seln oder in die vermeintlich offene Landschaft fliegen wollen. Das Risiko hangt wesentlich von GréBe,
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Lage, Ausrichtung und Art der Glasflachen sowie der direkten Umgebung ab (SCHMID et al. 2008),

sodass es nicht quantifizierbar ist.

Stérempfindliche Artvorkommen aus anderen Tiergruppen sind nicht bekannt, so dass nicht von be-

triebsbedingten Auswirkungen ausgegangen wird.

8.3 Baubedingte Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind temporéar. Flachen fir Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und BaustraBen werden lediglich auf der zuklnftig (anlagebedingt) bebauten Flache sowie
bereits vorhandene Wege eingerichtet, so dass es nicht zu einer zuséatzlichen Flacheninanspruchnah-

me kommt.

Beeintrachtigungen im Zuge der Baufeldfreimachung (Gehdlzrodungen) entstehen insbesondere fir
die Brutvigel. Vereinzelt kbnnen Badume von mannlichen Flederm&usen als Tagesverstecke genutzt
werden. Toétungen von Brutvdgeln, insbesondere von Freibriitern oder Flederm&usen im Zuge der
Gehdlzrodungen kann durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Indem die Baumfallungen
und Gehélzrodungen auBerhalb der Zeiten erfolgt, in denen diese Lebensrdume intensiv genutzt wer-

den (Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten der Gehdlze).

Im Unterschied zum Verkehrslarm ist Baustellenlarm durch einen héheren Anteil an starken und kurz-
zeitigen Schallereignissen gekennzeichnet. Die Scheuchwirkung ist prinzipiell gréBer, die Dauerbelas-
tung in der Regel jedoch geringer. Hierdurch kénnen sich kaum Gewdéhnungseffekte einstellen, wie sie
etwa bei gleichméaBigen oder rhythmisch wiederkehrenden Larmbelastungen zu erkennen sind. Zu-
satzlich zu den durch Larm ausgeldsten Stérungen bt die Anwesenheit von Menschen auf der Bau-
stelle eine starke Scheuchwirkung auf scheue Tiere aus. Die Bautatigkeit im Siedlungsnahbereich ist

aber nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Bei der ErschlieBung der Vorhabensflache kann es zur Tétung von Individuen besonders geschitzter
Tierarten kommen. Fir Amphibien ist nur mit dem Auftreten von Einzeltieren zu rechnen, fir diese
besteht kein wesentlich erhéhtes Mortalitatsrisiko gegenliber der heutigen landwirtschaftlichen Nut-
zung. Gleiches gilt fir mdglicherweise gelegentlich aus der Umgebung einwandernde Zauneidechsen

(ein Nachweis der Art wurde 2021 nicht erbracht).

Wéhrend der Bauzeit sind Einzelbdume durch geeignete SchutzmaBnahmen (Gehdlzschutz, Bauzau-
ne) vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Es sind die Vorschriften der DIN 18920 und der RAS-LP 4

einzuhalten.
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9 KOMPENSATIONSBEDARF
9.1 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt geman der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommern® (HzE) in der Neufassung 2018 (MfLU 2018).

Ermittlung des Biotopwertes

In der Anlage 3 der Eingriffsregelung sind die Wertstufen der einzelnen Biotoptypen zu entnehmen.

Jeder Wertstufe ist nach der folgenden Tabelle ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0¢ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstel-
len nach der Formel zu berechnen ( 1 minus Versiegelungsgrad)

Der durchschnittliche Biotopwert ist die Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs.
Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Rau-
men wird UOber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes bericksichtigt (Lagefaktor).
(MfLU 2018)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-ngiet, Bi9§phérenreservat, LSG, Kisten- und Gewas- 105
serschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 1,50

(> 2400 ha)

*Als Stérquelle sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte landliche
Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Das B-Plangebiet befindet sich am Stadtrand von Ludwigslust. Unmittelbar an das B-Plangebiet gren-
zen im Norden das Gewerbegebiet TE 6 und im Osten das Gewerbegebiet TE 1 an. Entsprechend der
obigen Tabelle wird aufgrund der vorhandenen Stérquellen (Abstand < 100 m) ein Lagefaktor von 0,75

festgelegt.
Berechnung des Eingriffsflachenéaquivalents fiir Biotopbeseitigung

Das Eingriffsflachenaquivalent ergibt sich durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache

des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor.
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Berechnung des Eingriffsflichenéaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen innerhalb des Plangebiets durch Werkshallen

und Verkehrsflachen kénnen in der ndheren Umgebung des Eingriffs gelegene Biotope in ihrer Funkti-

on beeintrachtigt werden. Sofern gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe

von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, sind diese bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu

berlcksichtigen. (vgl. HzE 2018, S. 7, Pkt. 2.4)

Fir die in der ndheren Umgebung des Eingriffs gelegene gesetzlich geschitzten Biotope und Biotope

der Wertstufe = 3 in einer Entfernung bis 50 m vom Plangebiet (Wirkzone 1) werden eine 50 %ige

Funktionsbeeintrachtigung angenommen. (vgl. HzE 2018, S. 7, Pkt. 2.4 und Anlage 5)
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VSZ 3.815 X 3 X 0,5 = 5.723
BHB 4.200 X 6 X 0,5 = 12.600
gesamt 18.323

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung von Biotopen ist der Eingriff mit der Versiegelung von Flachen verbunden. Das

fihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen Schutzglter, so dass zusatzliche

Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb ist biotopunabhéngig die Teil- und Vollversiegelung

in m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 bzw. 0,5 zu bertcksichtigen.

Die Uberplanung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung des Schutzgutes Boden in Form von Griin-

flachen, Mulden und Bdschungen werden hier nicht als Konflikt gewertet, da diese Flachen ihre bioti-

schen und physikochemischen Eigenschaften wie bisher erfiillen kénnen.

Das Eingriffsflachen&quivalent fir Teil-/Vollversiegelung wird tber die multiplikative Verknupfung der

teil-/vollversiegelten Flachen und dem Zuschlag fir Teil-/Vollversiegelung ermittelt:

Teil-/ Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachendquivalent

siegelte Flache versiegelung flr Teil-/Vollversiegelung
in m2 0,2/ 0,5 (m2 EFA)
39.790 m? 0,5 19.895 m?
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten flr die Biotopbeseitigung und der Versiegelung

ergibt sich durch Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf.

L o Eingriffsflachenaquiva- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
Eingriffsflachenaquivalent . . . L o .
o N lent fir Funktionsbeein- aquivalent fir Teil- Kompensations-
fur Biotopbeseitigung + L + . =
. tréchtigung /Vollversiegelung bedarf
(m2 EFA) . . ;
(m2 EFA) (m2 EFA) (m2 EFA)
42.502 + 18.323 + 19.895 = 80.720

Beriicksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Im B-Plangebiet sind keine nach Anlage 6 Pkt. 8 der HzE kompensationsmindernde MaBnahmen vor-

gesehen.

9.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges
Die naturschutzfachliche Aufwertung (Kompensationswert) der geplanten MaBnahme ist aus den
MaBnahmenblattern der Anlage 6 der HzE zu entnehmen.

Zur Eingriffsregulierung wird der ermittelte Kompensationsbedarf aus dem Okokonto ,Nutzungsver-

zicht SchloBgarten Ludwiglust® kompensiert.

Das Kompensationsflachendquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert und der

FlachengréBe der MaBnahme.

Flache der MaB- X Kompensationswert | _ | Kompensationsflachenaquivalent
nahme (m2) der MaBnahme B (m2 KFA)
80.720 - 80.720
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9.3 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Eingriffsflichenaquivalente Kompensationséaquivalente

42.502 m2 EFA 80.720 m2 KFA
18.323 m2 EFA
19.895 m2 EFA

80.720 m2 EFA 80.720 m2 KFA

Mit der Umsetzung der geplanten MaBnahmen ist der Eingriff vollstdndig kompensiert.

9.4 Fauna

Durch die erforderliche Rodung des kleinen Weidenbestandes (ca. 211 m2, VSZ) im westlichen Plan-
gebiet geht in einer Weide (Baum-Nr. 5) eine Blaumeisenhdhle verloren. Mit der Fallung der Weide
geht somit eine Nistmdglichkeit fur Héhlenbriter im Plangebiet und der ndheren Umgebung verloren.
Der Verlust ist mit der Anbringung von zwei Héhlenbriiter-Nistkasten auszugleichen. Die Baumhdhle
ist auch als mdgliches Quartier (Sommerquartier) fur Flederm&use geeignet. Durch die Féllung der
Weide geht nicht nur eine Hohle fir Héhlenbrlter, sondern méglicherweise auch ein Unterschlupf far
Flederm&use verloren. Das mdgliche Quartier ist im Verhaltnis 1:3 durch das Anbringen von Spalten-

kasten auszugleichen.

Des Weiteren wird mit dem geplanten B-Plangebiet ein Feldlerchenrevier Gberplant, das somit verloren
geht. Der Ausgleich erfolgt Uber die Anlage von zwei ,Feldlerchenfenstern® auf landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen innerhalb der Flurstiicke 183 und 358 der Flur 1 in der Gemarkung Techentin der Stadt

Ludwigslust. Die MindestgrdBe eines Lerchenfensters betragt ca. 20 m2.

Die Scheuchwirkungen ausgehend von optischen Stérungen durch Fertigungs- und Lagerhallen im
Plangebiet werden fir die Brutvogelreviere der 6stlichen Feldhecke als erheblich betrachtet. Auch
wenn die Feldhecke weitestgehend erhalten bleibt, ist mit einer erheblichen Entwertung der dortigen
Geholze und damit dem Verlust diverser Brutvogelreviere durch das Bauvorhaben zu rechnen. Als
Ausgleich erfolgt ein Nutzungsverzicht und einer Wiedervernassung bisher forstwirtschaftlich genutzter
Waldflachen (OkokontomaBnahme LUP 070 ,Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwiglust). Auf den
Waldflachen entféllt dann jegliche forstliche Nutzung. Der Kompensationsbedarf fir die Revierverluste
wird im Faunagutachten mit 3.000 m2? beziffert. Das ergibt ein Punkteumfang von 3.000 m2 x 2,0° =

6.000 KFA. Mit der MaBnahme werden die Revierverluste kompensiert.

Durch das Vorhaben geht eine kleinflachige Brachflache (ca. 530 m2, RHU) im Westen des Plange-
biets als Lebensraum fir Tagfalter verloren. Durch Schaffung einer vergleichbaren Brachflache (ca.
1.000 m2) auf der stidlich der Freileitung festgesetzten Griinflache innerhalb des Plangebiets wird der

Lebensraumverlust ausgeglichen.

8 Aufwertung der Ausgangsflache fiir die OkokontomaBnahme um eine Kompensationswertzahl von 2,0
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9.5 KompensationsmaBBnahmen

9.5.1 Anpflanzung von Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich (A1)

entfallt

9.5.2 Okokonto ,,Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwigslust“ (LUP-070) (A2)

Durch das B-Plangebiet kommt es zum Verlust von Ackerflachen und weiteren teils h6herwertiger Bio-
tope sowie zur Funktionsbeeintrachtigungen von geschitzten und/ oder hochwertigen Biotopen im
unmittelbaren Umfeld des B-Plangebietes. Um den Verlust und die Funktionsbeeintrédchtigungen aus-

zugleichen werden Okopunkte aus diesem Pool erworben.

Die Flachen des Pools liegen im SchloBgarten der Stadt Ludwigslust in den Gemarkungen Ludwigslust
und Niendorf/ Weselsdorf. Mit der MaBnahme erfolgt ein Nutzungsverzicht und die Wiedervernassung
bisher forstwirtschaftlich genutzter Waldflachen. Auf den Waldflachen entféllt jegliche forstliche Nut-
zung. Die Waldflachen werden zu einem zusammenhangenden, stérungsarmen Naturwald durch ei-
nen dauerhaften, flachigen Nutzungsverzicht, einer Wiederverndssung und Belassen von Alt- und Tot-
holz umgewandelt. Durch Einbau von Uberlaufschwellen in den Entwasserungsgraben werden die
einzelnen Flachen jeweils auf ganzer Flache wiederverndsst. Eine natirliche, eigendynamische vom

menschlichen Handeln unbeeinflusste Entwicklung (Sukzession) des Waldes wird gewéhrleistet.
Die MaBnahmenfldche steht ab dem Juli 2021 fur AusgleichsmaBBnahmen zur Verfigung.
Vom Okokonto werden fiir das B-Plangebiet 80.720 KFA abgebucht.

Far Revierverluste der Vogelfauna in der dstlichen Baumhecke (BHB) durch optische Stérungen wer-
den zusétzlich 6.000 KFA aus dem Okokonto abgebucht bzw. erworben. Durch die Aufwertung der
Waldflachen und Aufgabe einer forstlichen Waldnutzung werden diese flr die Vogelfauna erheblich

aufgewertet.

Insgesamt sind 86.720 KFA aus dem Okokonto zu erwerben.

9.5.3 Neuausweisung von Griinflachen (A3)

Entwicklung einer Brachflache im Plangebiet durch Neuausweisung von Grinflachen. Durch das Vor-
haben geht eine kleinflachige Brachflache (ca. 530 m2, RHU) im Westen des Plangebiets als Lebens-
raum fOr Tagfalter verloren. Durch Schaffung einer vergleichbaren Brachflache (ca. 1.000 m2) auf der
stdlich der Freileitung festgesetzten Griinfliche innerhalb des Plangebiets (Flurstiick 251/1, Flur 2,
Gemarkung Techentin) wird der Lebensraumverlust ausgeglichen. Auf der ca. 1.000 m2 groBBen Flache
ist durch spontane Begriinung eine dauerhafte grasartige bzw. krautige Ruderalflora zu entwickeln.
Folgende Pflegehinweise sind zu beachten:

» Auf der Flache sind jegliche Arbeiten bzw. MaBnahmen wie DlUngung, Einsatz von Pflanzen-

schutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. &. untersagt.
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« Die Flache ist jahrlich einmal zu méhen.

» Die Mahd erfolgt nicht vor dem 15. September.

« Die Mahdhdhe betragt 10 cm tber Geldndeoberkante. Die Mahd erfolgt mit Messerbalken.
» Das Mahdgut ist von der Fl&che aufzunehmen und abzutransportieren.

Tagfalter
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"
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Abbildung 3: Lage der Griinflache

9.5.4 Ausgleich fiir die Uberplanung eines Feldlerchenrevieres (CEF-MaBnahme) (A4)

Mit dem geplanten B-Plangebiet wird ein Feldlerchenrevier Uberplant, das somit verloren geht. Der
Ausgleich erfolgt Gber die Anlage von zwei ,Feldlerchenfenstern® auf landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen innerhalb der Flurstlicke 183 und 358 der Flur 1 in der Gemarkung Techentin der Stadt Ludwigs-
lust. Die MindestgréBe eines Lerchenfensters betragt ca. 20 m2.

Die Lerchenfenster sind vor Beginn der BaumaBnahme anzulegen und Uber einem Zeitraum von
25 Jahren vorzuhalten. Die Standorte der ,Lerchenfenster” kénnen in jedem Jahr innerhalb der Fla-
chen variieren. Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlstellen in der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che. Die durch ein Anheben der Saatmaschine (die Aussaat wird unterbrochen, sodass eine nicht ge-
sate Freiflache entsteht) oder durch nachtrégliches Grubbern oder Frésen angelegt werden. Von verti-
kalen Strukturen wie Baume, Walder, Knicks, Gebdude und/oder StraBen sind mindestens 50 m Ab-
stand zu halten. Weiterhin ist ein Abstand zu Fahrgassen zu halten. Die Lerchenfenster sind bis zum
1. April des jeweiligen Jahres anzulegen.

Es sind Funktionskontrollen (Monitoring) hinsichtlich der Annahme der ,Lerchenfenster” mindestens
drei Jahre lang durchzufiihren. Bei hinreichendem Ansiedlungserfolg kann diese in Abstimmung mit
der UNB vorzeitig beendet werden. Die Ergebnisse der Funktionskontrollen sind zu dokumentieren und
der UNB unaufgefordert einzureichen.
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9.5.5 Bereitstellung von kiinstlichen Nisthilfen und Fledermausersatzquartieren (CEF-
MaBnahme) (A5)

Far den Verlust einer Nisthdhle in einer Weide sind als Ausgleich zwei Hohlenbriter-Nistkasten (Flug-
lochdurchmesser 28 bis 32 mm) und drei Fledermauskésten aufzuhangen. Die Kasten werden an
Baumen im Bereich des Erlenstreifens (VSZ) im nérdlichen Plangebiet und/oder im Bereich der Baum-
hecke (BHB) im 6&stlichen Plangebiet angebracht. Sie missen jahrlich kontrolliert und bei Bedarf ge-
saubert/repariert oder erneuert werden. Die Anbringung der Késten erfolgt in ca. 3 bis 4 m Hbhe an
B&umen, die langfristig erhalten bleiben.

Die Fledermauskasten sollten raumlich konzentriert aufgehangt werden (ca. 5-10 m Abstand zueinan-
der). Es sind selbstreinigende Flachk&sten zu verwenden. Ein flr Fledermé&use freier Anflug an die
Kéasten muss langfristig gewéhrleistet sein (kein Jungaufwuchs unterhalb des Baumes). Es ist auB3er-
dem auf Pradatorensicherheit zu achten (z.B. kein Querast in der Nahe des Kastens). Die Anbringung
ist zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert einzureichen. Die Ersatzquartiere/ Nisthilfen sind
dauerhaft anzubringen und zu erhalten. Die Zustimmung des Eigentimers ist der UNB einzureichen.
Die MaBnahme ist vor Beginn der BaumaBnahme umzusetzen.

Es sind Funktionskontrollen (Monitoring) hinsichtlich der Annahme der Ersatzquartiere/ Nisthilfen min-
destens drei Jahre lang nach Anbringung einzuplanen. Bei hinreichendem Ansiedlungserfolg kann
diese in Abstimmung mit der UNB vorzeitig beendet werden. Die Ergebnisse der Funktionskontrollen
sind zu dokumentieren und der UNB unaufgefordert einzureichen.

9.6 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der Ein-
griffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden. Zusammenfassend sind
folgende Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und aus artenschutzrechtlichen Griinden vorge-

sehen und sind zu Ubernehmen:

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen.
Der kulturfahige Oberboden im Bereich des Baufeldes ist zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwi-
schen zu lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den
zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in das Oberflachen- und Grundwasser kann durch
einschlagige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers vermieden werden, z.B. kein Be-
tanken von Maschinen u. a. auf ungesicherten Flachen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zum Schutz der Grundwasserneubildungsrate vor Ort auf
den Grundstiicken im B-Plangebiet zur Versickerung gebracht.

Waéhrend der Bauzeit sind Einzelbdume und Gehdlzbestdnde durch geeignete SchutzmaBnahmen
(Stammschutz, Bauzdune) vor Beeintrachtigungen zu schiutzen. Es sind die Vorschriften der

DIN 18920 und der RAS-LP 4 einzuhalten. Die Schutzvorrichtungen sind vor Beginn der Bauarbeiten
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anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanlaufe der Bdume aufzusetzen. Bei Baumen in
unmittelbarer N&he zum Baufeld erfolgt die Ausschachtung von Baugruben von Hand. Wurzeln diirfen
nicht abgerissen oder gequetscht werden. Bei Verletzung dickerer Wurzeln (& > 20 mm) sind Fachfir-
men hinzuzuziehen, die eine fachgerechte Versorgung durchfihren. Freigelegte Wurzeln sind abzude-
cken und vor Austrocknung zu schitzen. Im Wurzelbereich (Unter Wurzelbereich wird die Bodenfldche
unterhalb der Kronentraufe (Kronentraufbereich) zzgl. 1,50 m nach allen Seiten, bei Sdulenformationen
zzgl. 5 m nach allen Seiten, verstanden.) von Baumen dirfen keinerlei Baumaterialien oder Treibstoffe
gelagert und keine Baumaschinen installiert werden. Der Wurzelbereich darf nicht befahren werden.
Notige Baumpflegearbeiten werden unter Beachtung der ZTV-Baumpflege (FLL — Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn, Ausgabe 2017) durchgefihrt.
Geholzrodungen und das Planieren von Offenland sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28. Februar vorzunehmen, um die Zerstérung besetzter Nester, die Aufgabe von Bruten und die T6-
tung von Fledermdusen in Sommerquartieren zu vermeiden. AuBerhalb des Zeitraumes sind Offen-
landflachen vor Durchflihrung durch einen 6kologischen Gutachter zu prifen, ob geschitzte Arten
betroffen sein kdnnen (besetzte Vogelnester).
Folgende Hinweise fiir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas (Schmid et al. 2008) sind zu beachten um
die Mortalitat fir Vogel durch Glasanflug zu verringern:
o Wahl von Scheiben mit geringem AuBenreflexionsgrad (giinstig sind Werte von maxi-
mal 15 %)
o Vermeidung von nachtlicher AuBenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern
o Verzicht auf groBflachige Glasfronten oder Wintergarten; andernfalls Gestaltung unter
Vermeidung von Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z.B. durch
Sprossen) und/oder mit auBenseitigem Anbringen von fir Végel sichtbaren Markie-
rungen (Punktraster)
o Anmerkung: Sowohl aufgeklebte Greifvogelsilhouetten als auch UV-Beschichtungen
des Glases wie z.B. beim Fabrikat ,Ornilux” oder durch den ,BirdPen” des NABU zum
Auftragen von UV-Wachs haben nach neueren Untersuchungen keinen nachweisba-
ren Nutzen flr die Verringerung von Vogelschlag an Glasflachen
GemaB § 41a ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen®
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBL | s.2542), zuletzt gedndert durch Artikel
114 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)) sind neu zu errichtende AuB3enbeleuchtun-
gen baulicher Anlagen und Grundstlicke technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln
zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Aus-
wirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt werden.
Die Beleuchtung ist auf das technisch erforderliche oder aus Sicherheitsgriinden notwendige Maf zu
beschranken. Lichtabfall ist in der Form abzuschirmen, dass Streulicht in das Umland vermieden wird.
Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten zu erfolgen. Es sind insekten-
freundliche Beleuchtungsmittel im ,warmen® Lichtspektrum (gelb/orange) zu verwenden. Eine Aus-
leuchtung angrenzenden Gehdlzbestéande hat zu unterbleiben.
Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlzbestédnde (BHB) im B-Plangebiet am &stlichen Rand des
Plangebietes durch Festsetzung der Flachen (A6).
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Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlzbestande (VSZ) im B-Plangebiet am nérdlichen Rand des
Plangebietes durch Festsetzung der Flachen (A7), ausgenommen ist ein Bereich zur Herstellung von

drei Uberfahrten in einer Breite von jeweils 8 m als Verbindung zu TE 6.

10 BILANZIERUNGSERGEBNIS EINGRIFF — AUSGLEICH

Durch den B-Plan werden Biotope im Umfang von insgesamt ca. 5,75 ha Uberbaut oder in ihrer Funk-
tion beeintrachtigt. Das ermittelte Eingriffsflachenaquivalent (EFA) fir den Biotopverlust, Funktionsbe-

eintrachtigung und die Bodenversiegelung betragt insgesamt 80.720 m2 EFA.

Mit der OkokontomaBnahme ,Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwigslust* (80.000 m2? KFA) und ,An-
pflanzung von Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich® (720 m? KFA) kénnen die durch das

Vorhaben entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt vollstdndig ausgeglichen werden.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG artenschutzrelevanter Tierarten (Brutvégel, Fleder-
mause) tritt durch die vorgesehenen VermeidungsmafBnahmen nicht ein.

Folgende Artenschutzrechtliche MaBnahmen sind durchzufiihren:
» Bauzeitenregelung im Zuge der Baufeldfreimachung zum Schutz der Brutvégel
» Vogelfreundliches Bauen mit Glas
» Festsetzung zum Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlzbesténde im B-Plangebiet
» Anlegen von Lerchenfenster
» Aufhangen von Nist- und Fledermauskasten
« OkokontomaBnahme ,Nutzungsverzicht SchloBgarten Ludwigslust* (3.000 m2 bzw. 6.000 KFA)

Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind
unter Punkt 9.6 ausflhrlich beschrieben. Im Einzelnen sind das folgende MaBnahmen:

» Schutz des Oberbodens

» Schutz des Grundwassers

» Versickerung des Niederschlagswasser auf den Grundstiicken

» Schutz von Baumen wahrend der Bauzeit

* Insektenfreundliche Beleuchtung

» Festsetzung zur Entwicklung einer Brachflache innerhalb des Plangebietes fiir geschitzte Tag-

falter

Aufgestellt: 05.11.2021
29.04.2022
Dipl.-Ing.(FH) Silvio Hoop
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