Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust, ,Helene-von- Bulow-Strafle®

Begrindung

zur Satzung der Stadt Ludwigslust Gber den
Bebauungsplan LU 27,

,Helene-von Bulow-Strae*

und
zur Satzung tber ortliche Bauvorschriften nach 8 86 LBauO M-V

- Landkreis Ludwigslust-Parchim -

flr den Bereich begrenzt durch

im Norden: durch die unbebauten Flurstiicke 15, 18 und 19 sowie die
baulich genutzten Flurstiicke 14/1 (Wasserturmweg 4) und 14/2,

im Osten:  durch die Eisenbahnstrecke Hamburg - Berlin (Flurstiick 23/3)

im Suden: durch die ,Helene-von-Bulow-StrafRe” sowie das unbebaute
Flurstick 11/4

im Westen: durch die ,Christian-Ludwig-Strafl3e” sowie die ,Helene-von-
Bulow-Strafle”

betreffend Gemarkung Ludwigslust, Flur 7,
Flurstlicke 22/33, 22/34, 22/35, 22/18, 22/20, 22/25 und 22/28
sowie
Teilen des Flurstiickes 22/30

- ausgefertigtes Exemplar -

Ludwigslust, im Mai 2019
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0. Allgemeines

Bedeutung der Stadt Ludwigslust in der Region

Die Stadt Ludwigslust befindet sich ca. 30 km sudlich der Landeshauptstadt Schwerin. Durch die
geschichtliche und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt, die ginstige Lage zu den Uberregionalen
Verkehrstrassen und die hohe Qualitdt des angrenzenden Landschaftsraumes hat sich die Stadt
Ludwigslust zu einem Siedlungsschwerpunkt in Stidwestmecklenburg entwickelt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist Ludwigslust als Mittelzentrum
definiert.

Die Stadt Ludwigslust befindet innerhalb mehrerer ausgewiesener tiberregionaler Entwicklungsachsen:
- Hamburg — Boizenburg/Hagenow/Ludwigslust — Berlin (A24)
- Wismar-Schwerin-Ludwigslust-Magdeburg (A14)
- Hamburg —Ludwigslust — Berlin (B5)
- in Verbindung mit der Eisenbahnlinien Hamburg-Ludwigslust-Berlin,

Schwerin - Ludwigslust-Magdeburg

Boizenburg, Hagenow, Ludwigslust, Parchim, Neustrelitz
Durch diese sehr glnstige Lage zu den Hauptverkehrstrassen und weitere glnstige
Standortbedingungen hat sich Ludwigslust zu einem der wichtigsten Wohn- und Gewerbestandorte in
der Region entwickelt.

Anlass der Planung

Das Plangebiet bildet den 6stlichen Abschluss der Altstadt von Ludwigslust.

Der Bereich war eine militarische Liegenschaft. Die ehemaligen militarischen Gebaude und Anlagen
sind bis auf eine Lagerhalle direkt an der Eisenbahntrasse und einen Bunker beraumt

Der Standort bildet das dstliche Ende der stadtebaulichen Achse Schlof3/Schlof3platz - SchloRstral3e -
Alexandrinenplatz - Lindencenter.

Wegen der erweiterten Zentrumsfunktion des Plangebietes ist der Uberwiegende Teil des
Plangeltungsbereiches im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als Wohnbauflache und
gemischte Bauflache (81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauNVO) dargestellt.

In der Stadt Ludwigslust besteht eine sehr hohe Nachfrage an Wohnraum in den verschiedenen
Wohnformen; sowohl an Eigenheimbauplatzen als auch an Standorten flr hochwertigem Wohnraum
im Geschosswohnungsbau.

Auch die Zentrumsfunktion erganzende Funktionen, vor allem im Dienstleistungs- und
Betreuungsbereich, sind nachgefragt.

Der jetzige Zustand des Plangebietes ist aus stadtgestalterischer Sicht stark unbefriedigend.

Die Flache wird im Bereich der Bushaltestellen z.T. als ,wilder” Parkplatz genutzt, die Zufahrt zu dem
vorhandenen Lagergebaude an der Eisenbahntrasse erfolgt iber einen Schotterweg.

Der gesamte Bereich dstlich der Helene-von-Bulow-Stral3e ist heute eine Griinflache.

Der Plangeltungsbereich bietet ein Flachenpotential zur Erweiterung der baulichen Flachen der Stadt
Ludwigslust in einem ehemals stark Uberbauten Bereich (Garnison) fir dringend bendtigte das
Stadtzentrum ergdnzende Funktionen und das innerstadtische Wohnen.

Die Erhtéhung der Nutzungsintensitat der in Rede stehenden Flachen wird die Verlagerung von
Funktionsflachen in den Auf3enbereich verhindern.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches Bebauungsplanes LU 27, Standortbedingungen:

Die Flache des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes LU 27 befindet sich im 6stlichen
Stadtgebiet von Ludwigslust und schliel3t direkt an die bestehenden Funktionskomplexe am
Wasserturmweg, dem Bereich des ,Lindencenters”, des Gymnasiums und der Stadthalle an.

Die angrenzende HaupterschlieBungsstrale, die Helene-von-Bilow-Stral3e, ist entsprechend der
bereits im Flachennutzungsplan definierten Entwicklungsplanung fiir diesen Bereich ausgebaut.
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Der Plangeltungsbereich von ca. 6,91 ha wird begrenzt durch

im Norden: durch die unbebauten Flurstiicke 15, 18 und 19 sowie die
baulich genutzten Flurstiicke 14/1 (Wasserturmweg 4) und 14/2,

im Osten; durch die Eisenbahnstrecke Hamburg - Berlin (Flurstiick 23/3)
im Siden: durch die ,Helene-von-Bulow-Stralle” sowie das unbebaute Flurstiick 11/4
im Westen; durch die ,Christian-Ludwig-Stral3e” sowie die ,Helene-von-Bilow-Strale*

Die Flachen im Geltungsbereich der Planung befinden sich im Eigentum der Stadt Ludwigslust
(Gemarkung Ludwigslust, Flur 7, Flurstiicke 22/33, 22/34, 22/35, 22/18, 22/20, 22/25 und 22/28 sowie
Teilen des Flurstiickes 22/30).

Standortvorziige des Plangebietes sind:

- die Randlage zum Zentrum (vorhandene verkehrliche, technische und soziale Infrastruktur)

- vorhandene hochwertige innerstadtische Griin- und Aufenthaltsflachen fiir alle Altersgruppen
befinden sich westlich des Plangebietes

- der Ubergang in den offenen Landschaftsraum (iiber die Eisenbahntrasse) ist fiir Erholungszwecke
maglich

Der Standort wird beeinflusst durch:

- Immissionen von Eisenbahn und Stralenverkehr und die vorhandenen Nutzungen im Bereich der
vorhandenen Lagerhalle und den angrenzenden Funktionsbereichen am Wasserturmweg

- die vorangegangene militdrische Nutzung (Altlast- und Munitionsfunde)

- angrenzende Denkmale (Wasserturmstr. 3 und 4 mit Wasserturm, Gymnasium)

- Notwendigkeit der Zufahrt zum vorhandenen Larmschutzwall, mit und ohne Larmschutzwand, fur
Instandhaltungszwecke

- eingeschrénkte Zufahrtsmdglichkeit in den ndrdlichen Teil des Plangebietes wegen der vorhandenen
Bushaltestellen

Karten- und Rechtsgrundlagen

Als Kartengrundlage fir diesen Bebauungsplan dient die durch das Vermessungsbiro Urban,

Ludwigslust, erstellte Vermessung des Gebietes vom 28.11.2013 (Hohenbezugssystem ist NHN).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634,

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- die Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung der Neubekanntmachung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztgtltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust besteht aus:
- Teil A Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit Planzeichenerklarung

- Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und Hinweise

- der Verfahrensubersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefugt.

Der Umweltbericht mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.
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1. Planungsziele des Bebauungsplanes

1.1 Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- das bauplanungsrechtliche Vorbereitung eines Eigenheimgebietes fir ca. 40 EFH
(Allgemeines Wohngebiet - 8 4 BauNVO, ein-/zweigeschossige Gebaude) und einer
Erweiterungsflache fir Zentrumsfunktionen (Mischgebiet - § 6 BauNVO, mehrgeschossige Gebaude)

- verkehrliche ErschlieBung aus der Helene-von-Bulow-Straf3e und Christian-Ludwig-Stral3e unter
Nutzung bereits ausgebauter Zufahrtsbereiche

- Gestaltung der VerkehrserschlieBung im Eigenheimgebiet als éffentliche Verkehrsflachen,
verkehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsflachen)

- ErschlieBungsmadglichkeit des Eigenheimgebietes in funktionell sinnvollen Bauabschnitten

- Erhaltung des vorhandenen Parkplatzes im stdlichen Teil des Plangebietes

- Abgriinung des Eigenheimgebietes gegentiber der Helene-von-Biilow-Stral3e durch einen neuen
offentlichen Griinzug (Hecke 1,60 - 2,00 m Hohe), nach Gelanderegulierung (Flachenangleichung) im
heute noch vorhandenen Bdschungsbereich

- Gewabhrleistung der Zufahrt zum Larmschutzwall fir Bewirtschaftungszwecke

- Gewahrleistung von gesunden Wohnverhaltnissen durch Erhalt des Larmschutzwalls und
Festsetzungen zur larmtechnischen Qualitat der Gebaude

- Uberpriifung der Notwendigkeit und des Umfanges von Kompensationsmafnahmen fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt und ggf. dementsprechende Flachenausweisung und MaRnahmendefinition

- Festsetzungen zur Gestaltung nach § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V), dabei Ermdglichen
von modernen Bauformen

1.2 ErschlieBungsstruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des westlichen Teils des Mischgebietes im ndordlichen Teil des
Plangebietes erfolgt Gber je eine Zufahrt von der Christian-Ludwig-Straf3e und der Helene-von-Bllow-
StralBe. Weitere Zufahrten in diesen Bereich sind wegen der Kreuzungssituation und den vorhandenen
Bushaltestellen nicht mdglich. Die Planung geht davon aus, dass nur eine private verkehrliche
ErschlieBung erfolgt. Die innere Erschlieung dieses Bereiches obliegt den kiinftigen Bauherren.

Der 6stliche Teil des Mischgebietes (vorhandene Halle) wird durch die neue 6ffentliche ErschlieBung
(nordlichste PlanstralRe A) erschlossen.

Die verkehrliche Erschlieung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt Gber die vorhandenen Zufahrten
von der Helene-von-Bilow-StraRe. Es werden neue offentliche Verkehrsflachen entstehen, die als
verkehrsberuhigte Bereiche, Mischverkehrsflachen, ausgebaut werden.

Die zZufahrten zum vorhandenen Parkplatz bleiben unverandert.

Das Verkehrssystem wird eine abschnittsweise Erschlie3ung des Standortes ermdglichen.

Die geplanten kinftigen GrundstiicksgroRen (ca. 550 m2 - 900 m?) werden das Abstellen von Pkw auf
den Baugrundstiicken ermdglichen. Im Zuge des Ausbaus der Mischverkehrsflachen ist das
vereinzelte Anlegen von oOffentlichen Parkstellplatzen fir die gebietsinterne Nutzung moglich. Die
Schaffung eines Angebotes an 6ffentlichen Stellplatzen im Gebiet, welche ggf. als Ausweichparkplatze
von Zentrumsbesuchern genutzt werden, soll damit vermieden werden.

Die Ver- und Entsorgung mit stadttechnischen Medien erfolgt tGber die am Standort im Bereich der
Helene-von-Bulow-StralRe und Christian-Ludwig-Stral3e anliegenden Ver- und Entsorgungssysteme.

1.3 Bebauungsstruktur
Die Bauflache befindet sich 6stlich des unmittelbaren Stadtzentrums von Ludwigslust.

Im Mischgebiet nordlich der Helene-von-Bilow-StralRe soll der Innenstadtcharakter mit einer
verdichteten Bebauung und mit einer héhere Geschossigkeit der Gebaude (zwei Vollgeschosse zzgl.
eines Dachgeschosses) fortgesetzt werden. Mit diesen Gebaudehodhen wird der bauliche Mal3stab der
Bebauung der Hauptgebdude am Wasserturmweg und im Bereich des Lindencenters aufgenommen.
In diesem Bereich werden neue, die Zentrumsfunktion erganzende Nutzungen, aber auch im Bereich
bereits vorhandene Nutzungen (z.B. Einrichtungen fir die Jugendarbeit), sowie das Wohnen zuléssig
sein.
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Der Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird als Eigenheimstandort ein alleinstehendes, neues
Baugebiet darstellen. Die Bebauungsstruktur mit einzeln stehenden Einfamilienhdusern mit einem
Vollgeschoss und einem mdéglichen Dachgeschoss wird von den Innenstadtstrukturen mit den
geschlossenen Baufluchten abweichen.

Die notwendige Geschlossenheit dieses Eigenheim-Bebaugebietes gegeniber dem o6ffentlichen
Verkehrsraum wird durch eine offentliche Grunflache (Hecke) geschaffen werden. Damit wird eine
geschlossene stadtebauliche Einheit als eigenstandiger Wohnbereich entstehen.

Das Eigenheimgebiet Ostlich der Helene-von-Bilow-Stral3e wird ein neues Element der stadtischen
Bebauungsstruktur in diesem Bereich der Innenstadt sein.

Durch die rdumliche Begrenztheit der Flache, die gewahlte Erschliefungsstruktur und die einheitliche
Abgriinung gegeniiber dem offentlichen Verkehrsraum nach Westen und Suden, Helene-von-Bilow-
StraBe, wird eine in sich geschlossene stadtebauliche Einheit entstehen, die sich als
Funktionskomplex gegentber den Bereichen Lindencenter/Mischgebiet im B-Plangebiet,
Gymnasium/Stadthalle mit den angrenzenden 6ffentlichen Freiflachen, dem Bereich des
Landratsamtes und der Wohnbebauung sudlich der Garnisonsstrale entwickeln kann.

Angrenzende bebaute Bereiche werden durch die Neuausweisung der Bauflachen in ihrer Entwicklung
nicht beeintrachtigt, da sie ebenfalls durch die Innenstadtfunktionen gepragt sind.

Der sehr eingeschrankte Katalog der baugestalterischen Festsetzungen entsprechend 8 86 der
Landesbauordnung M-V erméglicht sowohl eine traditionelle als auch moderne Baukdrpergestaltung in
den Plangebieten. Beispiele sowohl fir traditionelle als auch moderne Bauformen sind im Nahbereich
des Standortes bereits vorhanden.

1.4 Grin- und Freiraumstruktur

Das Plangebiet wird durch den vorhandenen, die Eisenbahntrasse begleitenden begriinten
Larmschutzwall und die kinftig stralenbegleitende Heckenpflanzung an der Helene-von-Bilow-StralRe
begrenzt.

Diese Griunbereiche werden als 6ffentliche Griinflachen das Gebiet entscheidend pragen.

Die angestrebten GrundstiicksgréRen im Allgemeinen Wohngebiet und die festgesetzten maximal
zuladssigen  Grundflachenzahlen sichern die zusatzlichen  Begrinungsmoglichkeiten  der
Baugrundstiicke.

Die im Suden des Plangebietes festgesetzte offentliche Grunflache, Bewegungsflache, wird ein
weiteres Flachenpotential fir den Aufenthalt der Bewohner im Freien bieten.

2. Randbedingungen der Planung und Bezugnahme auf libergeordnete Planungen

Der Bereich des Bebauungsplanes LU 27 befindet sich zurzeit im unbeplanten Innenbereich der Stadt
Ludwigslust. Der Bereich ist nicht bauleitplanerisch vorbereitet.

Das ehemals militéarisch genutzte Gebiet war seither Bestandteil des Stadtgebietes, wies einen sehr
hohen Grad der Flachenversiegelung auf und wird mit dieser Planung mit neuer Funktion wieder in den
Stadtorganismus einbezogen werden.

Zurzeit wird die vorhandene Halle an der Eisenbahnlinie als Lager genutzt (kunftig Ml 1). Teile der
Flache nordlich der Helene-von-Bilow-StraBe werden als Grunflachen fir die Kinder- und
Jugendbetreuung (ZEBEF e.V.) und als temporéarer Parkplatz genutzt (kiinftig Ml 2 und Ml 3).

Der Teil ostlich der Helene-von-Billow-StraRe gegeniber des Gymnasiums (kunftig WA 1a-5) wird
nicht genutzt.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahnstrecke Hamburg-Berlin. Das Plangebiet ist durch den
Larmschutzwall und die vorhandene Lagerhalle von den Emissionen des Eisenbahnverkehrs zum Teil
geschutzt.

Als ehemalige militérische Liegenschaft sind Belastungen bzgl. Altlasten und Munitionsfunden nicht
ausgeschlossen.

Als innenstadtnaher Standort bietet das Plangebiet ausgezeichnete Voraussetzungen zur Einordnung
zentrumserganzender Funktionen und Wohngeb&auden
Mit Einschrankungen bzgl. der Emissionen der Eisenbahn ist jedoch zu rechnen.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Im RREP ist die Stadt Ludwigslust als Mittelzentrum definiert. Mittelzentren sollen u.a. als
regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und
als Wohnstandort gestarkt und weiterentwickelt werden.

Diese Planaufstellung untersetzt diese regionalplanerische Aufgabenstellung.

Das Plangebiet befindet sich It. RREP im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und dariiber hinaus in einem
Fremdenverkehrsentwicklungsraum.

Entsprechend der Mitteilung des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
03.04.2019 ist der B-Plan LU 27 ,Helene-von-Bilow-Strale® der Stadt Ludwigslust mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Die Ziele in Aufstellung gem. des
Entwurfs der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand: 05.11.2018) zu Eignungsgebieten fir
Windenergieanlagen sind von dem Vorhaben B-Plan LU 27 nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ludwigslust verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Planinhalt des Bebauungsplanes LU 27 ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abgeleitet. Die GrofRenordnung des Parkplatzes an der Ecke Helene-von-Bilow-Strae und
GarnisonsstraBe wird mit dem B-Plan verkleinert. Genauso wird die Funktion der offentlichen
Griinflache im Siiden des Gebietes von ,Hausgarten* auf ,Bewegungsflache” prazisiert.

Ein Bedarf an Hausgérten in diesem Bereich besteht nicht.

Die Anderungen greifen nicht in die grundlegenden Planaussagen des Flachennutzungsplanes ein.
Der Bebauungsplan ist damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Klimaschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des Abwagungsprozesses
bezogen auf den Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

MaRnahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes

Erweiterung Bauflachen am innerstadtischen - Flachenversiegelung gegeniber des Bestandes,
Standort aber verringert gegeniiber der ehemaligen
militarischen Liegenschaft

- Innenverdichtung, keine Erweiterung nach auf3en

Bewertung: keine Beeintrachtigungen

Mit dem Planvorhaben wird eine Ausdehnung versiegelter Flachen erfolgen. Heute vorhandene
versickerungsfahige Bodenflachen gehen fiir die Funktion im Naturhaushalt zum Teil verloren.

Der heutige Zustand des Plangebietes ist aber durch eine vor einigen Jahren erfolgte grof3flachige
Entsieglung von Flachen der ehemaligen militdrischen Liegenschaft entstanden.

Die mdogliche Neuversieglung wird geringer sein als der vorhergehende Zustand der militarischen
Liegenschaft.

Tendenziell wird die Standortentwicklung positiv wirken, da damit die Flachenausdehnung bebauter
Flachen in den Landschaftsraum fur den vorhandenen Nutzungsbedarf eingedammt wird und
vorhandene Netze der technischen Infrastruktur effektiver genutzt werden kénnen.

Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine klimaschéadigenden
Wirkungen aus.

Die geplanten MafRnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Verédnderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstande, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Stadt Ludwigslust wird im Zuge weiterer stadtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten MalRnahmen aus diesem
Bebauungsplan haben, wie oben dargelegt, keine negativen Wirkungen auf den Klimaschutz.
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3. Allgemeine  Beschreibung des Planungsvorhabens und planungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6stlich der Helene-von-Bilow-Stralle
werden als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt (WA1 bis WAS). Entsprechend § 4 der
Baunutzungsverordnung dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Die umgebende
Bebauung wird durch die Wohnfunktion bestimmt. Es muss daher — auch zum Schutz der
benachbarten Wohnbauflachen — gesichert werden, dass sich im Bereich der neuen Wohnbauflache
keine Nutzungen entwickeln, die die Wohnnutzung in diesem Bereich in unzulassiger Weise
beeintrachtigen. Dazu gehéren auch Nutzungen, die zu einem unerwinscht hohen
Verkehrsaufkommen fihren wirden, wie z. B. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Anlagen von Verwaltungen.

Es wurde deshalb von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bietet, die die Wohnnutzung stérenden Nutzungen, die gemaR 8§ 4 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zulassig sind, fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszuschlief3en.

Die Ausnahmetatbestande entsprechend 8 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes, da die aufgefiihrten Nutzungen nicht dem Gebietscharakter entsprechen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind in der Regel flachenintensiv, erhéhen das Verkehrsaufkommen
Uber Gebihr und haben im unmittelbaren Wohnbereich funktionell keine positiven Wirkungen.

Die Bauflachen im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als
Mischgebiet entsprechend § 6 BauNVO festgesetzt.

In Mischgebieten sind zuléssig:

Wohngebaude, Geschéfts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Durchmischungsgebot der Nutzungen im Mischgebiet ist baublockibergreifend zu betrachten.

Diese Flachendefinition sichert, dass sowohl das Wohnen als auch die zentrumsbildende gewerbliche
Betriebe eingeordnet werden kdnnen. Der Bereich weiter nordlich, im Bereich am Wasserturmweg, als
auch der Bereich westlich der Christian-Ludwig-Strale und der Neuen TorstralBe sind ebenso
funktionell in diesem Rahmen gepréagt.

Mit dem Bebauungsplan wird aber ausgeschlossen, dass stérende Nutzungen im ausgewiesenen
Mischgebiet, z.B. wegen des erhdhten Verkehrsaufkommens, wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe,
oder milieuschadigende Nutzungen, wie Vergniigungsstatten, das Plangebiet und dessen Umgebung
negativ beeinflussen.

3.2 Begrundung der Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung

Das MaRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl sowie die zuldssigen Hohen bestimmt. Diesen Festsetzungen kommt fir das
gesamte Erscheinungsbild des Plangebietes eine wesentliche Bedeutung zu, um den stadtebaulich
gewlnschten Charakter fur das Baugebiet zu sichern.

Im Bereich der Mischgebiete Ml 1 bis MI 3 wird die Geschossigkeit differenziert in den Baubl6cken mit
einem bis zu drei Vollgeschossen festgesetzt, um die angestrebte Nutzungsdichte und Gebaudehdhen
zu sichern. Im Bereich Ml 1 wird die maximale Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Damit soll sowohl der jetzigen Nutzung der Lagerhalle entsprochen werden, aber auch die Mdglichkeit
der Errichtung eines Neubaus geschaffen werden. Da das Gebiet MI 1 aber auch eine
larmabschirmende Wirkung, damit auch erheblichen Beeintrachtigungen durch die direkte Lage an der
Eisenbahnstrecke ausgesetzt wird, sind auch eingeschossige Lagergebdude in diesem Bereich
maglich, die jedoch die entsprechenden Gebaudedimensionen aufweisen missen. Auf diesen Aspekt
reagiert der Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Mindest-Firsthéhe im Bereich Ml 1.
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Fur das Mischgebiete MI 1 bis MI 3 wird die maximale Firsthéhe bezogen auf das H6hensystem NHN
festgesetzt. Der Hohenbezugspunkt 904, Bolzen 39,45 i. NHN befindet sich im nérdlichen Teil der
Helene-von-Bilow-Stralle im Bereich der Kurve. Die maximalen ,Realhéhen® werden in den
Baubldcken MI 1 und MI 3 damit ca. 15,00 m entsprechen; im Bereich Ml 2 ca. 10,50 m.

Mit diesen Festsetzungen wird eine harmonische Hohenentwicklung der hinzutretenden Gebaude
gesichert.

Fur die Bereiche MI 1 bis MI 3 wird die maximale Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Damit besteht
fur den gesamten Bereich ein Entwicklungspotential, was den Nutzungsanforderungen eines
Zentrumsstandortes entspricht.

Wegen der beengten baulichen Verhéltnisse wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass die
zulassige Grundflache durch die Grundflache von Tiefgaragen mit deren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,8 uberschritten werden darf. Damit bietet sich die Méglichkeit der Einordnung von Tiefgaragen
am Standort in den notwendigen Flachenausdehnungen fiir die angestrebte verdichtete Bebauung in
diesen Bereichen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes werden die Geschossigkeit und Trauf- und Firsthhen mit
dem Ziel der Entwicklung eines Eigenheimstandortes festgesetzt (max. bzw. zwingend zwei
Vollgeschosse, Traufhohe maximal 7,50 m, Firsthhe maximal 10,50 m). Die Hohenangaben erfolgen
ebenfalls bezogen auf das Hohensystem NHN.

Mit der Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 beabsichtigt die Stadt Ludwigslust die
Schaffung einer grof3en Variabilitdt zur Bebauung der Grundstiicke durch die neuen Bewohner.
Gerade die Mdglichkeit der Einordnung von Nebenanlagen, Carports, Garagen, usw. ist ein
Standortvorteil flir das Bauen in einem Eigenheimgebiet. Dieser Vorteil soll nicht durch eine
Reduzierung der zulassigen Grundflachenzahl aufgeweicht werden.

Die Festsetzung, dass die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens fur alle Baugrundstiicke maximal
0,50 m Uber der mittleren Hohenlage des jeweils zugehdrigen Straldenabschnitts liegen darf, sichert,
dass keine Kellerraume entstehen kénnen, die unproportional zum Gebdude aus dem Erdreich
reichen.

3.3 Begrindung der Festsetzungen zur Bauweise, zur Uberbaubaren Grundsticksflache
und zur zulassigen Zahl der Wohnungen in den Geb&auden

Ziele der Planung sind die Entwicklung eines attraktiven Standortes zur Zentrumserweiterung gepaart
mit Wohnen in mehrgeschossigen Gebauden und der Entwicklung eines attraktiven und
vermarktungsfahigen Eigenheimstandortes. Das Wohnen soll mit einem intensiven Bezug zwischen
den privaten Innenraumen der Wohngebaude, den Grinflachen auf den Baugrundstiicken und den
offentlich angrenzenden R&aumen erfolgen. So wird durch die festgesetzte Bauweise und die
Baugrenzen die Grundstruktur definiert, die auch die gezielte Freihaltung privater Grundstiicksflachen
beriicksichtigen.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann die Bauweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
festgesetzt werden. Die Festsetzung der offenen Bauweise wird fir die neuen Baufelder im
Allgemeinen Wohngebiet sowieso, aber auch fiir das festgesetzte Mischgebiet MI 3 fiir notwendig
gehalten, um die Entstehung unmaf3stablicher Gebaude zu verhindern und die Bebauungsstruktur
harmonisch zu entwickeln.

Die Festsetzungen der offenen Bauweise und der ausschlieBlichen Zulassigkeit von Einzelhdusern im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sichern, dass die angestrebte Bebauungsstruktur am Standort
mit groRziigigen Eigenheimbaugrundstiicken erzeugt werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass in den zuldssigen Einzelhdusern maximal zwei
Wohnungen zulassig sind. Damit wird gesichert, dass tatséchlich ein Eigenheimgebiet mit einer
geringen Nutzungsdichte je Baugrundstiick entstehen kann.

Die Baugrenzen in den einzelnen Baubldcken sind in grof3en, ungegliederten Blécken gefasst, da mit
dem Bebauungsplan noch keine Vorgaben zur moéglichen Grundstiicksteilungen und
Grundstlicksgré3en vorgegeben werden sollen.

Diese Variabilitat sichert die praktikable Umsetzung des Bebauungsplanes.
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Die privaten Stellplatze fur die neuen Gebaude sind auf den privaten Baugrundstiicken zu errichten.
Durch die Festsetzung, dass Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zwischen
der stral3enseitigen Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache, zuléassig sind, wird gewahrleistet,
dass diese Bereiche auch nicht mit untergeordneten Gebauden bebaut werden kann. Dies erméglicht
eine ansprechende Gestaltung der damit auf den Grundstiicken entstehenden Freiflachen.

Teile des Allgemeinen Wohngebietes (Baublécke 4a, 3a, 2a) befinden sich innerhalb des gesetzlichen

Waldabstandes des Waldgebietes o6stlich des Plangeltungsbereiches entlang der Eisenbahntrasse

Hamburg - Berlin. Von der Landesforstbehdrde M-V, Forstamt Grabow, wird dazu mit Schreiben vom

26.03.2019 erklart, dass durch die mit dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

- zu den Baugrenzen

- der Nichtzulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen sowie Nebenanlagen zwischen der
stral3enseitigen Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache (hier: Verkehrsflachen A und B)

- die Festsetzung zur dauerhaften Erhaltung des Larmschutzwalls mit aufgesetzter Larmschutzwand

und die Hohenlagen am Makrostandort, diese Waldabstandsunterschreitung zulassig ist.

Die seitlichen Grenzen fir die Bebauung auf den Grundstiicken ergeben sich unter Beriicksichtigung
der Festsetzung der offenen Bauweise aus dem Bauordnungsrecht.
3.4 Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - Larm) vom 26. August 1998, Ziffer
6.1 (d) darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem Allgemeinen Wohngebiet von

tagsiber (6.00 - 22.00) -55dB(A)
nachts (22.00 - 6.00) - 40 dB(A)
und geman Ziffer 6.1 (c) in einem Mischgebiet von
tagsiber (6.00 - 22.00) -60dB(A)
nachts (22.00 - 6.00) - 45 dB(A)

nicht Uberschritten werden.
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Durch die Neuausweisung der Bauflachen entsteht kein hinzutretendes Larmquellenpotential, welches
negative Auswirkungen auf angrenzende Funktionsbereiche hat.

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro fir Umwelttechnik
Peter Hasse, Schwerin, eine Larmprognose flur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes LU 27
erarbeitet (Ausziige Anlage 1a, 22.02.2018) erstellt.
Als potentielle Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken sind vorhanden:
- Verkehrslarm (Prognosewerte 2025)
- Eisenbahnverkehr der Strecke Hamburg-Berlin (Ludwigslust-Parchim)
- StralBenverkehr zwischen Kreisverkehr Breite StralRe bis zur Einmindung der Helene-von-
Bulow-Stral3e in die Grabower Allee (unter Berticksichtigung differenzierter Stral3enbelage)
- Gewerbelarm und ahnlicher Larm
- Lindencenter mit Parkplatz
- Betonwerke am Franzosenwerk
- Stadthalle Ludwigslust
- Sport- und Freizeitlarm
- Freizeitlarm der Kinder- und Jugendwerkstatt (,ZEBEF®)
- Larm von Motorrader i.R. der Verkehrserziehung
- Kommunikation in der Freiflache bei derartigen Veranstaltungen
- Sportflache - Skateranlage und Streetball
- Larm in Verbindung mit den verschiedenen Geraten der Skateranlage
- Spielfeld fur Streetball
- Kommunikation von Kinder- und Jugendgruppen

Die relevante Hauptlarmquelle ist die Eisenbahntrasse.

Im Rahmen der Vorbereitung der Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes
hat sich die Stadt Ludwigslust auch mit den fortgeschriebenen Prognosezahlen der Deutschen Bahn
AG bzgl. des Schienenverkehrs auf den angrenzenden Trassen auseinandergesetzt.
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Die entsprechende Stellungnahme zur Anderung der Prognosezahlen DB AG, Ingenieurbiiro fiir
Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin, 29.12.2018, wird im weiteren Verfahren den Fachbehorden
Ubergeben werden und auch 6ffentlich ausgelegt werden (Ausziige siehe Anlage 1b).

Im Ergebnis dieser Bewertung vom 29.12.2018 kann festgestellt werden, dass sich tendenziell die
Larmbelastungen bis 2030 bzgl. des Schienenverkehrs verringern werden, dass das Plangebiet aber
ein trotzdem sensibler Bereich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht verbleibt.

Die  immissionsschutzrechtlichen  Festlegungen  basieren  daher  weiterhin  auf  der
immissionsschutzrechtlichen Bewertung vom 22.02.2018, auch wenn im Zeithorizont 2030 mit
verbesserten Bedingungen aus Sicht des Immissionsschutzes zu rechnen ist, zumal bereits weit vor
2030 die Wohngebaude im Plangebiet errichtet werden sollen.

Im Ergebnis werden vom Gutachter Karten der Larmpegelbereiche im Plangebiet erarbeitet:

- Ebene 1 - H = 2,00 m, entsprechend Freiflachen und EG-Zonen von Geb&auden,

- Ebene 2 - H = 6,30 m, entsprechend 1. OG im Mischgebiet und DG im Allgemeinen Wohngebiet,
- Ebene 3 - H = 9,50 m, entsprechend ausgebautes DG im Mischgebiet.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden zur Abgrenzungen der Larmpegelbereiche
fur die Festsetzungen zum passiven Schallschutz der Verlauf der Isolinien in der Hohe von 6,30 m
Uber OKG verwendet.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Innenschallspiegel nachgewiesen werden kann.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau und bei geplanten Nutzungsédnderungen in den
gekennzeichneten Bereichen an allen Gebaudeteilen von schutzbedlrftigen RAumen die Forderung an
die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - Auszug).

Zeile  Larmpegel- MafRgeblicher Raumart
bereich AulBenlarmpegel Aufenthaltsréume in BlUroraume
Wohnungen, ... und ahnliches und ahnliches
dB(A) erf. R res des AufRenbauteils in dB

1 I bis 55 30 -
2 Il 56 bis 60 30 30
3 I 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 Y, 71 bis 75 45 40
6 VI 76 bis 80 50 45
7 VII >80 Anforderungen entspr. 6rtl. Gegebenheiten

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind zu beachten:

Die Schlafraume und R&ume mit ahnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich 1l mit
schallddmmenden Luftungsoffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen
resultierenden Luftschallddmmung (R, (s) des gesamten AuRenbauteils gewéhrleisten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Bahnlinie muss in Geb&auden entlang der Bahnlinie, d.h. in der
ersten, ostlichsten Geb&audezeile in den Baublécken WA 1a bis WA 4a,

- bei Wohnungen mit bis zu zwei AufenthaltsrAumen mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen
mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten, westlichen Gebaudeseite ausgerichtet
sein,

- bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen missen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten, westlichen Seite
ausgerichtet sein.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan nimmt die Stadt Ludwigslust ihre Vorsorgepflicht im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wahr. Es wird ausdriicklich auf die LArmbelastung des
Standortes, besonders beziglich der Belastungen aus dem Eisenbahnverkehr (auch nachts),
hingewiesen.
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Der tberwiegende Teil der kiinftigen Wohngebietsflachen und des Mischgebietes befinden sich in den

Bereichen der Larmpegelbereiche Ill und IV nach DIN 4109.

In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zu notwendigen aktiven und passiven

Larmschutzmafnahmen aufgenommen:

- dauerhafte Erhaltung des vorhandenen Larmschutzwalls gegentiber der Eisenbahntrasse (auch des
vorhandenen Lagergeb&udes bzw. ein h6hengleicher Ersatz)

- Definition des erforderlichen SchallddmmmalRes von Aul3enbauteilen der hinzutretenden Gebaude

- Forderung zu schallgedédmmten Luftungsoffnungen in den Geb&auden ab Larmpegelbereich il

Bei Realisierung dieser LarmschutzmaRnahmen und der funktionellen Gestaltung der Grundrisse der
neuen Gebaude koénnen die Forderungen bzgl. des Immissionsschutzes am Standort eingehalten
werden.

Die festgesetzten Schalldammmalfle fir die AuRBenwandbauteile und die Forderung zu
schallgeddmmten Luftungsoffnungen in den Gebauden sichern gerade nachts die angestrebten
gesunden Wohn- und Lebensbedingungen im Gebaude.

Die Larmbelastung der Freiflachen auf den Baugrundstiicken, die funktionsbedingt in den Tagstunden
erfolgt, ist in der Ebene 1 der Larmpegelkarten ersichtlich. Durch den vorhandenen Larmschutzwall
sind die Belastungen vergleichsweise gering. Die Bereiche befinden sich sehr Giberwiegend im Bereich
des Larmpegelbereiches Il

Die hinzutretende Bebauung wird zu weiteren Abschirmungseffekten der Freiflachenbereiche fihren.

Da von der Hauptlarmquelle, der Eisenbahntrasse, keine stéandige und durchgehende Belastung
ausgeht, neben den Larmschutzwall/-wand auch die hinzutretenden Geb&ude eine Larmschutzwirkung
entwickeln werden, ist dieser Zustand bzgl. innerstadtischer Wohnverhdltnisse als akzeptabel
anzusprechen.

Die Stadt Ludwigslust folgt diesen gutachterlichen Vorschlagen, die in den Festsetzungskatalog
aufgenommen wurden.

Die Stadt Ludwigslust geht dabei davon aus, dass die aus Sicht des Immissionsschutzes durchaus
nicht optimalen Standortbedingungen (teilweise Belastung der Freiflachen im Bereich an der
westlichen Baugrenze durch den StralRenverkehr mit < 5 dB Uber dem IRW,; Belastung in den
Nutzungsebenen, vorallem nachts, durch den Eisenbahnverkehr) durch die Préazisierung der Lage der
Baugrenze an der Helene-von-Bilow- Strafe und im sudoéstlichen Teil des Plangebietes und die
getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan erheblich gemindert werden.

Die Beeintrachtigungen innerhalb der neu entstehenden Geb&aude werden durch die Definition und
Festsetzung der Larmpegelbereiche und die daraus abzuleitenden notwendige schallddmmende
Gestaltung der AuRenwandbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8, entscheidend gemindert.

Die sich laut der Larmprognose ergebende Belastung der Freiflachen im Plangebiet am Tage Uber die
relevanten Immissionsschutzrichtwerte hinaus erfolgt ausschlieRlich durch den Stral3enverkehr auf der
Helene-von-Bllow-StralRe. Die prognostizierte Belastung bezieht sich auf das zu erwartende
durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV). Dabei kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass sich die Hauptbelastung zu den ,Ublichen® Spitzenbelastungszeiten in den
morgendlichen und nachmittaglichen Stof3zeiten ergibt und im Zeitrahmen daher beschrénkt bleibt. Zu
den notwendigen eigentlichen Ruhezeiten in Wohnbereichen, sowohl wochentags in den Mittagszeiten
als auch in den friilhen Morgenstunden, den spéateren Nachmittagsstunden und Abendstunden sowie
an den Wochenenden, ist von einer stark reduzierten verkehrlichen Belastung der Helene-von-Bulow-
Straf3e in den ,Ruhezeiten” auszugehen. Damit mindert sich dieser aufgezeigte Konflikt erheblich.

Die Stadt Ludwigslust sieht den Standort im Bereich des Bebauungsplanes LU 27 als fur die kiinftigen
Bewohner sehr attraktiven Wohnstandort im Stadtzentrum von Ludwigslust an. Dabei ist sich die Stadt
Ludwigslust bewusst, dass es sich bei dem {berplanten Gebiet aus Sicht des Larm-
Immissionsschutzes um einen belasteten Standort handelt.

Die gewahlte Bebauungsstruktur, Uberwiegend Eigenheimbebauung, entspricht dem besonders
nachgefragten Wohnraumsegment in Ludwigslust.

Davon abweichende Bebauungsstrukturen, die ggf. noch bessere Parameter aus Sicht des
Immissionsschutzes aufweisen koénnten (z.B. riegelbildende Bauformen entlang der Helene-von-
Bilow-StraRe als mehrgeschossigen Mietwohnungsbau oder ein erhdhter Anteil von
Reihenhausbebauung) oder in der H6henentwicklung noch weiter eingeschrankte Bauformen (z.B.
ausschlieB3lich eingeschossige Wohngebaude ohne mdéglichen Dachraumausbau) entsprechen nicht
den nachgefragten Wohnformen in Ludwigslust, der Forderung nach einer effizienten Flachennutzung
und waren u.U. auch nicht der Ortsbildentwicklung zutraglich.
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In  AbwaAgung der aufgezeigten negativen Standortbedingungen mit den Uberwiegenden

Standortvorteilen des Plangebietes, wie u.a.

- der Nahe zum Stadtzentrum mit den zahlreichen Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen

- der N&he zu Einrichtungen fiir Kinder und Jugendlichen

- der Néhe zu Spielplatzen und Sport- und Freizeitflachen fur Jugendliche

- der Nahe zu stadtischen Kultureinrichtungen

- der Néhe zu Erholungsflachen im Stadtgebiet und dem Naturraum 6stlich der Bahntrasse

- der fur Pendler relevanten Néhe zu den Uberdrtlichen StralRentrassen und auch der relativen Nahe
zum Bahnhof

mochte die Stadt Ludwigslust die Entwicklung des Standortes fuir den Eigenheim- und Wohnungsbau

sowie fur zentrumsergénzende Funktionen jedoch weiter voran bringen.

Die Stadt Ludwigslust ergreift mit der Planaufstellung alle ihr im Bebauungsplanverfahren moglichen
MafRnahmen zur Begrenzung der durch die Stadt Ludwigslust nicht beeinflussbaren auf das Gebiet aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht einwirkenden negativen Standortbedingungen (Belegungszahlen
und Belegungszeiten der Eisenbahntrasse, Verkehrsbelastungen auf der Helene-von-Bilow-Stral3e).
Auf die berechtigten Anforderungen aus Sicht des Larm-Immissionsschutzes nimmt der
Bebauungsplan mit dem o.g. Festsetzungskatalog Bezug.

sonstige Immissionen

Beabsichtigte Bebauungen von Grundstiicken sind unter Bertcksichtigung des Standortes so zu
planen und bautechnisch so auszufiihren, dass sichergestellt ist, dass der Entstehung von
Nutzungskonflikten durch Beeintrachtigungen durch Rauchbelastigungen durch das Betreiben und das
maogliche Nutzungsverhalten des Betreibers von Feuerungsanlagen, Zweitfeuerstatten sowie
Zusatzfeuerstatten fur feste Brennstoffe und deren erforderliche Lagerung aus den
AuBenwohnbereichsgrundstiicken unabhangig von der Nennwarmeleistung, die der 1. BImSchV
unterliegt, vorgebeugt wird.

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der
Satzung der Stadt Ludwigslust uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung (25.10.1995).

3.5 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen Malinahmen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Untersuchungen zum Arten-
und Landschaftsschutz durchgefiihrt (siehe vorallem im Teil 2, Umweltbericht, UB Anlage 1 bis UB
Anlage 5). Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in den Festsetzungskatalog zum
Bebauungsplan eingeflossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden landschaftspflegerische Malinahmen festgesetzt:
- im Plangeltungsbereich anfallendes nicht verunreinigte Niederschlagswasser in
Verantwortung der Bauherren auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen ist.
Mit den o.g. Festsetzungen wird gesichert, dass der die geplanten baulichen MalZnahmen nur
einen geringen Einfluss auf den Wasserhaushalt am Standort haben.
Diese Durchlassfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser ist gegeben (siehe Anlage 2 a/b).

- das Plangebiet des Allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Helene-von-Bilow-StralRe eine
Abgriinung gegentiber dem StralRenkoérper mit standortgerechten Pflanzen erhalt
Mit der o.g. Festsetzung wird gesichert, dass das Ortsbild durch diese ,Griine Raumkante*
aufgewertet wird.

- im Bereich der festgesetzten Griinflache OG 3 eine Zufahrt zum festgesetzten Mischgebiet MI 2 in
einer maximalen Breite von 6,00 m zuldssig ist. Die erhéht die Nutzungsvariabilitat des
Baugrundstickes. Der Charakter der Grinflache wird nicht beeintrachtigt.

- im Bereich der &ffentlichen Grinflache OG 9 eine ,Bewegungsflache* entsteht und unterhalten wird,

die einen ungezwungenen (nicht regulierten) Aufenthalt im Freien ermdglicht. Bodenmodelierungen
bis zu einer H6he von maximal 4,00 m sind unter Beachtung der Festsetzungen zum Artenschutz in
den festgesetzten Bereichen A und B innerhalb der 6ffentlichen Griinflache OG 9.

Damit wird sowohl den landschaftspflegerischen und artenschutzrechtlichen Ansprichen als auch den
Nutzungsanforderungen der kiinftigen Nutzer entsprochen.
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3.6 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leistungsrechten

Fur die im Baublock Ml 3 mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten
Bereich (vorhandene Gasversorgungs- und Fernwarmeversorgungsleitung) wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH festgesetzt.

Damit wird gesichert, dass die vorhandenen Leitungssysteme auch weiterhin funktionsfahig bleiben.

3.7 Festsetzungen zu MalRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Untersuchungen zum Arten-
und Landschaftsschutz durchgefuihrt (siehe vorallem Umweltbericht, UB Anlage 1 bis UB Anlage 5).
Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in den Festsetzungskatalog zum Bebauungsplan
eingeflossen.

UB Anlage 1  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, WLW Landschaftsarchitekten und Biologen GbR,
Ludwigslust, 2018

UB Anlage 2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, WLW Landschaftsarchitekten und Biologen GbR,
Ludwigslust, 2018

UB Anlage 3  Erfassung Brutvdgel und Zauneidechse, Susanne Puls, FAUNAS, Rostock,
20.06.2018

UB Anlage 4  Fachspezifischen Erhebungen zu geschiitzten Tierarten (hier Zauneidechsen und
Flederméause), Ersteller: Dipl.-Ing. Udo Binner, Schwerin, 01.06.2015

UB Anlage 5  Kontrollkartierung Biotoptypen, Ingenieurbiro Uhle, Gerrit Uhle, Dipl.-Ing. (Uni) -
Landeskultur und Umweltschutz, Siebenmorgen 1, 23936 Grevesmiuhlen, 2017

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt (siehe Teil 2 der Begriindung), die auf den u.a. auch auf den Ergebnissen
der 0.g. Erhebungen und Bewertungen basiert.

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden muss.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V erarbeitet (Stand: September 2018).

Mit dem Bebauungsplan werden die entsprechenden Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes festgesetzt und die entsprechenden Zuordnungsfestsetzungen getroffen:

Die offentliche Grunflache OG 9 mit der Zweckbestimmung Bewegungsflache ist als Wiesen- und
Rasenflache mit RSM 7.2 Landschaftsrasen mit Krdutern anzulegen oder aus dem Bestand zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Mahd erfolgt auf der Teilhélfte zum Wohngebiet (WA) bis zu
5 mal jahrlich, die siidliche Halfte der OG 9 ist nur einmal im Jahr und dann im zeitigen Frithjahr zu
mahen, damit Uberstandige Samenbestande Uberwintern. Bodenaufschiuttungen durch anfallende
Bodenmassen im Zuge der Erschliel3ung sind zulassig.

Zum Schutz der Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum) ist im gekennzeichneten Bereich A im
nordlichen Bereich der éffentlichen Griinflache OG 9 jegliche Uberbauung auszuschlieRen und die
Flache auf Dauer als einschirige Grinflache zu erhalten. Die Mahd hat im zeitigen Fruhjahr zu
erfolgen. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind hier geeignete Schutzzaunungen nach RAS-LP 4
zum Schutz der Pflanzenbesténde vorzusehen.

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches B in der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache OG 9 sind
zur Aufwertung des Zauneidechsenlebensraumes vereinzelt, aber an mindestens sechs Stellen,
Versteckmdglichkeiten wie Totholzhaufen (Grundflache 0,5 bis 1 m?, H6he bis max. 0,5 m) und
kleinere Baumstamme (Durchmesser 20 bis 30 cm, Lénge 1,50 bis 2 m) einzubringen.

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Zauneidechsen hat die Baufeldfreimachung nach dem
Absammeln vorkommender Zauneidechsen und ihre Verbringung in ein Ersatzhabitat zu erfolgen. Die
im Baufeld vorkommenden Zauneidechsen sind wahrend ihrer Aktivitdtsphase und noch vor der
Reproduktionsphase im Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Mai von einer fiur Zauneidechsen
sachverstandigen Person (Okologische Baubegleitung) einzufangen und auf die Ersatzflache (siehe
Festsetzung 5.2) umzusiedeln.

14



Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan LU 27 der Stadt Ludwigslust, ,Helene-von- Bulow-Strafle®

Zur Sicherstellung, dass aus den angrenzenden Zauneidechsenhabitaten im Bereich des
Larmschutzwalles keine Zauneidechsen ins Baufeld einwandern bzw. keine erneute Besiedlung des
Baufeldes erfolgt, ist ein Amphibienschutzzaun nach MAmMS 2000 aufzustellen. Der Zaun ist bis Anfang
Mérz entlang des WallfulRes bzw. der Baufeldgrenze der dstlichen ErschlieBungsstrae und entlang
der nordlichen ErschlieBungsstralle aufzustellen und in der Zeit der ErschlieBungsarbeiten bis zum
Abschluss der ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet vorzuhalten. Zusatzlich sind aus dem gesamten
Baufeld einschliellich der Baugrundstiicke alle geeigneten Versteckmdoglichkeiten wie grol3e Steine,
Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten, Totholz, Gartenabfélle usw. zu beseitigen.

Wahrend der Bauarbeiten entdeckte Amphibien und Reptilien sind einzusammeln und in geeignete
Biotope auBerhalb des Baufeldes umzusetzen. Baugruben/-graben sind schnellstméglich zu
verschlieBen. Das Baufeld einschl. Baugruben ist téglich vor Arbeitsbeginn zu kontrollieren. Fundtiere
(Amphibien, Reptilien, Kleinsauger, Igel) sind schonend auRerhalb des Baufeldes freizusetzen.

Zu rodende Geholze sind zum Schutz gehélzbriitender Vogelarten gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02. zu fallen. Zum Schutz Uberwinternder Zauneidechsen sind jegliche
Bodenarbeiten untersagt. Die Wurzelstécke dirfen erst nach dem Absammeln der Zauneidechsen aus
dem Baufeld gerodet werden.

Um Beeintrachtigungen der Brutvogel und ihrer Gelege wéhrend der Baufeldfreimachung zu
vermeiden, sind Geholze gemafl § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. zu roden. Die
Bestimmungen zum Schutz Uberwinternder Zauneidechsen sind zu beachten (siehe 4.7.). Zum Schutz
der Amsel sind Gehdlzrodungen im Monat Februar nur unter der Voraussetzung, dass unmittelbar vor
der Geholzrodung, die Geholze von einer fiur Vogel sachverstandigen Person (Okologische
Baubegleitung) kontrolliert werden und keine benutzten Nester vorgefunden werden, zulassig.
Beziiglich der Krautsaumbriter hat die Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetationsschicht) im
Zeitraum vom 15. September bis 31. Mérz zu erfolgen. Die Bestimmungen zur Zauneidechse sind zu
beriicksichtigen, d.h. Bodenarbeiten sind erst nach dem Absammeln zuldssig oder wenn sich
nachweislich keine Zauneidechsen im Baufeld befinden. Eine Ansiedlung von Krautsaumbrttern im
Baubereich ist durch das Aufstellen von Pfahlen mit Flatterb&ndern vor dem 1. April zu verhindern
(Vergramungsmalf3nahme). Bodenarbeiten sind dann in Verbindung mit der Vergramungsmaflinahme
auch aufRerhalb des Zeitraumes vom 15.09. bis 31.03. mdglich. Die Bestimmungen zur Zauneidechse
sind zu beachten.

Im Bereich der offentlichen Griinfliche OG 8 sind zu Gunsten des Neuntdters ausschlieRlich
niedrigwachsende einheimische Straucharten mit einzelnen tberstehenden Gehélzen (ca. alle 25 m)
als Ansitz zu pflanzen.

Es sind Pflanzen aus folgender Artenliste zu verwenden:

Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Gemeine Felsenbirne
(Amelanchier ovalis), Schlehe (Prunus spinosa), Besenginster (Cytisus scoparius), Eingriffliger
Weil3dorn (Crataegus monogyna), Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Eberesche (Sorbus aucuparia) als Uberhélter.

Die offentliche Grunflache OG1 (bahnbegleitender Wall) ist landschaftsgértnerisch als Griinland
anzulegen und auf Dauer als einschiriges Grunland zu erhalten. Die Mahd hat im zeitigen Fruhjahr zu
erfolgen, damit Uberstdndige Samenbestdnde Uberwintern. Vereinzelt sind vorhandene
Geholzstrukturen als niedrige Gebluschgruppen zu Gunsten des Neuntdters und der Zauneidechse zu
erhalten.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Plangeltungsbereich selbst
ausgeglichen werden kénnen, werden folgende MalRnahmen dem Planvorhaben zugeordnet:

Als Verlust fur die bereits abgangigen Baum-Sommerquartiere sind 5 Fledermauskésten Typ FS1 im
Nahbereich des Eingriffs (Teilflache aus Flurstiick 22/30 der Flur 7 der Gemarkung Ludwigslust)
anzubringen und zu erhalten.

Die Realisierung des B-Planes darf erst nach tierékologisch funktionsfahiger Herstellung und Abnahme
der CEF-MaRRnahme (= continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung etwa MaRnahmen
fur die dauerhafte 6kologische Funktion) erfolgen. Auch bauvorbereitende MalRnahmen auf der B-
Planflache wiirden ohne vorgezogene Realisierung der CEF-MalRBnahmen einen artenschutzrechtlichen
VerstoR darstellen.
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Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, der Bestandteil der Planung ist, werden die
Belange des Artenschutzes bewertet. Auf das Vorhandensein von geschitzten Zauneidechsen im
Plangebiet reagiert der Bebauungsplan durch die Festsetzung von vorgezogenen CEF-MalRnahmen
Auf einer Teilflache des Flurstiicks 238 der Flur 6 in Ludwigslust in der Nahe des Wohngebietes ,Am
Georgenhof* entwickelt die Stadt Ludwigslust auf einer Flache von 5.000 m? ein Ersatzhabitat flr die
auch aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes LU 27 umzusiedelnden Zauneidechsen (bereits als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen aus dem Plangebiet LU 33 definiert).

Zauneidechsen in dem isolierten Bereich westlich der Helene-von-Bllow StraRe, nérdlich des
Gymnasiums, sind im Zuge dieser Planumsetzung ebenfalls in diesen Bereich umzusetzen.

Im Nahbereich des fur AusgleichsmaRnahmen vorgesehenen Flurstiickes 238 der Flur 6 der
Gemarkung Ludwigslust (stdlich), aber auRerhalb dieses Flurstiickes, befindet sich eine
Gasversorgungsleitung. Diese Leitung wird durch die BaumaflRnahmen (Ausgleichsmaflinahmen) nicht
betroffen. Entsprechende VorsichtsmalRhahmen sind zu treffen. Eine Abstimmung mit dem Versorger,
HanseGas GmbH, ist vor Beginn der Arbeiten durchzufiihren.

Der Verlauf der Trasse ist oberirdisch durch gelbe Hartplastpfahle bzw. Betonsteine gekennzeichnet.

Auf das Vorhandensein von geschiitzten Feldlerchen reagiert der Bebauungsplan durch die
Festsetzung von vorgezogenen CEF-Malinahmen

Als Ausgleich fur den Revierverlust der Feldlerche sind au3erhalb des Plangebietes ,Lerchenfenster*
anzulegen. Lerchenfenster sind bewusst angelegte Fehlstellen in der landwirtschaftlichen Nutzflache,
die durch ein Anheben der Saatmaschine entstehen (die Aussaat wird unterbrochen, sodass eine nicht
gesate Freiflaiche entsteht) oder durch nachtragliches Grubbern oder Frasen angelegt werden. Nach
der Saat kann der Acker zusammen mit den Lerchenfenstern normal bewirtschaftet werden.

Die Mindestgré3e eines Lerchenfensters muss ca. 20 m2 betragen. Die Dichte liegt bei mindestens 2
Lerchenfenster pro Hektar. Die Lerchenfenster sind nur im Getreide anzulegen, ausgenommen
Wintergerste. Des Weiteren sind von vertikalen Strukturen wie Baume, Walder, Knicks, Gebaude
und/oder Stral3en mindestens 50 m Abstand zu halten. Weiterhin ist ein Abstand zu Fahrgassen zu
halten. Die Lerchenfenster sind bis zum 1. April des jeweiligen Jahres anzulegen. Es sind dann jahrlich
8 Lerchenfenster fur 5 Jahre auf den stadteigenen Ackerflachen anzulegen.

Auf folgende Ackerflurstiicke werden die 8 Lerchenfenster entsprechend der Fruchtfolge tiber 5 Jahre
angelegt: Gemarkung Techentin, Flur 1, Flurstiicke 175, 176, 182 und 377. Die Ackerflachen sind im
Eigentum der Stadt Ludwigslust und unterliegen einer ackerbaulichen Nutzung. Die Standorte der
Lerchenfenster im festgesetzten Bereich kdnnen in jedem Jahr variieren.

Die MaBBnahme ist vor der auf den Baubeginn folgenden nachsten Brutperiode der Feldlerche
umzusetzen.

Da mit den o.g. MaRnahmen der notwendige Ausgleichsbedarf nicht abgedeckt werden kann und
keine weiteren geeigneten Kompensationsflachen zur Verfiigung stehen, erfolgt die abschlieRende
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Abbuchung der ermittelten
Kompensationsflachenaquivalente (135.844 Okopunkte ) von dem Okokonto der Stadt Ludwigslust.
GemalR dem Anerkennungsbescheid der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) kann das Guthaben fir
MalRnahmen der Stadt Ludwigslust innerhalb des Stadtgebietes nach Abstimmung mit der UNB
verwendet werden. Im Okokonto sind eine Vielzahl von Gehdlzpflanzungen im Stadtgebiet, der Anlage
von Laubwald, der naturnahe Gewasserausbau, Renaturierungs- und Entsiegelungsmaflinahmen
enthalten.

3.8 Festsetzungen zu Flachenbereichen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Flachen
belastet sind (siehe auch Anlagen 2a und 2b)

Auf Basis der vorliegenden Untersuchungsberichte zur Bewertung des Standortes nach
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféallen (TR LAGA) werden fir die entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit dem
Planzeichen 15.12 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereiche ,Boden WA 4-1, WA 4-II
und WA 4-111“ und ,, Boden MI 3“ folgende Festsetzungen getroffen:

Die vorhandenen Bodenauffillungen aus der Teilflache ,Boden WA 4-11*, Schicht 2, sind
(entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit dem 1.
Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollstandig
abzutragen und einer fachgerechten Entsorgung gemafR Zuordnungswert Z2 TR LAGA Boden
zuzufuhren.
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Die Abtragsmachtigkeiten variieren zwischen 0,40 m und 0,80 m.
Am Abtragsmaterial sind, ggf. als Ergadnzung zu TR LAGA, zusatzlich Untersuchungen gemaR
Verordnung uber Deponien und Langzeitlager, Deponieverordnung DepV (DK 0) durchzufiihren.

Die vorhandenen Bodenauffillungen aus der Teilflachen ,Boden WA 4-I“ und ,Boden WA 4-l1I
Schicht 2, sind (entsprechend des 3. Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit
dem 1. Untersuchungsbericht vom 13.09.2018 bzgl. der herangezogenen Sondierungen) vollstandig
abzutragen.

Die Abtragsmachtigkeiten variieren zwischen 0,10 m und 0,70 m.

Der aus diesen Bereichen ,Boden WA 4-I* und ,Boden WA 4-llI¥ entnommene Boden darf fir
SicherheitsmaRnahmen in Larm- und Sichtschutzwéllen und fir Bodenmodelierungen, auch im
Bereich der festgesetzten offentlichen Griinflichne OG 9, Bewegungsflache, unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:

- keine Beeintrachtigung der entsprechend Festsetzung 4.4 festgesetzten NaturschutzmafRnahmen im
Bereich der o6ffentlichen Grinflache OG 9, insbesondere in den in der Planzeichnung festgesetzten
Bereichen A und B,

- Verwendung nur von Boden ohne oder nur mit geringen mineralischen Fremdbestandteilen

(max. 10 M.%), grobere Bauschuttreste sind zu separieren und zu entsorgen.

- Ein Einbau im Dammkern / Modelierungskern ist zu praferieren. Das Material muss mit einer
Dichtung vor dem Eindringen von Oberflachen-/ Niederschlagswasser geschutzt werden.

- Die mineralische Dichtung ist mit einer Rekultivierungsschicht (Oberboden) abzudecken.

Fur diese gelten die Anforderungen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht gemaf § 12
der BBodSchV.

Kann durch eine Analytik des eingebauten Bodens im Aufschittungsbereich ein Zuordnungswert Z0
der TR LAGA nachgewiesen werden, kann auf eine Abdichtung unterhalb der Rekultivierungsschicht
verzichtet werden.

Kann der abgetragene Boden aus den Bereichen ,Boden WA 4-1“ und ,Boden WA 4-111* nicht oder nur
teilweise im Plangebiet verwendet werden, ist er gemall TR LAGA Boden Zuordnungswert Z2 zu
verwerten.

Im Bereich der Baublécke MI 1 und MI 2 sind keine Verunreinigungen des Bodens vorhanden, die die
Vorsorgewerte des BBodSchG Uberschreiten.

Aus Vorsorgegrinden ist der oberste Bodenhorizont ca. 15 cm, der lokal auch mit Fremd- und
Storstoffen durchsetzt ist, abzutragen.

Die je nach kinftigem Gelandeniveau erforderlichen Bodenauftrdge sind mit Boden im Sinne des
BBodSchG auszufuihren, die den Zuordnungswert Z0 der TR LAGA / Vorsorgewerte BBodSchG
erflllen.

Die aufgefullten Bodden im Bereich MI 3 (Schichten 1 und 3, entsprechend des 3.
Untersuchungsberichtes, IGU mbH, vom 11.01.2019, i.V. mit dem 1. Untersuchungsbericht vom
13.09.2018 bzgl. der herangezogenen Sondierungen) weisen Kontaminationen mit PAK, Polyzyklische
Aromatische Kohlenwasserstoffe, (im Z2 -Bereich der TR LAGA Boden) auf. Die
Gesamtméachtigkeiten der Schichten 1 und 3 liegen zwischen 1,60 m bis ca. 2,0 m, lokal bis >3,0 m.
Die momentan oberflachennah vorhandenen Bdden (Schicht 1) sind bautechnisch fir eine Bebauung
nicht geeignet. Zudem kénnen sie aufgrund der enthaltenen Fremd- und Stérstoffe nicht als Boden im
Sinne des BBodSchG angesehen werden.

Die bautechnische Eignung der Schicht 3 als mogliche Grindungsschicht ist in Abhangigkeit der
geplanten Bebauung zu bewerten.

Ein prinzipieller Aushub der Schicht 3 ist aus jetziger Sicht nicht erforderlich.

Zum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich aufgrund der vorliegenden Analysendaten kein Handlungsbedarf
hinsichtlich einer Sanierung. Dieser wird mafgeblich, wenn auf dem Gebiet MI 3 Erd- bzw.
Erschlieungsarbeiten ausgefihrt werden.

Im Falle von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten sowie HochbaumalRnahmen ist anfallender
Bodenaushub der Schichten 1 und 3 entsprechend des Zuordnungswertes Z2 der TR LAGA Boden
2004 zu verwerten / zu entsorgen.

Ein Bodenaushub der Schichten 1 und 3 (Dicke 1,60 m — 2,00 m, lokal bis 3,0 m) ist dann
entsprechend auszufiihren. Auffullungen im Bereich geplanter Bebauungen sind mit verdichtbaren
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mineralischen Fillbdden (z.B. Sand, SE — SW) auszuftihren. Es ist eine mindestens mitteldichte
Lagerung der eingebauten Bdden zu gewahrleisten.

Inwieweit eine Beprobung und Analytik des letztendlich anfallenden Haufwerkes eine ,glinstigere®
Einstufung als Z2 ergibt, ist zu prufen.

Fur die erforderliche Erd- und ErschlieBungsarbeiten im Bebauungsplangebiet ist eine fachtechnische
Begleitung durch einen Bodengutachter zu gewahrleisten.”

Es sind prinzipiell folgende Anmerkungen und Hinweise zu beachten:

- Betreuung und Uberwachung Bodenabtrags-, Bodeneinbau- und Profilierungsarbeiten durch
einen Bodengutachter

- eventuell vorhandene Bereiche mit Bauschuttresten, Fremd- oder Storstoffen sind
auszukoffern und das abgetragene Material zu entsorgen

- Nachweisfuhrung tUber zu entsorgende bzw. entsorgte Béden

- ggof. fir Gelandeauffillungen zu liefernde Bdéden missen die Vorsorgewerte der BBodSchG
bzw. Z0 —Werte der TR LAGA Boden 2004 erfillen

- Nachweisfuihrung ggf. durch gesonderte Analytik

Aufgrund der Vornutzung ist es nicht ganzlich auszuschlieBen, dass im Untergrund noch
Fundamentreste bzw. Reste von baulichen Anlagen (Ver-/ Entsorgungsanlagen) vorhanden sind.
Diese sind im Zuge der Erschlieungsarbeiten zu beseitigen.

Die abgetragenen Boden aus den Baublocken WA 1, WA 2 und WA 3 kénnen unter Beachtung der
nachfolgenden Hinweise fir Bodenauftragsarbeiten im B-Plan LU 27 verwendet werden:
- Abtrag des Bewuchses / Grasnarbe Bereich ErschlieBungsstralRen und ggf. im Bereich der
Grundsticke
- Abnahme der kinftigen Bodenauftragsbereiche durch Gutachter vor dem Aufbringen von
Bdden
- ggf. Aushub von Stér- und Fremdstoffen
- Bodenauftrag mit Boden z.B. aus Abtragsbereichen von WA 1 —-WA 3, Profilierung
- Uberwachung Bodenauftrag, ggf. aussortieren von Fremd- und Storstoffen
- Abnahme der Flachen fir kiinftige Baugrundstiicke
- abschlieBende Beprobung und Analytik (BBodSchG) zum Nachweis*

Fazit:

Werden die Hinweise und Empfehlungen/Festsetzungen aus dem 3. Untersuchungsbericht der IGU
mbH vom 11.01.2019 umgesetzt (sie bilden die Grundlage fur die mit dem Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und die Hinweise), ist eine uneingeschrankte Nutzung der kinftigen Baugrundstlicke
des Bebauungsplanes, auch unter Berlcksichtigung der sensiblen Nutzungen (Wohnbauflachen und
auch z.B. Kinderspielflachen), aus Sicht des Boden- und Gewasserschutzes méglich.

3.9 Festsetzungen zu gestalterischen MalRinahmen

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand der Altstadt von Ludwigslust. In diesem Bereich
treffen verschiedene stadtgestalterische Funktionsbereiche aufeinander, so dass keine einheitlichen
Kultur der Baukdrpergestaltung anzutreffen ist.

Es treffen historische, ehemalige Kasernengebaude auf die Baukdrper eines modern gestalterischen
Einkaufszentrums und historische Gebdude am Wasserturmweg auf vorhandene Lagergebéaude aus
verschiedenen Entstehungsepochen.

Mit dem Bebauungsplan werden daher gestalterische Festsetzungen nur in einem geringem Umfang
getroffen, um einen vor allem auf die Fernwirkung bezogenen Belange reagieren zu kdnnen (z.B.
Farbgebung und Art der der Dacheindeckung, Farbgebung der Fassaden).

Es wird bewusst auf weitere Festsetzungen bzgl. der Dach- und Fassadengestaltung verzichtet, um
auch modernen Bauformen an diesem Standort ein Angebot zu schaffen. Mit den Festsetzungen zur
notwendigen zweigeschossigen Bebauung an der Helene-von-Bulow-Strale und zur Ausrichtung der
Dachflachen dieser Gebaude (WA-Gebiete 1a, 2a, 3a und 4a) wird eine erkennbare Raumkante in der
Fernwirkung realisiert werden kdnnen.

Die daraus resultierende mdogliche Unterschiedlichkeit in der Baukorpergestaltung ist der Stadt
Ludwigslust bewusst.
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Durch die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH ist nach aktueller Auskunft die Erweiterung des
Fernwadrmenetzes in den Bereich Helene-von-Bilow-Stral3e und die neuen StralRen im Plangebiet LU
27 geplant. Damit ist davon auszugehen, dass ein Nutzungsrecht / Anschlusszwang fir alle Bereiche
des Bebauungsplangebietes bestehen wird.

Dieser Sachverhalt findet in der gestalterischen Festsetzung 11.3 seine Umsetzung. Es wird darin
festgesetzt, dass Solarmodule zur Erzeugung von Warme oder Warmwasser (Solarthermie) im
Plangebiet unzulassig sind.

Solarmodule zur Erzeugung von Elektroenergie sind jedoch auf den Dachern der Gebaude im
Plangeltungsbereich dann zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache eingebaut werden.

damit wird den energetischen aber auch den stadtgestalterischen Anforderungen an das Plangebiet
Rechnung getragen.

4, ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Uberwiegend Uber die Helene-von-Bilow-StralRe
erschlossen.

Die Zufahrtmdglichkeiten zum Mischgebiet MI 3 ist auf zwei Einfahrtbereiche beschrankt.

Fur das Baufeld Ml 3 wird davon ausgegangen, dass zwei funktional getrennte Nutzungseinheiten mit
je einer Grundstickszufahrt entstehen werden, die (Uber die bereits vorhandenen
Grundstlickszufahrten, d.h. auch die dstliche Zufahrt in Nahe des Kurvenansatzes, erschlossen
werden. Wegen der sehr beschrankten  Zufahrtsmdéglichkeit — zum Baugrundsttick
(Bushaltestellenbereich), kann auf die Zufahrt im 6stlichen Bereich des Baufeldes nicht verzichtet
werden. Da es sich um eine Grundstiickszufahrt und nicht um eine Stra3eneinmindung einer
weiterfihrenden StralRe handeln wird, ist davon auszugehen, dass die Zufahrtsfrequenz begrenzt
bleibt.

Auch unter Einbeziehung des relativ geringen hinzutretenden Verkehrs aus dem Plangebiet LU 27
werden die im Verkehrsentwicklungsplan 2025 prognostizierten Verkehrsmengen im Bereich der
Helene-von-Bulow-Stral3e nach heutiger Bewertung aus der Verkehrstechnischen Untersuchung der
Stadt Ludwigslust vom 10.07.2018 deutlich unterschritten (,Abflussrichtung® Nord in Richtung
Christian-Ludwig-StralRe/Breite Stralle nur ca. 33%, ,Abflussrichtung® Sid in Richtung Grabower Allee
nur ca. 58%).

Diese 0.g. Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hinzutretenden Verkehrsmengen aus dem
Plangebiet LU 27 die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes der anbindenden Stralen nicht
beeintrachtigen werden. Sowohl die StralRenquerschnitte als auch die Einmiindungsbereiche sind zur
Aufnahme der Verkehre geeignet.

Das Planvorhaben ist ohne verkehrstechnische Anderungen der bestehenden StraBen und der
Einmindungsbereiche realisierbar.

In den Kurvenbereichen und im Bereich der vorhandenen Bushaltestellen in der Helene-von-Blilow-
Stral3e sind keine Zufahrten zulassig.

Das Mischgebiet Ml 1 wird Uber die nordlichste Anliegerstral3e A erschlossen. Mit dem Bebauungsplan
wird festgesetzt, dass eine zusatzliche Zufahrt zum Mischgebiet MI 2 von der nordlichsten
AnliegerstralBe A im Bereich des Grunstreifens siidlich des Gebietes (OG 3) zulassig ist.

Es ist zwingend zu beachten, dass bei der Herstellung der neuen PlanstralRen alle Voraussetzungen
gemal StVO sowie der VwV-StVO(Verwaltungsvorschrift zur StralRenverkehrs- Ordnung) fur einen
verkehrsberuhigten Bereich geschaffen werden.

Siehe hierzu nachfolgenden Auszug aus der VwV-StVO:

Zu den Zeichen 325.1 und 325.2 Verkehrsberuhigter Bereich

1 I. Ein verkehrsberuhigter Bereich kommt nur fir einzelne Strallen oder fur Bereiche mit
Uberwiegender Aufenthaltsfunktion und sehr geringem Verkehr in Betracht. Solche Bereiche kénnen
auch in Tempo-30-Zonen integriert werden.

2 1. Die mit Zeichen 325.1 gekennzeichneten Stralien missen durch ihre besondere Gestaltung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fiir die ganze
Stral3enbreite erforderlich sein.
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3 1lll. Zeichen 325.1 darf nur angeordnet werden, wenn Vorsorge fur den ruhenden Verkehr getroffen
ist.

4 V. Zeichen 325.1 ist so aufzustellen, dass es aus ausreichender Entfernung wahrgenommen
werden

kann; erforderlichenfalls ist es von der Einmiindung in die Hauptverkehrsstral3e abzuriicken oder
beidseitig aufzustellen.

5 V. Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten Bereichen keine
weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden. Die zum Parken bestimmten Flachen sollen nicht durch
Zeichen 314 gekennzeichnet werden, sondern durch Markierung, die auch durch Pflasterwechsel
erzielt werden kann.

Sollten diese Voraussetzungen nicht erfillt sein, wird eine solche Beschilderung nicht angeordnet!

Die notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der StralRenverkehrsbehérde abzustimmen
bzw. ein Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen.

Resultieren aus der hier vorgestellten MaRnahme Bauarbeiten, die sich auf den StralRenverkehr
auswirken, so gilt gemaR § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer missen — die Bauunternehmer
unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustédndigen Behdrde eine verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der
Trager der Stral3enbaulast mit einzureichen.

Im Zuge der weiteren Planung sind die neu entstehenden 6ffentlichen StraRen nach 8 7 StrtwWG M-V zu
widmen.

Der vorhandene Parkplatz im studlichen Plangebiet bleibt in der vorhandenen Grof3e erhalten. Die
vorhandene Abgrinung gegeniber kinftig angrenzenden Wohnbauflachen wird durch o6ffentliche
Grunflachen verbessert.

AuRerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich entlang der Helene-von Bilow-Stral3e ein Geh-
und Radweg. Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen zum Baugebiet LU 27.

Inwieweit die baulichen Voraussetzungen fir einen benutzungspflichtigen Geh- und Radweg gegeben
sind und ob die erwartete Verkehrsbelegung der Helene-von-Bilow-StralRe gemal? den Empfehlungen
fur Radverkehrsanlagen (ERA) einem Belastungsbereich zuzuordnen ist, die die Einrichtung eines
benutzungspflichtigen Geh- und Radweges zulasst, ist um Zuge der ErschlieBungsplanung fir das
Plangebiet zu prifen. Die Untersuchungsergebnisse sind mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim
abzustimmen.

Die von der Behorde gegebenen Hinweise zur Notwendigkeit zur Einreichung eines
Verkehrszeichenplanes flr das Plangebiet und fir den Zeitraum der ErschlieBungsmalnahmen ist
bereits Bestandteil des Pkt. 4 der Begriindung des Bebauungsplanes.

Ableitung von Niederschlagen

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb einer Trinkwasserschutzzone (Il1A und 11IB).

Das im Plangeltungsbereich auf den Baugrundsticken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswassern wird auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Die
Aufnahmeféahigkeit des anstehenden Bodens ist gewéhrleistet (siehe Anlage 2 a/b - Auszug aus dem
Bodengutachten).

Das Plangebiet befindet sich gréf3tenteils innerhalb der TWSZ IlIA, die Ubrigen Bereiche in der Zone
[1IB. Daher werden erhdhte Anforderungen an die Versickerung von Niederschlagswasser gestellt. Der
Nachweis der normgerechten Niederschlagswasserableitung ist fir geplante Bauvorhaben im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist dem vorhandenen bzw. zu
errichtenden drtlichen Entwéasserungssystem zuzufiihren. Die Vorflut ist der Ludwigsluster Kanal.

Die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische MalRRhahmen an Stral3en in
Wasserschutzgebieten) sind zu berticksichtigen und planerisch umzusetzen. Hiernach ist in TWZ 11I1B
bzw. 1lIA die Einleitung des von StraBen und sonstigen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers in das Grundwasser nur Uber einen bewachsenen Boden von mindestens 20
cm Méchtigkeit zulassig.
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Die Zustandigkeit fir die Abwasserentsorgung Niederschlagswasser liegt bei der Stadt Ludwigslust ,
da ausschlieBlich  Niederschlagswasser der  Offentlichen  Verkehrsflachen  dber die
StraRenentwasserung abgeleitet werden.

Die abzuleitenden Niederschlagsmengen der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bereits im
vorliegenden Generalentwasserungsplan der Stadt Ludwigslust eingerechnet. Eine gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis ist fur die Entwasserung der offentlichen Flachen des zukinftigen B-
Plangebietes somit nicht erforderlich.

Die im Generalentwasserungsplan der Stadt Ludwigslust bertcksichtigten Niederschlagsmengen
werden nach dem Stand der Planung die im Generalentwésserungsplan prognostizierten anfallenden,
abzuleitenden Niederschlagsmengen deutlich unterschreiten.

Im Zuge der Entwasserungsplanung sind die Reglungen des DWA Merkblattes M153 anzuwenden und
entsprechend notwendige Vorreinigungsanlagen (Sandfang, etc.) vorzusehen.”

Bzgl. des abzuleitenden Niederschlagswassers der offentlichen Verkehrsflachen ist der Hinweis
ergadnzend in die Begrundung aufzunehmen, dass die Zustandigkeit dafur bei der Stadt Ludwigslust
liegt, da ausschlieBlich Niederschlagswasser der o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber die
StraRenentwésserung abgeleitet werden.

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Loschwasserversorgung

Durch die mit diesem Bebauungsplan Nutzungen ist eine Erhéhung der notwendigen
Trinkwassermenge bzw. anfallenden Abwassermenge verbunden.

Ein Anschluss an das Offentliche Trinkwassernetz als auch an die Offentliche
Schmutzwasserbeseitigungsanlage (Leitungssysteme in der Helene-von-Bulow-Straf3e) ist moglich.
Die ErschlieBungsplanung ist diesbeziiglich frihzeitig mit dem Versorger abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung der hinzutretenden Bauflachen erfolgt Uber das stéadtische Hydrantennetz
in der Helene-von-Bilow-Stral3e.

Es wird darauf hingewiesen, dass uber das offentliche Trinkwassernetz nur der Grundschutz gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 405 entsprechend der vorhandenen Hydranten gewahrleistet werden kann.
Darliber hinaus entstehende Bedarfe sind ggf. durch den Verursacher durch Anlegen von
entsprechenden Bohrbrunnen abzudecken und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Gasversorgung
Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist nicht vorgesehen. Zur Warme- und
Warmwasserversorgung ist auf das kunftig anliegende Fernwérmenetz abzustellen.

Der vom Versorger favorisierte Neubaustandort flr eine Gasdruckreglerstation auf dem Parkplatz im
sudlichen Teil des Plangebietes ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Ein Ausbau einer stillgelegten Gasleitung im Bereich der nordlichen Planstral3e A ist nicht erforderlich.
Die besagte Gasleitung befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand in der Griinzone OG 3 und liegt
damit auRerhalb des eigentlichen StraRenkorpers. Eine Uberpflanzung mit Strauchern ist méglich.
Uber den weiteren Verlauf und das Verbleiben der stillgelegten Gasleitung im Mischgebiet Ml 2 bzw.
MI 3 wird wahrend der weiteren Beplanung dieses Gebietes entschieden.

Im Nahbereich des fir Ausgleichsmalihahmen vorgesehenen Flurstiickes 238 der Flur 6 der
Gemarkung Ludwigslust (sudlich), aber aullerhalb dieses Flurstickes, befindet sich eine
Gasversorgungsleitung. Diese Leitung wird durch die BaumaBRnahmen (Ausgleichsmaflinahmen) nicht
betroffen. Entsprechende Vorsichtsmafl3nahmen sind zu treffen. Eine Abstimmung mit dem Versorger,
HanseGas GmbH, ist vor Beginn der Arbeiten durchzufiihren.

Der Verlauf der Trasse ist oberirdisch durch gelbe Hartplastpfahle bzw. Betonsteine gekennzeichnet.

Fernwarmeversorgung / Warmeversorgung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Ludwigslust Gber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Ludwigslust vom 25.10.1995.

Laut Satzung besteht ein Nutzungsrecht oder ein Anschlusszwang fir ein Grundstiick dann, wenn sich
in der das Grundstiick erschlieBenden StralRe eine betriebsfertige Heizleitung befindet.
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Eine vorhandene Leitungstrasse befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes ((Neue Torstral3e
/ Christian-Ludwig-Stral3e).

Fur diesen Bereich sind die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH festgesetzt.

Durch die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH ist nach aktueller Auskunft die Erweiterung des
Fernwarmenetzes in den Bereich Helene-von-Bllow-Stral3e und die neuen Stralen im Plangebiet LU
27 geplant.

Damit ist nunmehr davon auszugehen, dass ein Nutzungsrecht / Anschlusszwang fir alle Bereiche
des Bebauungsplangebietes bestehen wird.

Dieser Sachverhalt findet in der gestalterischen Festsetzung 1.3 seine Umsetzung. Es wird darin
festgesetzt werden: ,Solarmodule zur Erzeugung von Warme oder Warmwasser (Solarthermie) sind
im Plangebiet unzulassig.

Solarmodule zur Erzeugung von Elektroenergie sind auf den Dachern der Gebaude im
Plangeltungsbereich dann zulassig, wenn sie parallel zur Dachfléche eingebaut werden.

Das Plangebiet befindet sich in den Trinkwasserschutzzonen IIIA und 1lIB. Vom Landkreis Ludwigslust-
Parchim wird darauf hingewiesen, dass es bzgl. von Eingriffe in den Boden Einschrankungen gibt; so
sind Bohrungen in der TWSZ Il nicht zuléssig.

Elektroenergieversorgung

Der Standort wird durch das vorhandene Elektroenergienetz versorgt.

Notwendige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten
Anlagen am Standort ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren ErschlielBungsplanung
mit dem Versorger abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fur die neuen Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt im
Rahmen der geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis als offentlichem — rechtlichem
Entsorgungstrager. Die zukinftigen Baugrundstiicke liegen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und sind
fur Entsorgungsfahrzeuge zugénglich. Eine Ausnahme bilden die Baugrundstiicke, die nur Uber die
Planstralen C erschlossen werden. Hier sind die Abfallbehdlter am Entsorgungstag an die
ausgewiesenen Stellplatze im Nahbereich der PlanstralRen A zu bringen und dann zeitnah wieder auf
die Grundstlcke zu verbringen.

Telekommunikationsanlagen

Das Plangebiet wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Es ist sicher zu stellen, dass

- fir den Ausbau des TK-Liniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der zukinftigen Verkehrswege maglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréandert werden,

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Die endgultige Ausbauentscheidung erfolgt durch die Telekom Technik GmbH nach interner
Wirtschaftlichkeitspriufung. Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom sind die Ausbaupléne in
elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse A.Lewerenz@telekom.de zur Verfiigung zu
stellen.

Der Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung mit dem Versorger ist notwendig.

Entsprechend des vom Versorger (Vodafone Kabel Deutschland GmbH) tibergebenen Lageplanes ist
abzuheben, dass sudlich der Baubereiche Ml 1 und MI 2, nérdlich der Baublécke WAZla und WA 1b,
Kabel und Anlagen der Vodafone GmbH ehem. ARCOR (Lichtwellenleiterkabel AA 8558003 in
Erdverlegung im Schutzrohr) verlegt wurden.

Die Kabeltrasse verlauft im kinftig o6ffentlichen Bereich der PlanstralRe A, tangiert dabei die beiden
kunftigen Baublocke WA 1a und 1b, und verlauft dann durch die 6ffentlichen Griinbereich OG 1 und
OG 2 in Richtung der Eisenbahntrasse.

Es steht zu erwarten, dass im Zuge der notwendigen Erdarbeiten (Gelanderegulierung und
StraRenbau) der Kabeltrassenverlauf berihrt werden wird.

In der ErschlielBungsplanung fir das Plangebiet ist daher von einer Umverlegung der Kabeltrasse in
den offentlichen Bereich der PlanstralRe A auszugehen; dann nach Osten fortfihrend in der
offentlichen Grunflache OG 1 (ggf. auch OG 2). Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
auf den kilnftig privaten Bereichen WA 1a und WA 1b ist damit dann nicht notwendig.

Auf die notwendige Umverlegung der Kabeltrasse in den offentlichen Bereich der PlanstralBe A
(fortfiihrender Verlauf in den 6ffentlichen Grinflachen OG 1 und OG 2) ist in der Planzeichnung durch
eine  Kennzeichnung als ,umzuverlegender Trassenverlauf Telekommunikationserdkabel®
hingewiesen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist in die weitere ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

5. Hinweise

5.1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus arché&ologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemal § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg —
Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar
1998) die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie

zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

5.2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

5.3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Das Planungsgebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim als ein Altstandort
(stillgelegte Anlagen und Grundstlicke, auf denen mit umweltgefahrdeten Stoffen umgegangen worden
ist, durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden -BBodSchG §2) bzw. als altlastverdachtige Flache
(Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht -BBodSchG 82). erfasst.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine friihere militarische Liegenschaft. Sanierungsarbeiten i.S.
der Altlastenentsorgung wurden 1997 erfolgreich abgeschlossen.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes LU 27 wurden durch die Stadt Ludwigslust

weitergehende Untersuchungen zu den Bodenverhaltnissen im Plangebiet veranlasst:

- 1. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenférden, 13.09.2018

- 2. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenforden, 14.12.2018,
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- 3. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27, Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12, 19073 Wittenférden, 11.01.2019

Die Ergebnisse wurden mit der zustindigen Fachbehétrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim am
07.01.2019 abgestimmt.

Werden die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes umgesetzt, ist eine uneingeschrankte
Nutzung der kinftigen Baugrundstiicke des Bebauungsplanes, auch unter Beriicksichtigung der
sensiblen Nutzungen (Wohnbauflachen und auch z.B. Kinderspielflachen), aus Sicht des Boden- und
Gewasserschutzes maoglich.

Es sind prinzipiell folgende Anmerkungen und Hinweise zu beachten:

- Betreuung und Uberwachung Bodenabtrags-, Bodeneinbau- und Profilierungsarbeiten durch
einen Bodengutachter

- eventuell vorhandene Bereiche mit Bauschuttresten, Fremd- oder Storstoffen sind
auszukoffern und das abgetragene Material zu entsorgen

- Nachweisflihrung tber zu entsorgende bzw. entsorgte Béden

- gof. fur Gelandeauffillungen zu liefernde Boden mussen die Vorsorgewerte der BBodSchG
bzw. Z0 —Werte der TR LAGA Boden 2004 erfullen

- Nachweisfuhrung ggf. durch gesonderte Analytik

Aufgrund der Vornutzung ist es nicht ganzlich auszuschlieRen, dass im Untergrund noch
Fundamentreste bzw. Reste von baulichen Anlagen (Ver-/ Entsorgungsanlagen) vorhanden sind.
Diese sind im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zu beseitigen.

Die abgetragenen Bdden aus den Baublécken WA 1, WA 2 und WA 3 kdnnen unter Beachtung der
nachfolgenden Hinweise fiir Bodenauftragsarbeiten im B-Plan LU 27 verwendet werden:
- Abtrag des Bewuchses / Grasnarbe Bereich ErschlieBungsstraRen und ggf. im Bereich der
Grundstlcke
- Abnahme der kinftigen Bodenauftragsbereiche durch Gutachter vor dem Aufbringen von
Bdden
- ggf. Aushub von Stoér- und Fremdstoffen
- Bodenauftrag mit Boden z.B. aus Abtragsbereichen von WA 1 —-WA 3, Profilierung
- Uberwachung Bodenauftrag, ggf. aussortieren von Fremd- und Stérstoffen
- Abnahme der Flachen fir klinftige Baugrundstiicke
- abschlieRende Beprobung und Analytik (BBodSchG) zum Nachweis®

5.4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzuftihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nhach Mal3gabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentimer.

5.5. Munitionsfunde

Im Plangeltungsbereich befanden sich militarische Anlagen.

Entsprechend der Mitteilungen des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V wurden auf den geplanten Misch- und Wohngebietsflachen im
Plangebiet Untersuchungen zur Kampfmittelbelastung durchgefiihrt. Der Verdacht auf Kampfmittel im
Plangebiet hat sich nicht bestétigt.

Diese Aussage fuhrt jedoch nicht zu einer auflagenfreien Freigabe der Flachen. Eine komplette
Freigabe kann nur durch eine vollstandige Berdumung durch eine Fachfirma erteilt werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass vor ErschlieBungsarbeiten die ausfiihrende Firma durch den
Munitionsbergungsdienst einzuweisen ist und bei Bedarf baubegleitend hinzu zuziehen ist.
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Daher wird mit dem Bebauungsplan festgesetzt, dass mit den Arbeiten fur die 6ffentliche Erschlielung
erst nach Einweisung der ausfiihrenden Firma durch den Munitionsbergungsdienst MV begonnen
werden darf. Der Munitionsbergungsdienst MV kann baubegleitend wahrend dieser Arbeiten
hinzugezogen werden.

Im Ubrigen gilt: Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Kampfmitteln gefunden, so sind die Arbeiten in dem betroffenen Bauabschnitt sofort zu unterbrechen.
Die Baustelle ist gegen Betreten und Befahren zu sichern. Zur Prifung und Bewertung einer moglichen
Gefahrensituation ist der Munitionsbergungsdienst MV unverziglich hinzuzuziehen.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der
Fundstellenbereich ist zu rdumen und abzusperren. Gemall 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung
Mecklenburg-Vorpommern ist die Fundstelle der ortlich zustédndigen Ordnungsbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus
erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

5.6 Bodenschutz / Grundwasserschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zusténdiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich in der Trinkwasserschutzzone Il A
bzw. Ill B befindet. Die entsprechenden gesetzlichen Regelungen zum Grundwasserschutz sind zu
beachten.

5.7. Geodatische Festpunkte

In dem Anderungsbereich koénnen sich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V befinden.

Diese sind bei geplanten Baumafinahmen zu schitzen und durfen nicht verdndert oder entfernt
werden.

Bei geplanten Bauarbeiten im Nahbereich dieser Festpunkte ist das Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, Amt fur Geoinformation, zu benachrichtigen.

5.8a. Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 11l A und Il B
Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone (SZ) lIIA/IIIB ist folgendes zu beachten:

- SZ lllA: Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien zum StraRen- und Wegebau, zum
Verfullen, fur andere technische Bauwerke, fur Larmschutzwalle: verboten

- SZ llIB: Verwertung von auslaug- oder auswaschbaren Materialien zum Stra3en- und Wegebau, zum
Verfilllen, fir andere technische Bauwerke, fiir LArmschutzwélle verboten, ausgenommen bei
Beachtung der BBodSchV (durchwurzelbare Bodenschicht) und der LAGA M 20

- SZ IlIA u llIB: Errichtung/Erweiterung von Anlagen zum Ableiten von Abwasser entsprechend der
Anforderungen des ATV-DVWK A 142 (Abwasserkanéle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten errichten und betreiben)

- SZ lIA: Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser verboten, ausgenommen nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser grof3flachig Gber die belebte Bodenzone

- SZ 1lIB: Versickerung oder Verrieselung von Niederschlagswasser verboten, ausgenommen nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser

- SZ 1A u llIB: Durchfiihrung von Bohrungen verboten, ausgenommen Baugrunduntersuchungen und
Grundwassermessstellen zu Uberwachungszwecken
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- SZ 1IIA Erdaufschlisse verboten, ausgenommen die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen u
die voriibergehende Herstellung von Baugruben

- SZ 1A u llIB: Errichtung/Erweiterung von StraBen, Wegen u sonstigen Verkehrsflachen: RiStWAG
ist zu beachten

- SZ 1A u llIB. Anwendung von Auftaumitteln fir StralRen, Wege und sonstige Verkehrsflachen:
verboten

- SZ 1A u llIB: Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freilandflachen ohne landwirtsch..
forstwirtschaftl. 0. erwerbsgértner. Nutzung sowie zur Unterhaltung von Verkehrswegen: verboten

Durch die geplante, grof3tenteils sensible Nutzung und die Lage in der Trinkwasserschutzzone I11A/B
ergeben sich hohe Anforderungen an das Wohnumfeld und den vorsorgenden Boden- und
Gewasserschutz. Die Forderungen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewésserschutz und
sind verhaltnismaRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 LWaG*, § 5 Abs. 1, § 6 Abs. 1, § 100 Abs. 1, § 101
Abs. 1 WHG” und §§ 2, 13 LBodSchG M-V °,

5.8b Anlagenbezogener Gewasserschutz

Das Gebiet ist/wird an das stadtische Gasversorgungsnetz angeschlossen. Ebenfalls befindet sich der
Geltungsbereich des Bauplanes im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Ludwigslust Gber die
offentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Ludwigslust.

Bei eventueller Entscheidung fur einen anderen Energietrager, etwa Heiz6l ist das Lagern, Abfillen
bzw. Umschlagen wassergeféahrdender Stoffe anzeigepflichtig.

Fur Grundsticke die in der Trinkwasserschutzzone Il A liegen sind nach Verordnung uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe D,
unterirdische Anlagen der Geféahrdungsstufe C und D unzulassig.

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasserschutz und sind verhaltnismagig.
Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 LWaG, § 5 Abs. 1, § 6 Abs. 1, 8 100 Abs. 1, § 101 Abs. 1 WHG, 88 2, 13
LBodSchG M-V und 88 1, 4 Abs. 5, 7 BBodSchG.

5.9. Hinweise zum Immissionsschutz
1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewabhrleisten (8 23 BImSchG).
2. Wahrend der Realisierungsphase der BaumafRnahme sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV -
vom 19. August 1970 durchzusetzen.

3. Entsprechend 8§ 3 der Verordnung uber elektromagnetische Felder sind 20 kV — Freileitungen
und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) ggf. so umzuverlegen bzw. so zu
errichten, dass eine unzuldssige Beeinflussung bzw. eine Schadigung von Personen
ausgeschlossen wird.

4. Die Anordnung der Sammler, der Kontroll- und Einlaufschéchte sowie der Pumpstation fur die
Entwasserung hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Gerlche
ausgeschlossen wird.

5.10. Hinweise zur stillgelegten Ferngasleitung im nérdlichen Plangebiet
Im Bereich befinden sich Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS*)
- Ferngasleitung (FGL), 96 stillgelegt, DN 100, Schutzstreifen beidseits 3 m notwendig

1 LwaG: Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Juli 2011 (GVOBL. M-V S. 759, 765)

2 WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt

geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

3 LBodSchG M-V: Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land M-V (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759, 764)
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Es ist zu beachten, dass es fir die stillgelegte Ferngasleitung (FGL) keine aktuellen Bestandsdaten
gibt. Demzufolge Ubergeben wir Thnen lediglich Altbestandsplane als Anlage zu diesem Schreiben.

Die Angaben zur Lage/Legetiefe der Anlage sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die
tatsachliche Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht des zustandigen Betreibers/Dienstleisters festgestellt
wurde. Erforderliche Suchschachtungen sind durch den Antragstellet/das Bauunternehmen in
Handschachtung auf eigene Kosten durchzufiihren.

Zur Ermittlung der genauen Lage der stillgelegten Ferngasleitung ist der nachfolgend genannte
zustandige Dienstleister zu deren Ortung und Kennzeichnung einzubeziehen:

ONTRAS Gastransport GmbH Tel.: 03876 /791290
Netzbereich Nord Fax 03876 /791292
Herr Kroger / Herr Neher mobil 0170/ 2266422
Schwarzer Weg 14 0171 /5594969

19348 Perleberg

a) Grundsatzlich gelten bei der Aufstellung und spéteren Verwirklichung des Bebauungsplanes, neben
den vorhabenbezogenen Stellungnahmen der GDMcom, auch die beiliegenden ,Allgemeinen
Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der ONTRAS.

Diese kommen jedoch bei stillgelegten Anlagen - im vorliegenden Fall die FGL 96.04 - nur bedingt zur
Anwendung. Bei Baubehinderung besteht die Moglichkeit, Teile der stillgelegten Anlage zurtickbauen
zu lassen. Ein selbststandiger Rickbau der Anlage ist nicht gestattet. Der Rickbau erfolgt durch
Auftragserteilung an den Betreiber/Dienstleister der Anlage. Mit ihm sind die Modalitaten des
Ruckbaus festzulegen

b) Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung des Bebauungsplanes erweitert oder verlagert werden
oder Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen aufRerhalb der dargestellten Planungsgrenzen liegen, so ist
es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

c¢) Jegliche Planungen und Bauvorhaben sind bei der GDMcom zur Stellungnahme einzureichen. ...*

5.11 Bergbaurechte

Der Plangeltungsbereich befindet im Bewilligungsfeld ,zur Nutzung von Formationen und Gesteine,
die zur unterirdischen behéalterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-
Ludwigslust®, befindet. Der Bergbauberechtigte ist die Firma HanseWerk AG, Allermoéhler Deich 449,
21037 Hamburg.

Das Bewilligungsfeld erstreckt sich, entsprechend der (ibergebenen Ubersichtskarten,  sehr
grof3flachig von

im Norden: Diummer, Pampow, stidlicher Rand Schwerin

im Westen: Dummer, Hagenow, Redefin

im Suden: Leussow, GrolR Laasch

im Osten: Schwerin, Banzkow, Brenz

Das Plangebiet befindet sich am auf3ersten stidostlichen Rand des Bewilligungsfeldes (Anlage 4).

5.12 Raumordnerische Bewertung, Lage zu Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich des B-Plans LU 27, laut der Karte M
1:100.000 des Entwurfs der Teilfortschreibung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg (RREP WM), Stand: 05.11.2018, in réaumlicher Nahe zum Eignungsgebiet fur
Windenergieanlagen Nr. 24/18 ,Ludwigslust Ost* (Abstand gemessen von den Baugrenzen WA und
MI: ca. 1.120 m bis 1.200 m) befindet.

Entsprechend der Mitteilung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
03.04.2019 ist der B-Plan LU 27 ,Helene-von-Bilow-StraRe” der Stadt Ludwigslust mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Die Ziele in Aufstellung gem. des
Entwurfs der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand: 05.11.2018) sind von dem Vorhaben B-Plan
LU 27 nicht betroffen.

6. Realisierung des Bebauungsplanes, bodenordnerische Malnahmen und
Kosteniibernahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes LU27 soll zeitnah erfolgen.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung werden durch die Stadt Ludwigslust

tbernommen und durch Grundstiicksverkaufe refinanziert.

Dies ist/wird in die Haushaltsplanung der Stadt Ludwigslust eingeflossen/einflieen.
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7. Kennziffern

Der

Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 6,91 ha.

Geltungsbereich insgesamt 69.069 m? 100%
Allgemeines Wohngebiet 30.779 m2 45%
WA 1 6.917 m2
WA 2 8.003 m2
WA 3 8.113 m2
WA 4 6.915 m2
WAS5 831 m?
Mischgebiet 13.651 m2 20%
MI 1 1.505 m2
Ml 2 4,756 m?
MI 3 7.390 m2
Verkehrsflachen 9.445 m2 13%
offentliche StraRen 7.680 m2
Parkplatz 1.765 mz
Grinflachen 15.194 m2 22%
offentliche Griinflache OG 1 5.848 m2
offentliche Griinflache OG 2 96 m2
offentliche Grunflache OG 3 229 m2
offentliche Griinflache OG 4 187 m2
offentliche Grunflache OG5 198 m?
offentliche Griinflache OG 6 189 m2
offentliche Griinflache OG 7 159 m2
offentliche Griinflache OG 8 1.932 m2
offentliche Grunflache OG 9 6.018 m?2
private Grunflache PG 1 338 m2
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8. Arbeitsvermerke

Die Begriindung zum Bebauungsplan LU 27 wurde durch die Stadtvertretung am 15.05.2019 gebilligt.
Der Bebauungsplan LU 27 wurde durch die Stadt Ludwigslust in Zusammenarbeit mit dem
Architekturblro Burger
Dipl.-Ing. Wolfgang Birger
MozartstralRe 17
19053 Schwerin
Tel.: 0385/79 9950
Fax: 0385/799951
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de
erarbeitet.

Die landschaftsplanerischen Belange, insbesondere der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie die
Eingriffs-/Ausgleichsberechnung, wurden durch WLW Landschaftsarchitekten und Biologen GbR,
Dipl.-Ing. Anette Rasch-Wellnitz Dipl.-Ing. Peter Wellnitz Dipl.-Biol. Bernd Grdger, Neustadter Str.
32a, 19288 Ludwigslust, bearbeitet.

Die Biotopkartierung wurde durch das Ingenieurbiro Uhle, Gerrit Uhle, Grevesmuhlen, erarbeitet.

Die Immissionsprognose - Larm wurde durch das Ingenieurbiro fur Umwelttechnik Peter Hasse,
Schwerin, erarbeitet.

Die Erarbeitung des verkehrlichen und stadttechnischen Erschlieungskonzeptes erfolgte in
Zusammenarbeit mit der dem Ingenieurbiro Danekamp & Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Ludwigslust.

Die Beurteilung der anstehenden Baugrundverhéltnisse und die Bewertung der anstehenden
Bodenverhéltnisse erfolgten durch die Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH
(IGU), Nordring 12, 19073 Wittenforden.

aufgestellt:

Reinhard Mach
- Burgermeister -
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Teil 2 Anlagen

Anlage la Immissionsschutzrechtliche Bewertung, Ingenieurbiro fir Umwelttechnik Peter Hasse,
Schwerin, 22.02.2018

Anlage 1b Stellungnahme zur Anderung der Prognosezahlen DB AG,

Ingenieurbiiro fir Umwelttechnik Peter Hasse, Schwerin, 29.12.2018

Anlage 2a Auszug aus dem Geotechnischen Untersuchungsbericht (Baugrundstellungnahme),
Ingenieurgeselischaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12, 19073
Wittenforden, 07.10.2014, Ergdnzung vom 31.05.2016

Anlage 2b Auszug aus dem 3. Untersuchungsbericht Ludwigslust Bebauungsplan LU 27,
Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH (IGU), Nordring 12,
19073 Wittenforden, 11.01.2019

Anlage 3 Verkehrstechnische Untersuchung zum Plangebiet B-Plan LU 27, Stadtverwaltung
Ludwigslust 10.07.2018

Anlage 4 Ubersichtsplan zu Bergbaurechten ,zur Nutzung von Formationen und Gesteine, die
zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld
Schwerin-Ludwigslust®, Quelle: Bergamt Stralsund

Anlage 5 Hinweis zur Lage des Plangebietes zu Windeignungsgebieten
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