Stadt Ludwigslust, Bebauungsplan LU 43 "Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg"

Teil A Planzeichnung (M 1: 500)
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Geoinformation: ALKIS®-Grunddatenbstand MV

mit Stand des Liegenschaftskatasters vom 09.01.2024

DHHN2016, Lagesystem: ETRS89 (Zone 33)

Geltungsbereich

Stadt Ludwigslust, Gemarkung Ludwigslust,

Flur 2, Flurstiicke 114/5, 114/7 und 114/8 teilweise;
GesamtgroRe des Geltungsbereiches: ca. 0,32 ha

© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Lage- und Héhenplan, Vermessungsburo Urban, Ludwigslust, Stand 01/2024,
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Hinweise ohne Normcharakter Teil 1

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind
diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V). ) i

Im Umgebungsbereich des Vorhabens befinden sich folgende in der Kreisdenkmalliste gefiihrten
Baudenkmale: Ludwigslust Waldpark Ludwigsluster Holz

Der konkrete denkmalschutzrechtliche Belang bezieht sich auf die sdumende Allee des sog. Rennbahn-
wegs in Richtung Weselsdorf. Fir MaBnahmen in diesen Bereichen (Allee Richtung Weselsdorf und am
Baumbestand) ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich,
solange nicht das Erfordernis/Genehmigungspflicht der MaRnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

chutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz .
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 8 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich
dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder shnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich komplett innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung
fur Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung geeignet sind, im
Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust". Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma HanseWerk AG,
Schleswag-Hein-Gas-Platz 1, 25451 Quickborn.
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Hinweise ohne Normcharakter/'l'eil 2
Naturschutz

R

Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren), mit denen auf die Bewegung oder die Beschaf-fenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufilhren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewéssern
entstehen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Fir
Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde erforderlich.

Beim Einbau mineralischer Abfille (z.B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken
(z.B. Verkehrsflachen) ist nachweislich geeignetes Material gemaR Ersatzbaustoffverordnung zu
verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zukiinftig befestigte
Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der Bauzeit als z. B:
Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schutzen.
BaustraBen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir
deren vollstandigen Riickbau sind diese auf ausreichend tberlappendem Viies (Geotextil) herzustellen.
Bei geringer Nutzung und nur mé&Big feuchtem Boden kénnen andere SchutzmaBnahmen, wie
BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten, gepriift werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist damit aktiver
Gewdasser- und Bodenschutz.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138 zu erfolgen.
Bodenverhaltnisse und Grundwassersténde sind zu beachten.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Geholzschutz:

Bei der Erhaltung der Alleebdume und auch aller anderer geschitzten Einzelbdume ist zu
beriicksichtigen, dass der Wurzelbereich (Bodenoberfliche unter der Krone von Bé&umen
(Kronentraufbereich) zuziiglich 1,5 m, bei Saulenform zuztglich 5 m nach allen Seiten) nicht geschédigt
wird. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestmmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920, Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbesténden bei BaumaRnahmen (R SBB) und Hinweise zum Artenschutz beim
Bau von StraRen (H AriB)) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufbereich der
geschiitzten Baume miissen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen
der vorherigen Zustimmung der zusténdigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Sofern Eingriffe im
Wurzelbereich geschiitzter Baume unumgénglich sind, sind die Arbeiten in Handschachtung
durchzufilhren (kein Minibagger). Es ist eine okologische Baubegleitung zu beauftragen. Die
BaumaBnahmen in den Wurzelbereichen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren
Naturschutzbehérde zu tUbersenden.

Artenschutz:

« Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau / Abriss von Gebduden
eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei
Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung
und Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

« Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspekirum und einem warmweiRen Licht mit geringem Blauanteil im Spekirum
von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Sicherheitsrelevante notwendige
Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

« Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss von Geb&uden eine
protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehorde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-
MaRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.
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Teil A -Planzeichnung
Zeichenerkladrung - Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
0,40 Grundflachenzahl (GRZ)

WA | i
0,40

Nutzungsschablone

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Baugrenze

Verkehrsflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Erhaltung von Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

private Flache

offentliche Flache

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, nachrichtlich)
———— oberirdische Leitung

TK Freileitung Telekommunikation

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der Deutschen Telekom
Technik GmbH deren Rechtsnachfolger

Darstellung ohne Normcharakter (Planunterlage)
Flurstlicksgrenze

Flurgrenze
114/5 Flursticksbezeichnung

Bemaflung in Meter

/ vorhandene Gebaude

10 vorhandene Hausnummer

Begrenzung Verkehrsflache befestigt
—————————— Begrenzung Verkehrsflache unbefestigt
Hydrant

Hohenpunki

vorhandener Baum

P S vorhandene Trauflinie Baume

Waldabstandslinie 30 m

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.03.
Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.

Ludwigslust, d.
19, AUG. 2025 [y

Bijr?érmeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
27.06.2024. beteiligt worden. Die Zustimmung wurde mit eiben vom 01 .08.2924@'@&\

Ludwigslust, d. / e
BTV E 4 (Kie
A0 ¢

Bﬁrg?eister

Die Stadtvertretung hat am 15.05.2024 dem Vorentwurf des Bebauu
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Ludwigslust, d. g

19, AUG. 2075

Burger/r?&ter

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat durch die Eifistellung ins Internet und durch eine 6ffentliche Auslegung in der Zeit
vom 01.07.2024 bis 02.08.2024 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt und im Internet
unter www.ludwigslust.de.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frihzeitig mit
Schreiben vom 27.06.2024 zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefor orde
Ludwigslust, d. /"

19, AU, 2075 o

?germeister
Die Stadtvertretung hat am 11.12.2024 die vorgebrgchten Einwendungen, Hinweis:

Ludwigslust, d.

19, AUB. 2025 7

Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil A) 7 Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 03.02.2025 bis 07.03.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen und waren im Internet eingestellt.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungep-wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
geltend gemacht werden kénnen, am’i./{_ .2025 ortsublj nd.irt Internet beka 9]

Ludwigslust, d.
19, AU, 203 A

Bijrger%eister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung' (Teil A) und de
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung (Teil C) wurde am _@
Ludwigslust, d.

19, AUG. 2075 >

Bi]rgern:/e'éter

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am !_Z Qf'?oz wird als richtig dar
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur groly. &f
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. S\

Ludwigslust, d. 2 80727025

t-bescheinigt.

Es wird bestatigt, dass d/% Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hielzwegggfaﬁle?r‘e{ Beschluss
der Stadtvertretung vom//©. _3:202_{ Ubereinstimmen. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C)ywerden hiermit ausgefertigt. 4

Ausgefertigt, Ludwigslust, d.

19 A1, 2075

Burge/r}ﬂeister

Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeit eingesehen werden kann
und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amm.ﬂzo_zgortsﬂblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

nsprichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 2_._5 ﬁzo_l_ﬁ Kraft getreten.
Ludwigslust, d. -
Z?- /{0- lg P W}» ;,/ /
- / YV@‘A
BUrge/[meister

Teil B - Textliche Festsetzungen
l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenenen Nutzungen
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO).

1.2 Die maximale Grundfiachenzahl ist fur das Allgemeine Wohngebiet WA geméaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,40 begrenzt.
Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Die durch Baugrenzen definierte bebaubare Flache darf fiir untergeordnete Bauteile wie Erker und Eingangsbereiche
um maximal 2,00 m in der Tiefe und maxiaml 5,00 m in der Breite Gberbaut werden.

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO).

ll. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick erlaubnisfrei zur Versickerung zu
bringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 20 BauGB).

2. Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbelége) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von Baumen ist nur mit
eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein zuléssig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm
Splitt 2/8 und max. 5 cm Schotter 0/45, Ausbautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwendig).

3. Die vorhandenen Gehdlze in der privaten bzw. éffentlichen Griinflache (P/O) sind im Bestand zu entwickeln und zu
erhalten. Das bestehende Leitungsrecht ist zu beachten. Die vorhandenen Geholze sind bei Abgang an selber Stelle zu
ersetzen

4. Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen

auflerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto LUP-045 ,Naturwald Tessenow* (176
KFA) und aus den Okokonto LUP-062 ,Naturwald Tessenow [I“ (601 KFA) in der Landschaftszone 5 ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” insgesamt 777 KFA zugeordnet. (Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert am 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130)
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Ubersichtskarte ohne MaRstab (Quelle: GeoPortal:MV)
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Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) iV. m. § 86 LBauO M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geaéndert am 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung vom /_f@_)_ .3;.20__2{_3_" folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan LU 43 "Umnutzung Sportlerheim am
Rennbahnweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen
Festsetzung (Teil B).

Ludwigslust, d. /(8672 7 i
3 = e
Bijrg}é;'meister

- Satzungsfassung -

Stadt Ludwigslust

(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

Bebauungsplan LU 43
“"Umnutzung ehem. Sportlerheim

am Rennbahnweg"
MalBstab: 1: 500 Stand 06/2025

IGP UG (haftungsbeschrankt), Tannenhof15, 19348 Perleberg




