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1 Gegenstand der Planung

1.1  Planungsanlass und Erfordernis

Anlass fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist der Antrag von Privatpersonen bei der Stadt
Ludwigslust, das ehemalige Sportlerheim am Rennbahnweg einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Hier soll die vorhandene Bausubstanz zu einem kompletten Wohnhaus umgebaut werden.

Das ehemalige Stadion mit dem dazugehorigen Sportlerheim wird nicht mehr von einem Verein
in Anspruch genommen. Das Geldnde wurde zwischenzeitlich verkauft. Der Bereich des ehema-
ligen Stadions wird derzeit als Weide fiir Pferde genutzt. Das Sportlerheim hat im Erdgeschoss
derzeit keine Nutzung. Im Erdgeschoss befinden sich Mehrzweckriume einschlieBlich Sanitiran-
lagen und im Dachgeschoss eine Wohnung, die derzeit saniert wird.

Um diese Entwicklung als komplettes Wohngebiude zu gewéhrleisten und die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung dabei herzustellen ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

. | |2 GeoBaws DEM-V 2024
\ M.
| 2 i riog
00 ! f 154
G B0 000808000 5 T 5
3 o -
: el
S B g ——— 2 )
3 e % o - ke 2800,y
00 F i R -
ral
B Ludwigslust,
N Stadt
-7 a \
- \ \
- \ s
~ N R R
o -7 3 2, =i i i 152
P -\ 2
s A L A %
- \ -
- - A\
= 5 i 3 2 8
- - Vd
\ , EY ot
g ’ p o _‘\“"Q\uo HEY eanbakny
I 4 // i A3
ol \ aed
] - 3
t S \\ ,"f b :;‘ .V:'w“
| A v - “
\ - b PO 3 | . . + e B = =
0. -7 -% y 3 [ 151
b "
; o
v = - \
50 25 a 50 100 m &
- i
Y i 1 t

Abbildung | Ubersichtskarte Bebauungsplangebiet (ohne Mafistab); Quelle: ©GeoBasis-DE/M-V 2024, 02/2024

Das Plangebiet ist derzeit im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als Sport-
platz ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan ist damit anzupassen.

(Stand 06.2025)
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1.2 Planungsziele

19419

Ziel des Bebauungsplanes ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg“* ist die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)'. Hier
soll die Moglichkeit geschaffen werden, das vorhandene Gebdude einer neuen Nutzung, dem Woh-
nen, zuzufiihren.

Der Planbereich stellt die Moglichkeit dar, vorhandene Ressourcen sinnvoll zu nutzen und Neu-
versiegelungen auf der griinen Wiese zu vermeiden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden.

Die Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen fiir die Wohnsiedlung und damit fiir kurze
Wege zwischen Arbeiten und Wohnen, zur Festigung und Stirkung der Wirtschaftskraft sowie zur
weiteren Belebung der Stadt Ludwigslust.

2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

21 Lage, GroBe und Topografie

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortszentrums von Ludwigslust.
Das Plangebiet selbst ist iiber eine vorhandene Zuwegung vom Rennbahnweg abgehend erreich-
bar.

s

Abbildung 2 Blick vom Rennbahnweg auf die Zufahrt zum Plangebiet, Foto St. Schulz, 28.10.2023

Die GroBe des Plangebietes insgesamt betréigt ca. 0,32 ha. Das Geldnde ist eben und weist geringe
Hohenunterschiede auf. Im Mittel liegt die Geldndehohe ca. bei 28,7 m. Die grofite Ausdehnung
betrdgt in nordsiidlicher Richtung ca. 80 m und in westdstlicher Richtung ca. 66 m. Der Planung
wurden vermessungstechnische Daten zugrunde gelegt.

! BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBL. I S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
03.07.2023 (BGBL. 2023 I NR. 176).

(Stand 06.2025)



BP LU 43 Ludwigslust Begriindung Seite 6

2.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Ludwigs-

lust.

Die Fldche des Geltungsbereiches wird begrenzt

¢ im Norden durch die Teilfldche des Flurstiickes 114/8 als Verkehrsflache des Rennbahnweges;

¢ im Osten durch die Teilflache des Flurstiickes 114/8 als Verkehrsflache des Rennbahnweges;
hinter dem Rennbahnweg schliefit sich eine Kleingartensiedlung an

¢ im Siiden durch die Teilfliche des Flurstiickes 27/4 der Flur 15 als Verkehrsfliche des Renn-
bahnweges; Flurstiick 119 der Flur 2 ebenfalls als Verkehrsfliche des Rennbahnweges und
Flurstiick 114/6 der Flur 2 als Weidefl4che fiir Pferde;

¢ im Westen durch Flurstiick 114/6 der Flur 2 als Weidefliche fiir Pferde.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Ludwigslust, Flur 2, Flurstiicke 114/5, 114/7 und Teilfliche von 114/8.

Hinweis: Die im Vorentwurf zum Bebauungsplan aufgefiihrten Flurstiicke 114/8 und 114/7 sind
in den aktuellen Katasterdaten noch nicht enthalten. Hier hat eine Flidchenteilung stattgefunden.
Die beiden Flurstiicke 114/7 und 114/8 sind aus dem Flurstiick 114/1 entstanden. Die Ubernahme
in das Kataster ist beantragt worden.

Die Gesamtgrofie betrégt ca. 0,32 Hektar.

3 Ortliche und iiberértliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Ludwigslust liegt ein rechtskriftiger Flichennutzungsplan (FNP) vor. Der Bereich
des Bebauungsplangebietes ist als Sportplatz ausgewiesen. Der Bebauungsplan ldsst sich damit
nicht aus dem Flichennutzungsplan entwickeln. Er muss im Zuge der Anderung angepasst werden.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde
gefasst.

(Stand 06.2025)
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Abbildung 3 Auszug aus dem Fldachennutzungsplan (3. Anderung, 2006) der Stadt Ludwigslust

3.2

Landes -und Regionalplanung

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslinder gebunden, {ibergeordnete und zusammenfassende Pléne oder Programme aufzustel-

len.

Fiir Planungen und MafBnahmen der Stadt Ludwigslust ergeben sich die Ziele, Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den Rechtsgrundlagen:

a)

b)

c)
d)

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBL.
1 S.2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBL. 2023 1 Nr.
88)

Landesplanungsgesetz (LP1G) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
V, 8. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBL M-V,
S. 166, 181)

Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM-LVO) vom 31. August 2011 und Landesverordnung zur Feststellung der Teil-
fortschreibung des RREP WM vom 07. Juni 2024 (GVOBI. Nr. 12/24)

Bei jedem Verfahren ist die Vereinbarkeit mit den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung zu
priifen. Die Stadt Ludwigslust gehdrt zum Mittelzentrum.

Der vorliegende Bebauungsplan mit einer GréBe von ca. 0,32 Hektar ist nicht raumbedeutsam.

(Stand 06.2025)
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Fiir die Stadt Ludwigslust gilt die Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO) vom 31. August 20112 und die Landesverordnung
zur Feststellung der Teilfortschreibung des RREP WM vom 07. Juni 2024 (GVOBI. Nr. 12/24).

Die Stadt Ludwigslust ist Mittelzentrum. ,Mittelzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung
der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,
regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielféltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestirkt und weiterentwickelt werden.*
»Mittelzentren sind wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel, Bildung und Dienstleistungen und
tragen wesentlich zur Stabilisierung der Léndlichen Raume bei. Sie sind deshalb in ihrer Funktion
zu erhalten und weiterzuentwickeln.**

Dazu gehort auch eine Siedlungsentwicklung.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Sied-
lungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflichenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr eine neue
Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschidtzung von Vorhaben der Siedlungs- und
Wohnbaufldchenentwicklung vor. Die Regelungen des RREP WM 2011 werden damit ersetzt und
finden keine Anwendung mehr.

Das Vorhaben entspricht den Programmsétzen zur Konzentration der Wohnbaufldchenentwick-
lung auf die Zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP MV, 4.2 (1) Z TF SE).

Gemil den Programmsitzen 4.1 (5) Z LEP MV, 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsflichenbedarf
ist vorrangig durch die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und
Verdichtung abzudecken. Mit dem Vorhaben erfolgt die Nachnutzung des ehemaligen Sportler-
heims. Das bestehende Gebaude soll zukiinftig als Wohngebdude dienen. Es erfolgt keine Neuin-
anspruchnahme von Flachen. Vor diesem Hintergrund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den vorgenannten Programmsétzen hergestellt werden.

Das Vorhaben entspricht zudem Programmesatz 4.1 (6) TF SE, wonach eine Nach- oder Umnut-
zung bestehender Bausubstanz angestrebt werden soll.

4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Gebiaudebestand

Im Plangebiet befinden sich Gebdude. Dazu gehtrt das ehemalige Sportlerheim sowie Nebenge-
lass als Abstellrdume und Garagen.

* REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 201 1.
3EBD. S. 41.
+EBD. S. 42.

(Stand 06.2025)
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Abbildung 4 Blick von Osten in Richtung Westen auf einen Teil des ehemaligen Sportlerheims und eines der vorhandenen Neben-
gebdude, Foto St. Schulz, 28.10.2023

4.2 Bestand ErschlieBungsanlagen

Es befinden sich ErschlieBungsanlagen im Planbereich.
Im siidlichen Bereich kreuzt eine Telekommunikationsleitung das Plangebiet.

4.3 Derzeitige Nutzung

Die Fldche des geplanten Wohngebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung iiberwiegend
nicht genutzt. Einige Fldchen dienen als Abstellflichen. Das Erdgeschoss des Geb#udes ist ohne
Nutzung. Im Dachgeschoss des vorhandenen Gebdudes befindet sich eine Wohnung, die derzeit
saniert wird.

4.4 Naturraumliche Bedingungen

441 Geologie

Das Plangebiet gehort zur Endmoréinenlandschaft des nordlichen Tieflandes. Es wird durch Abla-
gerungen aus Schmelzwasserstromen gekennzeichnet. Sande, Schluffe und Geschiebebiden cha-
rakterisieren den fiir eiszeitlich geprégte Landschaften typischen Bodenaufbau.

4.4.2 Boden

Ein Bodengutachten fiir diesen Bereich liegt nicht vor. Der Bereich ist gekennzeichnet durch Sand-
Gley/Podsol-Gley (Rostgley); spitglaziale Tal- und Beckensande, feinanteilarm, mit

(Stand 06.2025)
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Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig laut Auskunft des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,.Bewilligung zur Nutzung fiir
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behilterlosen Speicherung geeignet sind, im
Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigs-lust". Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma HanseWerk
AG, Schleswag-Hein-Gas-Platz 1, 25451 Quickborn.

4.4.3 Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser liegen derzeit nicht vor. Der Grundwasserflurabstand ist laut
Auskunft des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommerns </= 2 m.

4.4.4 Oberflachenwasser

Es existieren keine offenen Gewdésser im Plangebiet.

445 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

4.5 Denkmalschutz

Baudenkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt; Bodendenkmale sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Im Umgebungsbereich des Vorhabens befinden sich folgende in der Kreisdenkmalliste gefiihrten
Baudenkmale:

Ludwigslust Waldpark Ludwigsluster Holz

Der konkrete denkmalschutzrechtliche Belang bezieht sich auf die sdumende Allee des sog. Renn-
bahnwegs in Richtung Weselsdorf.

Fiir MaBnahmen in diesen Bereichen (Allee Richtung Weselsdorf und am Baumbestand) ist gemiR
§ 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht das
Erfordernis/Genehmigungspflicht der Mafinahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

(Stand 06.2025)
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| Denkmaikartierung
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Abbildung 5 Denkmalkartierung (Lage Plangebiet rot umrandet), Quelle: SB Denkmalschutz LK LUP, Stand 08/2024

Es gilt folgender Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
sind diese gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich an-
zuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die An-
zeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zu-
féllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spé-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4.6 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten wie zum Beispiel Naturschutzgebiet, Natio-
nalpark, Nationale Naturmonumente, Biosphérenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark
und Naturdenkméler des Bundesnaturschutzgesetzes.

(Stand 06.2025)
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5 Planinhalt und textliche Festsetzung

5.1 Beschreibung des Gesamtprojektes

Die Fliche des Bebauungsplangebietes betrégt nur ca. 0,32 Hektar. Das Plangebiet ist bereits mit
einem Gebdude, dem ehemaligen Sportlerheim bebaut. Weiterhin befinden sich Nebengebiiude
wie zum Beispiel Abstellrdume und eine Garage auf dem Grundstiick. Das ehemalige Sportlerheim
soll zum kompletten Wohngebéude umgebaut werden. Die Nebengebdude bleiben nur zum Teil
erhalten und werden zu Abstellzwecken genutzt. Ein Teil der Nebengebiude soll in Zukunft ab-
gerissen werden. Durch Umsetzung der Planung wird vorhandene Bausubstanz einer neuen Nut-
zung zugefiihrt. In diesem Zusammenhang soll auch die Moglichkeit geschaffen werden, kleine
Anbauten am Gebdude errichten zu kénnen, wie zum Beispiel einen Wintergarten und eine Ter-
rasse.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Danach sind folgende Nutzungen im Plangebiet zuldssig: Wohngebiude, die der Versorgung die-
nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetrieb, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die gemih § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen Nutzungen sollen nicht zugelassen werden. Dazu gehoren:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen gewid-
met. Das bedeutet, dass dem Wohnen hier eine Vorrangstellung gegeniiber anderen Nutzungen
eingerdumt wird, die dann im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind. Die
in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fiir die der Verordnungsgeber
einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus stéddtebaulichen Griinden nicht zuldssig
sein. Der Bedarf im Bereich des allgemeinen Wohngebiets fiir diese ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen der angestreb-
ten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung kann gemil § 16 BauNVO festgesetzt werden durch die Grund-
flichenzahl (GRZ) oder der GrofBe der baulichen Anlagen, der Geschossfldchenzahl (GFZ) oder
der GroBe der GeschoBfléche, der Baumassenzahl (BMZ) oder der Baumasse, der Zahl der Voll-
geschosse, der Hohe baulicher Anlagen.
Gemah § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan festzusetzen

1. stets die Grundflédchenzahl oder die Grundfldche der baulichen Anlagen,
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2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden
kénnen.

Fiir das Plangebiet betréigt die Grundfldchenzahl 0,4. Die Einordnung liegt innerhalb der Orientie-
rungswerte des Baunutzungsverordnung. (BauNVO). Da es sich nur um ein Grundstiick in sehr
naturnaher Umgebung handelt, wurde eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl
(GRZ) ausgeschlossen. Damit bleibt das Ma der Versiegelung gering. Es sollen keine grofien
zusatzlichen Versiegelungen durchgefiihrt werden, so dass die Grundfldchenzahl mit 0,4 ausrei-
chend ist.

Eine Geschossflichenzahl wurde nicht festgesetzt. Es sind keinerlei neue Geb4dude mit Hauptnut-
zungen vorgesehen. Es soll lediglich das vorhandene Sportlerheim einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Dabei sollen geringfiigige Erweiterungen wie z. B. der Anbau eines Wintergartens oder
die Errichtung einer Terrasse méglich sein. Die neuen baulichen Anlagen sollen sich nach Mog-
lichkeit mit in die Landschaft einfiigen. Sie sollen an die vorhandene Bebauung angepasst werden
und den Charakter nach Moglichkeit erhalten.

Dem entsprechend wurden die Zahl der Vollgeschosse auf II als Hochstmal} festgesetzt. Bereits
jetzt hat das vorhandene ehemalige Sportlerheim ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachge-
schoss. Weitere Ausbaumdéglichkeiten sind im Dachgeschoss noch vorhanden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemil §23 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt. Die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebiudeteile diese
nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Geb#udeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen
werden. Im Bebauungsplan wurde hiervon Gebrauch gemacht. Die durch Baugrenzen definierte
bebaubare Flidche darf durch untergeordnete Bauteile wie Erker und Eingangsbereiche um maxi-
mal 2,00 m in der Tiefe und maximal 5,00 m in der Breite iiberbaut werden. Dadurch sind Ergén-
zungen des Gebdudebestandes moglich.

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in Abstédnden von 5 m zu den
vorhandenen Gebdudekanten an der Nord- und Westseite. An der Ostseite verlduft die Baugrenze
zum Teil auf der Gebdudekante, da sich vor dem Gebdude ein geschiitzter Einzelbaum befindet,
der erhalten bleiben und nicht beeintrichtigt werden soll.

Im Siiden verlduft die Baugrenze ebenfalls zum Teil auf der Gebdudekante und springt auBerhalb
des Gebdudes noch in Richtung Norden zuriick. Dies ist notwendig, um dem Waldabstand von 30
m gemil Landeswaldgesetz gerecht zu werden.

Die festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflichen beinhalten dennoch ein offenes Angebot zur
Entwicklung und Erweiterung des vorhandenen Gebéudes zu Wohnzwecken.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass Garagen und iiberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auBlerhalb der Baugrenzen zuléssig sind. Die
vorhandenen Gebdude lassen aufgrund ihrer GréBe und des baulichen Zustandes nicht unbedingt
eine Nutzung z.B. als Garage zu. Durch die Festsetzung konnen die Gebéude entsprechend ange-
passt werden oder an anderer Stelle auf dem Grundstiick errichtet werden.
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5.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Verkehrsflache des Rennbahnweges angeschlossen. Eine
Grundstiickszufahrt ist vom Rennbahnweg bereits vorhanden. Der Rennbahnweg ist im Bereich
der Grundstiickszufahrt mit Schotter befestigt. Der siidlich des Plangebietes verlaufende Teil des
Rennbahnweges ist asphaltiert und stellt den Verbindungsweg zwischen Weselsdorf und Ludwigs-
lust dar.

Die interne verkehrliche ErschlieBung ist nicht erforderlich, da es sich beim Bebauungsplan nur
um ein Grundstiick handelt.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz ist wie folgt gegeben:

¢ Trinkwasserversorgung:
Ein Anschluss fiir Trinkwasser ist im Bereich des Rennbahnweges vorhanden.
¢ Liaschwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung kann iiber die vorhandenen Hydranten des Rennbahnweges erfol-
gen. Es sind mehrere Unterflurhydranten vorhanden.
Die Entnahmestellen sind in der folgenden Karte blau dargestellt.

1, Briggwiesendamm

X

\“f‘n
Flur 15 W, N
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Abbildung 6 Auszug aus dem Lageplan des Vermessers mit blau markierten Lischwasserentnahmestellen, Stand 02/2024

¢ Stromversorgung:
Das Bebauungsplangebiet kann iiber den Rennbahnweg mit Strom versorgt werden. Notwen-
dige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten
Nutzung ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung mit
dem Versorger abzustimmen.

¢ Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral. Hier ist eine vollbiologische Kleinklidranlage oder
alternativ eine abflusslose Sammelgrube vorgesehen.

¢ Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.

¢ Niederschlagswasser:
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur Ver-
sickerung zu bringen.

Es gilt folgender Hinweis:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkreis als zustindiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fithrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungs-
stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommermn Munitionsfunde nicht auszu-
schlieflen sind. GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hinge-
wiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
en. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche sind gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
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5.6 Naturschutzfachliche Betrachtungen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden Malinah-
men zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Umwelteinwirkungen
tiberpriift. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen und detailliert beschrieben.
Nicht alle Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen kénnen im Bebauungsplangebiet ausgeglichen wer-
den. Fiir die Ausgleichsmafinahmen, die auBerhalb des Plangebietes umgesetzt werden, ist ein
stddtebaulicher Vertrag zu schlieBen.
Folgende MaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes festgesetzt:
Griinflachen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeléige) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl.
1,5m) von Biumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe
ohne Bordstein zu-lassig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max. 5
cm Schotter 0/45, Ausbau-tiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwen-

dig).

Die vorhandenen Geholze in der privaten bzw. &ffentlichen Griinfliche (P /O) sind im
Bestand zu entwickeln und zu erhalten. Das bestehende Leitungsrecht ist zu beachten.

Zuordnungsfestsetzungen geméh § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
folgende MaBBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto
LUP-045 ,Naturwald Tessenow® (176 KFA) und aus den Okokonto LUP-062 , Natur-
wald Tessenow II“ (601 KFA) in der Landschaftszone 5 ,,Vorland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte* insgesamt 777 KFA zugeordnet.

Die Mallnahmen wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Aus-
fithrliche Beschreibungen zu den einzelnen MaBnahmen sind im Umweltbericht enthalten.

Weiterhin sind Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-

wirkungen erforderlich. Dazu gehoren folgende Mafinahmen:

»1. Erdaufschliisse (auch Flichenkollektoren), mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasser-
behorde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden
und Gewissern entstehen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden so-
fort zu beseitigen. Fiir Erdwérmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Was-
serbehorde erforderlich.

2. Beim Einbau mineralischer Abfille (z.B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in technischen
Bauwerken (z.B. Verkehrsfldchen) ist nachweislich geeignetes Material gemil Ersatzbau-
stoffverordnung zu verwenden.

3. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflichen o.dgl. sollen auf zu-kiinf-
tig befestigte Fldchen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wéhrend
der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen
Schédigungen zu schiitzen. Baustraien von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bo-
denverdichtungen zu vermeiden. Fiir deren vollstindigen Riickbau sind diese auf ausreichend
tiberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur mifig feuchtem
Boden kénnen andere SchutzmaBinahmen, wie Baustralenplatten oder Bodenschutzmatten,
gepriift werden.
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4. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhilt die gute Versicherungsfihigkeit und ist damit
aktiver Gewdsser- und Bodenschutz.

5. Die Bauausfithrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138
zu erfolgen. Bodenverhiltnisse und Grundwasserstédnde sind zu beachten.

6. Oberfldchlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt
nicht in Gewisser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.*

Im Planbereich sind Bdume vorhanden. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbdume geschiitzt.
Béume diirfen im Traufbereich nicht geschédigt werden. ,,Die Kronentraufen der Baume sind in
der Vermessung enthalten. Die Zufahrt und die 6ffentliche Erschliefungsstrafle sind unbefestigt
und bleiben im Bestand erhalten. Nach der éffentlichen Nutzung als Vereinshaus ist die private
Nutzung als Wohnhaus als Verringerung der Beeintréchtigung und Belastung der Wurzeln einzu-
stufen.

Aufgrund des vorhandenen Baumbestandes wurden Teile der privaten und der 6ffentlichen Fla-
chen zum Erhalt festgesetzt.

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von
Baumen ist nur mit eingeschrinktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein zu-ldssig
(z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max. 5 em Schotter 0/45, Ausbau-tiefe 19
cm, ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwendig).

Hinweise zum Gehdlzschutz

»  Bei der Erhaltung der Alleebdume und auch aller anderer geschiitzten Einzelbdume ist zu be-
riicksichtigen, dass der Wurzelbereich (Bodenoberfliche unter der Krone von Béumen (Kro-
nentraufbereich) zuziiglich 1,5 m, bei Sdulenform zuziiglich 5 m nach allen Seiten) nicht ge-
schédigt wird. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind
die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920,
Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestéinden bei BaumalBnahmen (R SBB)
und Hinweise zum Artenschutz beim Bau von Straflen (H ArtB)) zu beriicksichtigen. Befes-
tigungen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufbereich der geschiitzten Bédume miissen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der
zustdndigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Sofern Eingriffe im Wurzelbereich ge-
schiitzter Bdume unumgénglich sind, sind die Arbeiten in Handschachtung durchzufiihren
(kein Minibagger). Es ist eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Die Baumafinah-
men in den Wurzelbereichen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Natur-
schutzbehorde zu iibersenden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

*  Als VermeidungsmafBnahme zugunsten der Fledermiuse ist vor einem Umbau / Abriss von
Gebiuden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehtrde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Maflnahmen vor Baubeginn / Weiter-
bau) zu realisieren.

*  Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilen Licht mit geringem Blauan-
teil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Sicherheitsrele-
vante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

> JENSEN, S. 13 F.
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*  Als Vermeidungsmalinahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss von Ge-
bauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig.
Bei Funden ist die untere Naturschutzbehtrde zu informieren und durch einen Fachgutachter
sind Ersatzquartiere (CEF-Mallnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.
Zusammenfassend wurde festgestellt:
»von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-schliel3-
lich ihrer Lebensrdume, Fliche, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima und Luft, Wir-
kungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch,
Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwissern und Abfillen sowie Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter betroffen..

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Wasser sind dabei als besonders beachtlich
einzustufen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung eines Okokontos ausge-
glichen werden.

Alternative Planungsmdéglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewihlte Plan am
besten geeignet ist, die verfolgten stidtebaulichen Ziele zu erreichen.*®

5.7 Geh-, Fahr — und Leitungsrechte

Im stdlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Freileitung. Es handelt sich dabei um eine Tele-
kommunikationsleitung. Hier wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers
eingerdumt. Die Absicherung der Zufahrtsméoglichkeiten sind in den nachfolgenden Planungen zu
beriicksichtigen.

5.8 Immissionen

In der néheren Umgebung des Vorhabens (Luftlinie 1,3 km Entfernung) befindet sich das Mo-
todrom Ludwigslust. Es handelt sich hierbei um ein Motorsportgeldnde, auf dem in unregelméfi-
gen Abstinden Veranstaltungen und Training stattfindet. Die Veranstaltungen finden teilweise
auch unter Flutlicht statt. Die Anlage ist nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt.
Diese Anlage genieBt Bestandschutz und ist bei allen PlanungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.
Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Mafinahmen im Bebauungsplangebiet zu ge-
wahrleisten. :

Aufgrund der Entfernung und den dazwischenliegenden Baumbestand ist jedoch nicht mit einer
Beeintrdchtigung der zukiinftigen Nutzung hinsichtlich der Lichtimmissionen zu rechnen.

Der Verkehrsldrm wird in Abhéngigkeit von der Windrichtung unterschiedlich stark wahrnehmbar
sein.

S EBD. S. 32.

(Stand 06.2025)



BP LU 43 Ludwigslust Begriindung Seite 19

]

Abbildung 7 Auszug aus dem Geo-Portal MV, Lage Motodrom (blau umrandet, Lage Plangebiet rot umrandet), Abstand Lufilinie
ca. 1,3 km (gelb,} Stand 08/2024

Folgende Hinweise werden durch den Sachbereich Immissionsschutz des Landkreises gegeben:
Eine zeitweilige Larmbeldstigung durch die Gartensiedlung und Motodrom, sind nicht auszu-
schlieBen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéddlichen Um-
welteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind zu gewéhrleis-
ten (§ 23 BImSchQG)

Sollten sich Immissionsbeléstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten trigt der Bauherr) mit Abwehrmalnah-
men zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.

Withrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-larm — Gerduschimmissionen — (AVV
Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Die Anforderungen der 1. BlmSchV (Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom
26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Wihrend der Realisierungsphase der Baumafinahmen sind die Bestimmungen der 32. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzver-
ordnung — 32. BlmSchV) einzuhalten.

Eine Blendwirkung von eingesetzten Modulen einer Solaranlage ist fiir die Umgebung auszu-
schlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung oder blendfreie Module zu
verwenden.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auBlenliegender Bauteile der technischen Gebau-
deausstattung (z.B. Klimaanlagen, Wirmepumpen) so zu wihlen, dass die folgenden Abstéinde zu
den mafBgeblichen Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:
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Schallleistungspegel
nach Herstelleran- 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 57 60 63 66
gabe in dB(A)
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravierenden
Auswirkungen auf die bisherige Siedlungsstruktur. Das geplante Gebiet schliefit an die vorhan-
dene Kleingartensiedlung an. Bestehende Nutzungen werden dadurch nicht beeintrichtigt.

Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorginge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten.

Schédliche Umwelteinwirkungen konnen gem. § 3 des BImSchG u.a. durch Gerdusche (Lirm),
Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektromagnetische Felder) verursacht werden.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu beachten.

Wihrend der Bauphase sind die Bestimmungen der Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
(Geriéte- und Maschinenldrmschutzverordnung) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulidrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

6.2 Auswirkung auf verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation bleibt unveréndert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit
erhéhtem Verkehrsaufkommen in der Bauphase zu rechnen. Nach Fertigstellung des Wohnhauses
ist kein erhohtes Verkehrsaufkommen mehr zu erwarten. Gegeniiber der Nutzung als Sportlerheim
wird sich der Verkehr verringem. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist der Rennbahnweg nur
mit Schotter befestigt. Lediglich der siidlich des Plangebietes verlaufende Teil des Rennbahnwe-
ges ist asphaltiert und stellt die Verbindung von Weselsdorf nach Ludwigslust dar. Der Verkehr
auf der Verbindungsstraflie wird durch Umsetzung des Bebauungsplans nicht beeintrichtigt.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Planes hat Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch Versiegelung
von Boden und Verlust von Lebensraum.

Bei der Umsetzung ist das Gesetz zum Schutz vor Schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorginge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) zu beachten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind detailliert im Umweltbericht dargestellt und erlautert.

(Stand 06.2025)
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6.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Alternativenpriifung ist es, anhand verschiedener Kriterien einen Standort zu wihlen, bei
dem die Auswirkungen auf Natur und Landschaft méglichst gering sind. Bei der Abwégung von
Planungsvarianten geht es vor allem um Standortalternativen.

Auf Grund des vorhandenen Geb#udes, welches einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll, kom-
men nicht viele Alternativen in Betracht. Das Geb#ude ist bereits errichtet, wenn auch urspriinglich
mit einer anderen Nutzung. Damit haben Versiegelungen von Grund und Boden bereits stattge-
funden. Alternativen wiren die Errichtung eines Neubaus, bei dem zusitzliche Fldchen zu versie-
geln wiren. Das wiren damit keine Alternativen.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1 Flichenbilanz
Nutzungsart GréBe in ha in %
Plangebiet 0,32 100,0
Allgemeines Wohngebiet 0.27 84,4
Verkehrsfldchen 0,03 9.3
Griinflidchen 0,02 6,3

8 Rechtsgrundlagen

Fiir den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, (BGBI. 1 S.
3634), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL 2023 I Nr. 394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990. (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V)vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 18.12.2023 (GVOBL MV S. 934)

(Stand 06.2025)
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Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBIL. M-V 2015, S. 344), zuletzt geindert durch Gesetz vom
18.03.2025 (GVOBI. MV S. 130)

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 13.03.2024

. Frithzeitige Biirgerbeteiligung, ortsiibliche Bekanntmachung am 21.06.2024

a) Auslegung im Bauamt und Einstellung ins Internet vom 01.07.2024 bis 02.08.2024
b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom 27.06.2024 mit Frist bis zum 02.08.2024
Behandlung der Stellungnahmen
Entwurf- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 11.12.2024
Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 24.01.2025

a) Auslegung im Bauamt vom 03.02.2025 bis 07.03.2025

b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom 31.01.2025 mit Frist bis 07.03.2025
Behandlung der Stellungnahmen am 16.07.2025

Satzungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 16.07.2025

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange und deren Be-
handlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

1

Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim
am Rennbahnweg™ fiir das Planungsgebiet in Ludwigslust wurde auf der Sitzung der Stadtvertre-
tung am 40 3 2045 gebilligt.

Ludwigslust, d. /( 3 ? ZF

Biirgermgister

(Stand 06.2025)
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12 Anhang

Plangrundlage

Vermessungstechnische Daten, Vermessungsbiiro Urban, Ludwigslust, stand 09.01.2024
Lagesystem: ETRS89 (Zone 33)
Hohenbezug: DHHN2016
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Der Umweltbericht zum B-Plan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahn-
weg" ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, da sich
diese auf den Geltungsbereich des B-Planes bezieht.
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan LU 43 ,Um-
nutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg“ der Stadt Ludwigslust durchgefuhrten
Umweltpriifung sowie die Eingriffsbewertung und wurde entsprechend dem Stand der Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter
Teil der Begrindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat die Stadt
Ludwigslust nach Beteiligung der von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange ent-
sprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn-
nutzung zu schaffen. Vom ehemaligen Sportlerheim am Rennbahnweg soll die vorhandene
Bausubstanz zu einem kompletten Wohnhaus umgebaut werden (detailliert siehe Begriin-
dung).

Neufestsetzung von Baugebieten, Strallen, Ausbauten u.3.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgefihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Tabelle 1:
Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fliche
zung
Wohngebéaude Ortsrandlage, Vereinshaus eines ehema- ca. 0,3 ha
ligen Sportplatzes, Baumreihen entlang
der rahmenden Straflen und Wege

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange einzustellen (§§ 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitpléne sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlielllich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG),

¢ Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

¢ Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden, eu-
ropédischen dkologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstel-
lung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume
und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000" besteht aus
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Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen Vogel-
schutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige Maf, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Mallnahmen zur Innenentwicklung (aus
§ 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt un-
terbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflédchen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verdnderung der Gewasser-
eigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die Natur und das
Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fur das Schutzgut Wasser fiir oberirdische Gewasser (§27 WHG) sind das Erreichen
und Erhalten eines guten dkologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten eines
guten chemischen Zustands und fir das Grundwasser (§47 WHG) das Erreichen und Er-
halten eines guten mengenmafigen Zustands und das Erreichen und Erhalten eines guten
chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal} § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinigtem
Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behérde zu beantragen,

Das Niederschlagswasser soll gemaf § 55/2 WHG dort, wo es anféllt, ortsnah versickert,
verrieselt, oder direkt Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Darliber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die Verwer-
tung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und Mafnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Berlicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:

Prufung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:

Schutz der naturlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
Boden:
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Priifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm).

Ziele der Raumordnung fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans (Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011
und Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), 2016)

Das Vorhaben entspricht den Programmséatzen zur Konzentration der Wohnbauflachenent-
wicklung auf die Zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP MV, 4.2 (1) Z TF SE).

GemaR den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP MV, 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsflachenbe-
darf ist vorrangig durch die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestal-
tung und Verdichtung abzudecken. Das Vorhaben entspricht zudem Programmsatz 4.1 (6) TF
SE, wonach eine Nach- oder Umnutzung bestehender Bausubstanz angestrebt werden soll.

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne’

Fur die Karten | Arten und Lebensrdume, Il Biotopverbundplanung, Ill Entwicklungsziele und
MaRnahmen, IV Ziele der Raumentwicklung, V Anforderungen an die Landwirtschaft und VI
Wassererosion sind fiir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Stadt Ludwigslust verflgt Uber einen Flachennutzungsplan mit einer rechtswirksamen 3.
Anderung (Gesamtplan) von 20.Oktober 2006. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Eine Anderung ist erforderlich.

Der Landschaftsplan von 1994 wurde 2001 fortgeschrieben, liegt aber auler dem Mafnah-
meplan (Karte 11) nicht digital vor. Der Landschaftsplan weist fiir den Bereich keine Malnah-
men aus.

U /)\ .-’-"-:j'-:i"":""' :

Abbildung 1 Auszug F-Plan 3. Anderung der Stadt Ludwigslust

1 www.umweltkarten.mv-regierung.de
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2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

21

Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschut-
zes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich ihrer
Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im

Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergénzende Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschattlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Européischen Vogel-
schutzgebiete '

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine internationalen Schutzgebiete.
Im 500-m-Untersuchungsraum befin-
den sich internationalen Schutzge-

biete. GGB DE_2634-301 Schlofpark
Ludwigslust

BNatSchG, NatSchAG M-V,
FFH-Erlass MV

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nationalen Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bio-
tope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine nationalen Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum befin-
den sich nationalen Schutzgebiete.

LSG_006 SchloRpark Ludwigslust mit
anschlieBendem Bruch- und Misch-
wald sowie oberer Régnitzniederung

Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope.
200m Wirkradius:

LWL10686 / LWL10682 Naturnahe
Feldgehdlze

LWL10681 Naturnahe Feldhecken

Ja, Baumreihen befinden sich im Gel-
tungsbereich

Baumreihe am Rennbahnweg / Weg

NatSchAG MV

§ 20 NatSchAG M-V

§ 19 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schitzte Baume o. GroRstriucher

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
geschiitzten Baume

Eiche / Birke

§ 18 NatSchAG M-V

hinter der StralRe Forstamt Grabow Re-
vier Schlofgarten, Abteilung 52

Gewiasserrandstreifen Keine FlieRgewésser im / am Gel- §38 WHG
tungsbereich.
Gewasserschutzstreifen Nein, nicht betroffen § 29 NatSchAG M-V
und Waldabstand betroffen, ca. 43m zum Bestandsge- | § 20 LWaldG
baude mit Wohnnutzung
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser

betroffen.
Im Geltungsbereich

¢« Bebauung (Vereinshaus), Nebengelass, versiegelte Flachen
e Bé&ume, nach § 18NatSchAG geschiitzt
s sonstige Sport, und Freizeitanlage (Vereinsgelénde)
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage
Angrenzend:

¢« Norden, Allee, Weg, Kleingartenanlage

s  Osten: Allee, Weg, Acker

e Siiden: Allee, Strafle, Wald, Bebauung

o \Westen: Sportplatz / Nutzung Pferdeweide

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) 3

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten der
nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie besonders geschifzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten in
den Planflachen oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden wor-
den.

Geschiitzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen (siehe auch AFB).

Boden und Fléche

Umbau anthropogen vorbelasteter Béden (Griinfliche, Bebauung)

Sande grundwasserbestimmt und/oder staunaf,
Ackerzahl 14-28

Erosion-Wind = nicht bewertet - gering
Erosion-Wasser = nicht bewertet - sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht bewertet, um-
gebend extrem hoch

FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht bewertet, umgebend gering
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Bodenfunktionsbewertung: allgemeine Schutzwirdigkeit
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3 {mittel)

Extreme Standortbedingung: 2 (gering)

NaturgeméfRer Bodenzustand: 2 (gering)

niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchlédssigkeit

im Geltungsbereich regional weit verbreiteter, durch Nutzung veran-
derte Boden

Meliorationsflache nein

Grundwasser

Oberflachengewasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:
Méchtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m
Grundwasserleiter: unbedeckt

Geschitztheit: gering

Abstrom aus Richtung Stadt

Flurabstand: <=2 m

genutztes Dargebot, &ffentliche Trinkwasserversorgung, tiefer Grund-
wasserleiter (westlicher dulerster Randbereich, kein Trinkwasser-
schutzgebiet) westlich der Wasserfassung: WF Ludwigslust

Abstrom aus Richtung Stadt

erlaubte mittlere Entnahmerate [m®/d]: 10300

mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 190.6

nutzbares Dargebot [m3/d]: 6000

Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses:
273.3 mm/a

reale Verdunstung mit Berticksichtigung eines Direktabflusses: 445.4
mm/a

mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 1.05 m

kein Oberflachenwasser im Geltungsbereich vorhanden
Ostlich hinter Weg angrenzend, Graben 2:75012 ,

Oberirdische Einzugsgebiete

LAWA (kurz): 59364456, LAWA-Route: Graben aus Pappenmoor-
wiese von Quelle dstlich Weselsdorf bis Miindung in Ludwigsluster
Kanal, Einzugsgebiet WRRL: MEL PE11 Sude

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft sind im lokalen Mafstab durch Verdichtung der
Siedlungsflache nicht betroffen.

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen




Umweltbericht - Bebauungsplan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg"

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

Klimaschutz

unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-
2000: 636.0 mm/a

unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-
2001: 343.0 mm/a

geringe regionale u. ériliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie las-
sen Kaltluftstrémungen auf den Ort zu nicht erwarten.

Die Stadtvertretung erklarte auf ihrer Sitzung am 15.05.2019 den Kli-

manotstand und erkennt damit die Einddmmung der Klimakrise und

ihrer schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von héchster Prioritéat an.

Mit dieser Entscheidung werden ab sofort bei jeglichen Entscheidun-

gen die Auswirkungen auf das Klima, den Arten- und Umweltschutz

beriicksichtigt.

- Der OPNV besitzt in LWL, aber nicht am Geltungsbereich, eine rele-
vante Bedeutung

- Die Nutzung vorhandener Bebauung entspricht einer nachhaltigen
Klimaschonenden Handlungsweise

geringes bioklimatisches Belastungspotenzial, geringe lufthygienische

Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiuge, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kdnnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die 6rilich wesentlichen Sachverhalte be-
schrénken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegeta-
tion, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-

tur / Bebauung der Landschaft. Bestehender Verlust der kleinklimati-

schen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation
durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzenden Bebauung sind landschaftliche Freirdume

entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

ID: 57, Landschaftsbildraum: Ackerlandschaft zwischen Régnitz und

Eldeniederung, VI 2 — 2, Landschaftshildbewertung: hoch bis sehr

hach

Lokal ist das Landschaftsbild geprégt durch die Alleebdume und die
Bebauung der Kleingérten

Landschaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwiirdigkeit des Land-

schaftsbildes, &rtliche Vorbelastungen durch benachbarte Nutzung.

Landschafiszonen- Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte 5

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitét unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen
sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natiirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksichti-
gen.

Betroffene Handlungsfelder der Biodiversitatsstrategie 2030 sind:
1. Ubergreifende Biodiversitatsziele fiir Deutschland

5.2. Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme

- bebauter Bereich

Il ibergreifende Ziele zur Verringerung negativer
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Umuweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-

grundlage

Auswirkungen auf die Biodiversitat

16. Stoffeintrége und andere Beeintrachtigungen von Okosystemen

- ehemalige periodische Belastung des Sportplatzes und der Gebau-
denutzung wird durch kontinuierliche deutlich geringere Belastung
abgelést.

Fir die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der Ag-
rarlandschaft (Acker), Wald, aber auch Bebauung mit langjahriger
Nutzungskontinuitéit pragend. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Oko-
systeme sprechen auflterhalb der Ortslage fiir eine mittlere — hohe
Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:

Leitlinie fir den Vogelzug Zone B: mittlere bis hohe relative Dichte des
Vogelzuges

Keine Rastgebietsfunktion

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsfldchen bzw. Jagdraumen, die sich auch Gber den Gel-
tungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

ja, der Wohnbereich kann durch Immissionen betroffen sein:
nordlich Bahnlinie

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Umgebungsbereich des Vorhabens befinden sich folgende in der
Kreisdenkmalliste gefiihrten Baudenkmale:

Ludwigslust Waldpark Ludwigsiuster Holz

Der konkrete denkmalschutzrechtliche Belang bezieht sich auf die séu-
mende Allee des sog. Rennbahnwegs in Richtung Weselsdorf.

Das Vorhaben berlhrt nach gegenwértigem Kenntnisstand kein Boden-
denkmal

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, sind diese gemafl § 11 Abs. 1 DSchG M-
V' der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unver-
dndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Ent-
decker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schritlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verdn-
gem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Vermeidung von Emissionen

Nein, durch das Planvorhaben kénnen nur Auswirkungen durch Emis-
sionen im Rahmen der Nutzung entstehen, die als unerheblich einzu-
stufen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Ja, im geplanten Baugebiet fallen Ab-
wasser an. Kein Anschluss an das
zentrale Netz des AZV (Abwasser-
zweckverband)

LWaG (Pflicht zur ordnungs-
gemahen Abwasserbeseiti-
gung)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ja, das Aufkommen an entsorgungs-
pflichtigen Abféllen wird erhéht.

AbfG (Pflicht zur Abfallver-
meidung, zur Abfallverwer-
tung und zur gemeinwochlver-
traglichen Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereich errichtet
und betrieben werden sollen,
sind ggf. gesonderte Geneh-
migungsverfahren durchzu-
fuhren.

Nein, das Planvorhaben dient nicht
vordringlich der Erzeugung erneuerba-
rer Energien, die gesetzlichen Vorga-
ben im Rahmen des Klimaschutzes
sind aber beachtlich.
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang)

Beschreibung / Rechts-
grundliage

Bundes-Klimaschutzgesetz
(KSG)?
Gebdudeenergiegesetz
(GEG)®

Darstellungen von Landschaftsplanen

Ja, ein Landschaftsplan ist vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt-Fach-
plédne

Nein

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in
Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

Nein

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachglter

Nein

Siehe unter Emissionen

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. réumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Priifung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-

(FFH) u. Européischen Vogelschutzge-
biete !

biete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreservate)

nichf relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Landesnaturschutzge-
setz (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenk-
male, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Stérungen der Alleen werden vermieden

gesetzlich geschiitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schitzte Bdume o. GrofRstrducher

nicht relevant

Gewdsserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer
Lebensraume

Flachennutzung méglich.

Weiterhin kontinuierliche Stérung durch anliegende Strale,
keine positiven Auswirkungen, da trotzdem weitere Nutzung /

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Nutzung / Fidchennutzung méglich.

Flache und Boden

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Grund- und Oberflaichenwasser

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

2 Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021

(BGBI. | 5. 3905) geandert worden ist

3 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Geb&uden
(Gebiudeenergiegesetz — GEG) vom 8 August 2020
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Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, da zu geringe GréRe und Nufzung vorhande-
ner Gebéude. (Ressourcenschutz)

Weiterhin lokale Quell, und Zielverkehre

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

nicht relevant, da bebaut

Menschen, menschliche Gesundheit, Be-
volkerung

nicht relevant fir die Natur

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

Mdgliche Stérungen des Rennbahnweges werden vermieden

Vermeidung von Emissionen

Méagliche ErhShung durch Baubedingte Beeintrachtigungen
wird vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abw&ssern

nicht relevant, da trotzdem weitere Nutzung / Fl&chennutzung
mdglich ist

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

nicht relevant, da trotzdem weitere Nutzung / Flachennutzung
maglich ist

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten

Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber der Baumschutz ist
aulerhalb der bereits versiegelten Flachen beachtlich.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

»  Uberbauung mit Geb&uden, Versiegelung und Befestigung von Flachen.
¢  Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
und der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind vorzusehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit még-
lich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Tabelle 4:

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja I nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Gberplant. Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

licher Bedeufung (FFH) u. Eu-

ropéische Vogelschutzgebiete *

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

(Nationalparke, Biospharenre- | biete.

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

jekte des Naturschutzes nach | biete,- objekte

Landesnaturschutzgesetz

(NSG, LSG, Naturparke, Natur-

denkmale, Geschiitzte Land-

schaftsbestandteile, Ge-

schitzte Biotope/Geotope, Al-

leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

schutzverordnung / -satzung Der Baumschutz ist beachtlich

geschitzte Baume o. Grol3-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im / aber am Geltungsbereich. Nein
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Umweilthelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
(ja / nein)

Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Bebauung im 50m
Waldabstand ist zu stellen.

Tiere und Pflanzen, einschliel-
lich ihrer Lebensrdume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens-
raume beeinflusst. Der Bereich ist teilweise versiegelt, es sind
nur geringe Auswirkungen einzustellen.

Nein

Boden

Flache

Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des be-
lebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich neuer versie-
gelter Flachen.

Ggf. geringfligige Verdichtung einer bebauten Siedlungsfliche

Nein

Grund- und Oberflachenwasser

Vorhandene versiegelte Flachen und Bauflachen mit lhrem be-
stehenden Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens und
Erzeugung hoher Abfllisse von versiegelten Flachen bei star-
ken Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw., bei gleichzeiti-
ger guter Versickerungsméglichkeit (Sand).

Bei ordnungsgemalkem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung der Oberflichenwéasser keine schadliche Verun-
reinigung der Wasserkorper.

Nein

Klima und Luft
Klimaschutz

Lokale ggf. unerhebliche VergréRerung des kleinklimatischen
Belastungsraums durch Verdnderung von Siedlungsflache.
Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen. Konzentration auf den vorhandenen Standort si-
chert die weitere Nutzung des bebauten Standortes (Ressour-
censchutz).

Die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Nein

Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschiags-
wasser zuriickzuhalten wird bei weiterer Anlage versiegelter
Flache beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.

Der geringe Verlust von Lebensrdumen ist kompensierbar.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Die vorhandene Bebauung intensiviert einen Bereich im Rand-
bereich zur Ortslage. Die Bebauung &ndert den hisherigen
Charakter der Flache nicht wesentlich. Die kulturlandschaftlich
geprégte Eigenart, Vielfalt und Schoénheit des Landschaftsbil-
des durch das Baugebiet wird nicht verandert.

Nein

Biologische Vielfalt

Lage am Siedlungsrand, geschiifzte Arten sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht betroffen.

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevdlkerung

Immissionen wirken vor allem vom 1,3 km entfernten Mo-
todrom auf das Plangebiet ein. Larmschutzmalinahmen sind
zu priifen.

Nein

Kultur- und sonstige Sachgiiter
(z.B. Boden- und Baudenk-
male)

Im Geltungsbereich sind keine archéologischen Fundplétze
vorhanden

Nein

Vermeidung von Emissionen

Durch das Baugebiet entstehen sehr gering kontinuierliche
Emissionen von Larm, sowie Schadstoffen und Licht (Zielver-
kehr).

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wéssern

Vollbiologische Kleinklaranlage
Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Nein

Sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen

Siedlungsabfille werden iber kommunale Abfallentsorgung im
Gebiet abgefiihrt.

Nein

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen der
Schutzgliter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Unter ,Vermeidung von Emissionen“ wurde dargelegt, dass nur
geringe bau- und ggf. betriebsbedingte Emissionen entstehen
kénnen.

Nein
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Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

¢  NATURA-2000: nicht betroffen

*  Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde berck-
sichtigt. Es wird eine bebaute Flache gesichert.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fur MaRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Ergdnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche genutzte Gebaude-und Freifliche Uberplant.
Geringfugig wird die Grinflache neu Uiberbaut.
Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Das Grundwasser steht um >=2 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegenuber flaichenhaft
eindringenden Schadstoffen gering geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden. Der Standort liegt west-
lich der TWSZ in Abstromrichtung dazu.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein ana-
lytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Flache ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand
Bestand: Nutzung durch einen Sportverein bei umgebendem geringem Ertragspotential,
» Sandersande ohne Wassereinfluss, Podsohl, Braunerde-Gley, Ackerzahl 14-27
e Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr, bei vorhandener hoher Flachenversiegelung
s Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens gute Versickerung méglich
¢ Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, durch die vorhandene Bedeckung geringe Gefahr
Wind,- und geringe Gefahr Wassererosion
e sehr hohe Gefahr Wasserkontamination, niedrige Gefahr Bodenkontamination, niedrige
Pufferkapazitat
Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
¢ Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrsflachen und der Gebaude
o UberméaBRige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Verdich-
tung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgesehenen
bzw. bereits Uberbauten Béden
o Baumschutz beachten
o Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Da Héhenabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prifung der Verwertung von
méglicherweise anfallendem Bodenaushub / des wiederzuverwertenden Recyclingma-
terials planerisch im B-Plan nicht zu bewaltigen.
¢ Bodenerosion
o Aufgrund der derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
o Entwasserung / Dréanwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen méglich
o Stoffeintrage (hohe Sensibilitdt der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase

¢ Weitere Versiegelung fUhrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion
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¢ Entsiegelungen stehen der Versiegelung gegentiber.

ubermaliige mechanische Belastungen fiihrt zu

o Gefugeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserriickhaltung / Verlust
von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fuhrt zur

o Zerstérung des inneren Bodengefiiges

o Vermeidung von planierendem Einbau

o Schutz der verbleibenden Griinflichen in Randlage wahrend der Hoch-, und Tiefbau-
malnahmen vor Befahren / Lagerung

Entwésserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

« Wirkort 1 die (Uberwiegend vorhandenen) Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsfla-
chen.

e \Wirkort 2. Grinflachen und Baumstandorte

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur Ma3nahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen:
o Okokonto
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder ne-

gative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Européischen Union oder
auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen erwarten

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dargelegt. Dazu gehéren folgende Mafinahmen:

1. Erdaufschliisse (auch Fldchenkollektoren fiir Warmepumpen), mit denen auf die Bewe-
gung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat vor
Baubeginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren, dass
keine Verunreinigungen von Boden und Gewaéssern entstehen. Bei Havarien mit wasser-
gefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Ftir Erdwédrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde er-
forderlich.

2. Beim Einbau mineralischer Abfélle (z.B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in technischen
Bauwerken (z.B. Verkehrsflachen) ist nachweislich geeignetes Material gemél3 Ersatz-
baustoffverordnung zu verwenden.

3. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kiinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerfliche in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustrafien von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstadndigen Rickbau sind
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diese auf ausreichend Uberlappendem Viies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur méaBig feuchtem Boden k&énnen andere SchutzmaBnahmen, wie
BaustralRenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.

4. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

5. Die Bauausfihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhéaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

6. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

MafBnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich
e Es erfolgen keine kompensationsmindernden MaRnahmen zum Ausgleich.

Griinordnerische Mafinahmen im Gemeindegebiet
e Es erfolgen keine griinordnerischen MalRnahmen zum Ausgleich.

Griinordnerische Mal3nahmen aulerhalb des Gemeindegebietes
e Okokonto

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmaéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen Auf-
wand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Pro-
zess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass Alternativen aufgrund der
bestehenden und geplanten Nutzungen nicht sinnfallig sind.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planveorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebduden sowie Stellflachen. Das Plangebiet ist teliweise bebaut.

Bei Baumafinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umbau und Neubau von Gebauden und Flachenbefestigungen

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumallnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Lé&rm, Licht und Erschiitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese bereits zuldssigen Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beein-
trachtigung zu bewerten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von teilweise unversiegelter Freiflichen im Plangebiet.
- Licht- und Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre
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Die Intensitat der zuldssigen Nutzung ist mit der geplanten Nutzung gleichzusetzen.

Die Intensitat der Bebauung ist eine bereits zuldssige Nutzung der zu Uberplanenden Flache.
Die Intensitat der geplanten Nutzung ist mit der bereits zulassigen Nutzung gleichzusetzen.
Die Nutzung der zu Uberplanenden Flache nicht als erhebliche zuséatzliche Beeintrachtigung

ZU bewerten.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprift und ist nicht einzu-
stellen.

Relevanzpriifung
Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist flr den vorliegenden B-
Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng

g

eschiitzte" Pflanzen und Tierarten

All AlV-
; FFH- | FFH-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefafipflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz I v nasse, ndhrstoffreiche Wiesen
Gefdfipflanzen) Apium repens Kriechender Scheiberich, - Il v Stillgewasser
Sellerie
Gefédfipflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh " v Laubwald
Geféfipflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ki v Sandmagerrasen
Gefafipflanzen| Liparis loeseli Sumpf-Glanzkraut, Torf4 Il v Niedermoor
Glanzkraut
Gefafipflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch If v Gewdsser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zigﬂiche Tellerschnecke 1l v Simpfe/Pflanzenreiche Gewdsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmusche! 1] v Flieigew&sser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosailkjungfer v Gewdésser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsansprii-
chen
Libelfen Leucorrhinia pectoralis | GroRRe Moosjungfer Il v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Il v Alteichen (iber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand I 1" stehende Gewdsser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfiiigelq Il v Néhrstoffarme Gewdésser mit gro-
Tauchksfer Ben Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer i} v Walder/Mulmbé&ume
Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter 1l v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillemmder Feuerfalter| Il v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1l Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke ) v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrite v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Geblische/Waldrénder/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchitgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch I v Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schliingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschild- | I v Gewdsser/Gewédssemdahe
kréite
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebische/Wald
Meeresséuger| Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus i v Kulturlandschaft/Wald/Sied-

lus

lungsgebiete
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All A V-
G y FFH- | FFH-
ruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Fledermiause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/\Wald/Sied-
lungsgebiete

Fledermé&use | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Flederm&use | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus 1'% Kulturlandschaft/Gewésser

Fledermé&use | Myolis dasycneme Teichfledermaus n" v Gewésser/Wald

Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/\Wald

Flederméuse | Myotis myotis Grofles Mausohr i 1% Wald

Fledermduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete

Flederméuse | Myolis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald

Fledermduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald

Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewésser/Wald

Flederméause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermduse | Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete

Fledermduse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Fledermduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete

Landsduger | Canis lupus Wolf *ll v

Landséduger | Castor fiber Biber i v Gewadsser

Landsduger | Lutra lutra Fischotter l \' Gewadsser

Landsduger | Muscardinus avel{ Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel

*prioritére Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefien

Fur die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszuldsen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen um 20 in der unmittelbaren Umgebung (allseitig) ist ein Vorkommen der
Zauneidechse madoglich. Entsprechung Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Deutschlands der Deutschen Gesellschaft flir Herpetologie und Terrarienkunde e.V. sind aber
auch grél3ere Rasterflache ohne Vorkommen der Zauneidechsen vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Gewasser ist ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet auszu-
schlielen.

Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um malgebliche Bestandteile eines Habitats / Ver-
mehrungslebensraumes bzw. um ein mafligebliches Winterquartier.

Saugetiere

Fischotter

Fir den Fischotter liegt eine positive Rasterkartierung vor. Aufgrund der Lage der Gewasser-
systeme und der Lage im Ort ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
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Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlieRen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundsatzlich nicht auszuschlielen.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet (Geb&aude,
Geholze) besteht potenziell eine Bedeutung fir die Artengruppe der Flederméause.

Eine Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der zul&ssigen Ei-
genart des Vorhabens schrankt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Un-
tersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Fledermause ein. Die Beeintrachti-
gung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft werden.
Habitatrelevante Baume / ggf. Héhlenbdume mit einer Eignung als Winterquartier sind vorhan-

den.Die Badume bleiben erhalten Fiir die Gebaude ist ein Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten der europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriiter, Gebdudebriter, Hoéhlenbruter, Koloni-
enbriter, grolie Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in
M-V). Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Pri-
fung far:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum, Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungs-
grundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird, ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelar-
ten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Allerweltsarten®).

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50 m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kdnnten dort potenziell auf-
grund ihrer Habitatanspriiche vorkommen.

Da im Nahbereich und dem Plangebiet Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehichen, Haus-
rotschwanz, Schwalben, aber auch siedlungshewohnender Arten, wie Stare, Drosseln, zu
rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der Gehélze / der Grinflache /
der ehemaligen Garten) sind Arten der Gebiische, wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Garten-
grasmicke, eventuell auch Turteltaube, Girlitz, Baumpieper und Goldammer, als Nahrungs-
gast zu erwarten. Fur alle diese Arten bleibt der Lebensraum erhalten, bzw. wird neuer ge-
schaffen. Fir die Leitarten Neuntéter und Ortolan fehlt der Lebensraum und es ist ein zu hohes
Storpotential (Ortsrandgebiet, Pradatoren, Kinder) vorhanden.

Fir Bodenbriter sind die vorhandenen Freifldchen zu klein und durch die Stérungen kein Le-
bensraum.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut (Verkehrsflachen, Gebdude) und als Nahrungshabitat an-
zusprechen.

# Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Rotmilan / Kranich / WeiRstorch), ist ein Ver-
lust des Nahrungsraumes durch mangelnde Eignung und das hohe vorhandene Stérpotential
nicht relevant.

Wanderkorridore

Die Lage und Ausstattung schliefen die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.
Artenschutzrechtliche Priifung

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Gehdlzbestande) besteht potentiell
eine Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméuse.

Als Vermeidungsmalnahme ist vor einem Umbau / Abriss von Gebauden / Féllungen von
Baumen mit Héhlungen eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeig-
nete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baube-
ginn / Weiterbau) zu realisieren.

Der Art der Beleuchtung ist erhéhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Als Aullenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringem Blauanteil
im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Sicherheitsrelevante
notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

Avifauna
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Baume) besteht potentiell eine Be-
deutung fir die Artengruppe der Végel.

Vermeidungsmafinahme:

Als Vermeidungsmalnahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebauden bzw. fir Baume vor Fal-
lung eine protokollierte Kontrolle auf Nester / Hohlen durch fachlich geeignete Personen notwendig.
Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind
Ersatzquartiere (CEF-Mal3nahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschliefen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Totungsrisikos fUr Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméause, Brut- und Rastvogel im Planbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen filhren.
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Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Arten auf der Uiberplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten aulerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichraume verfligen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlie-
Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

s Als Vermeidungsmafinahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau / Abriss
von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor
Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

e Als Aullenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifen Licht mit gerin-
gem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
Sicherheitsrelevante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

e Als Vermeidungsmafnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss von
Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch
einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MafRnahmen vor Baubeginn / Weiter-
bau) zu realisieren.

2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

¢ Keine im 3 km Radius

e GGB DE_2634-301 SchloRpark Ludwigslust in ca. 400m Abstand
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Abbildung 2 GGB DE_2534-301 Schlofipark Ludwigslust ~ Quelle www.umweltkarten.regierung-mv.de

Eine Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete und -objekte

¢ LSG_006 SchioBpark Ludwigslust mit anschlieBendem Bruch- und Mischwald sowie

oberer Rognitzniederung in ca. 400m Abstand

gesetzlich geschiitzte Biotope

im Geltungsbereich / im 50 m Wirkradius
e keine entsprechend Umweltkarten
im 200 m Wirkradius

o [WL10686 / LWL10682 Naturnahe Feldgeholze, LWL 10681 Naturnahe Feldhecken
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Abbildung 3 geschiitzte Biotope — Quelle www.umweltkarten.regierung-mv.de

Gegenuber der bisherigen Nutzung (Sportplatz / Vereinsgebaude / Wohnen) reduziert sich die
Intensitdt der mdglichen Beeintrachtigung deutlich. Die Biotope LWL10681und LWL10682
sind zuséatzlich durch Gehélze / Wald bzw. Bebauung und das Biotop LWL10686 durch die
den Sportplatz rahmende Baumreihe abgeschirmt.

Eine Beeintrachtigung der Biotope durch den B-Plan ist nicht einzustellen.

Alleen und Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

e Ja, Baumreihen befinden sich am Geltungsbereich
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3 Eingriffsbewertung

3.1 Bestandshbeschreibung

Abbildung 4 umgebende Biotoptypen (Bildquelle: GAIA MV, Abfrage vom 07.12.2023)

Im Geltungsbereich
e O/OVP - Bebauung (Vereinshaus / Wohnung), Nebengelass, versiegelte Flachen

e BBA - Baume, nach § 18NatSchAG geschitzt
e PER - artenarmer Zierrasen (Gelénde um das Vereinsgeb&ude mit Wohnung)

Angrenzend:

Norden, BRR Allee, OVU Weg, PKA Kleingartenanlage
Osten: BRR Allee, OVU Weg, ACS Acker

Siuden: BRR Allee, OVL Strate, WEX Wald, Bebauung
Westen: PZO Sportplatz / Nutzung Pferdeweide
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Abbildung 5 Luftbild 2002 (Quelle: GAIA MV, Abfrage vom 07.12.2023)
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Abbildung & Biotoptypen (Quelle: Vermessung)

3.2 Eingriffsbilanzierung

Die nachfolgende Bewertung ist auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufas-
sung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV, erarbeitet worden. Die nachfol-
gende Tabellennummerierung bezieht sich auf den Abschnitt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft
im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensa-
tionsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
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Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und bericksich-
tigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzglter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeu-
tung (HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen
und zu bewerten, wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver
Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

2. Ermittlung des multifunktionalen Kompensationshedarfs

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regene-
rationsfahigkeit” und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Bio-
toptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MalRgeblich ist der jeweils héchste Wert fiir die
Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Bio-
topwert zugeordnet.

Tabelle 1: Biotopwert und Fldche

Biotop Biotopbezeichnung Flache (m? Wertstufe Biotopwert
o
PER artenarmer Zierrasen 2.016,00 0,00 1,00
BBA /PER Altbaum in Freifldche 93,00 0,00 1,00
8] Gebiude 399,00 0,00 0,00
QVvP versiegelte Freiflachen 200,00 0,00 0,00
ovu teilversiegelter Weg 143,00 0,00 1,00
OVUIPEG teilversiegelter Weg 199,00 0,00 1,00
PEG artenreicher Zierrasen 55,00 1,00 1,50
Siedlun (i i

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlédge des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lage-
faktor).

Tabelle 2

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* / | 0,75
zwischen Stdrquellen

Zuschlagsfaktor von 1,25 aufgrund der Lage des | -
Vorhabens innerhalb eines Biospharenreservates
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Gesamt 0,75

* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siediungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle Straflen und vollversiegel-
ten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Fla-
che des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Bei einer Gesamtflache von 3223 m? sind 599m? bereits versiegelt, so dass bei einer GRZ von
0,4 nach Abzug der Grinflichen insgesamt 1220,0m? versiegelt werden kénnen, wobei
621,08m? neu versiegelt werden kénnen. Es wird nur die zusétzliche mégliche Versiegelung
nach GRZ 0,4 (ohne Uberschreitung) gewertet, fiir die weiteren Fldchen ist eine Uberbauung
ausgeschlossen (Baumschutz Birke / Eiche, Griinfldche) bzw. es wird von einem Bestands-
durchlauf bei der Nutzung ausgegangen.

Tabelle 3 Eingriffsflachenédquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flache [m?] Lagefaktor
des 0,75/ Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen Bestandser | Biotopbeseitigung bzw.
Lage Biotoptyp |Biotoptyps Biotopwert |halt 0 Biotopveranderung [m=EFA]
EF1 PER 1.395,00 1,00 0 0,00
PER 621,00 1,00 0,75 465,75
BBA /PER 93,00 1,00 0 0,00
0] 399,00 0,00 0 0,00
OovP 200,00 0,00 0 0,00
ovu 143,00 1,00 0 0,00
PEG 55,00 1,50 0 0,00
OVU/PEG 199,00 1,00 0 0,00
PHY/PHX 118,00 1,50 0 0,00
3.223,00 465,75

Neben der Beseitigung und Veradnderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeinfrachtigt werden, ist dies bei der Ermittiung des Kompen-
sationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintréchtigung mit der Entfernung vom
Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MalR der Funktionsbe-
eintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbe-
reich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Bdume werden nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass bewertet.

Eine Beeinflussung der Biotope in der Wirkzone 2 entsprechend Anlage 5 der HzE fir eine
Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen
(BHB) wird nicht eingestellt (siehe Kapitel 2.6).
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Tabelle 4
Flache [m?3 |
des Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen |Biotop- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Wirkfaktor [m? EFA]

entfallt

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu berlcksichtigen.

Das Eingriffsflachendquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird Gber die mul-
tiplikative Verknipfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Fir das Plangebiet wird bei Beachtung
der Bestandsversiegelung von 599m? eine GRZ mit 0,4 ohne Uberschreitung festgesetzt.

Bei einer Gesamtflache von 3223 m? sind 599m? bereits versiegelt, so dass bei einer GRZ von
0,4 nach Abzug der Grinflachen insgesamt 1220,0m? versiegelt werden kénnen, wobei
621,08m? neu versiegelt werden kénnen.

Tabelle 5 Emittlung der Versiegelung und Uberbauung

Biotoptyp Flache [m?]|GRZ-Anteil
PER 2.016,00 621
BBA /PER 93 0
0 399 399
OVP 200 200
ovu 143 0
OVU/PEG 199 0
PEG 55 0
PHY/PHX 118 0
Gesamt 3.223,00 1.220,00
Gesamt ohne
GF 3,050,00
GRZ 0,4 3.050,00 1.220,00
Eingriffsflachen-
zusatzlich Zuschlag fur Teil-/ Voll{aquivalent fur Teil-
Uiberbaubare Flache in|versiegelung bzw. Nollversiegelung bzw.
mz Uberbauung Uberbauung [m:=EFA]
621,00 0,5 310,50
Gesamt 310,50

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.
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Tabelle 6 multifunktionaler Kompensationshedarf

Eingrifisfiachen- Eingrifisfidchen-  |Eingriffsflachen-
aquivalent flir aquivalent fiir aquivalent fiir Teil-/
Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll—v?rsiegelung Multifunktionaler
Biolt‘op\.erénderung [m? beeintr'a'_chtigung bzw. Uberbauung Kompensations-
Lage EFA] [f'l"l2 EFA] [m? EFA] bedarf [mz EFA]
465,75 0,00 310,50 776,25
Gesamt 776,25

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Maf3-
nahmen durchgefiihrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
Kompensationsmaflnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt. Die Be-
schreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MalRnahmen ist der Anlage 6 zu
entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden Malinahmen festgesetzt.

Tabelle 7 kompensationsmindernde Mafinahmen

keine

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argu-
mentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaRnahmen korrigierte multi-
funktionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8 Korrektur Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der |Korrigierter
Multifunktionaler  |kompensations- multifunktionaler
Kompensations-  |mindernden Kompensations-
bedarf [m2 EFA] |MaBnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]
776,25 0,00 776,25

Es werden KompensationsmaRnahmen notwendig.

Es werden keine Kompensationsmaflnahmen festgesetzt.

Tabelle @ Kompensationsmaf3nahmen

Es werden keine Kompensationsmafnahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto abgestellit.
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Tabelle 11 Gegeniiberstellung EFA / KFA

EFA KFA Bilanz
776,25 0,00 -776,25

Damit ist der Eingriff nicht ausgeglichen.
Es wird auf ein Okokonto abgestellt.

3.3 Empfehlung Festsetzungen fiir Text-TeilB
Grinfldchen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von
Baumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein zu-
lassig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45, Ausbau-
tiefe 19 cm, gaf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwendig), wie System WiWWeCo-2RV von
Hansebeton 100x100x10 Volistein).

Die vorhandenen Gehélze in der privaten bzw. éffentlichen Grinfliche (P /O) sind im Bestand
zu entwickeln und zu erhalten. Das bestehende Leitungsrecht ist zu beachten. Die vorhande-
nen Gehdize sind bei Abgang an selber Stelle zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzungen gemal § 9 Abs. 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
MaRnahmen auerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto LUP-045 ,Na-
turwald Tessenow" (176 KFA) und aus den Okokonto LUP-062 ,Naturwald Tessenow II* (601
KFA) in der Landschaftszone 5 ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte" insgesamt 777
KFA zugeordnet.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Baumschutz

Gehélzschutz Allgemein

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbdume geschitzt.
Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleebdume geschiitzt und der Ersatz bedarf eines Ausnah-
meantrages. Der Ersatz ist entsprechend Alleeerlass® zu berechnen.

Bei der Erhaltung der Alleebdume und auch aller anderer geschitzten Einzelbdume ist zu
beriicksichtigen, dass der Wurzelbereich (Bodenoberfliche unter der Krone von Baumen (Kro-
nentraufbereich) zuziglich 1,5 m, bei Saulenform zuziglich 5 m nach allen Seiten) nicht ge-
schadigt wird. Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind
die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920, Richt-
linien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen (R SBB) und
Hinweise zum Artenschutz beim Bau von Stralen (H ArtB)) zu beriicksichtigen. Befestigun-
gen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsétzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zu-
standigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

Baumschutz

5 Alleenerlass — AIErl M-V) Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Vo 18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07 — VI 250 -
530-00000-2012/016 —VV Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 791 - 16
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Die Kronentraufen der Bdume sind in der Vermessung enthalten. Die Zufahrt und die 6ffentli-
che ErschlieBungsstrale sind unbefestigt und bleiben im Bestand erhalten. Nach der éffentli-
chen Nutzung als Vereinshaus ist die private Nutzung als Wohnhaus als Verringerung der
Beeintrachtigung und Belastung der Wurzeln einzustufen.

Aufschittungen im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von Baumen sind nicht zuldssig.

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbelége) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von
Baumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein zu-
|&ssig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45, Ausbau-
tiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwendig), wie System WiWeCo-2RV von
Hansebeton 100x100x10 Vollstein).

Sofern Eingriffe im Wurzelbereich geschiitzter Bdume unumgénglich sind, sind die Arbeiten in
Handschachtung durchzufiithren (kein Minibagger). Es ist eine ékologische Baubegleitung zu
beauftragen. Die BaumalBnahmen in den Wurzelbereichen sind zu dokumentieren und die Pro-
tokolle der unteren Naturschutzbehérde zu tibersenden.

4.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

° www.umweltkarten.mv-regierung.de
FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grund-
lagen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-
Verlag

. Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der Manahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Gab es unerwartete Konflikte zwi- | auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der realisierten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. Uberarbeitung Gutachten / MaRnah-
benachbarten Nutzungen (L&rm, durch Fachbehérden | men

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg" der
Stadt Ludwigslust der wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
geflhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.
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Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt auf ca. 0,3 ha die planungsrechtliche Sicherung fir den
Um- und Ausbau vorhandener Bauten mit Wohnnutzung flr eine Wohnnutzung.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sach gerechter Umgang mit Abwéssern und Ab-
fallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachglter betroffen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Wasser sind dabei als besonders beachtlich
einzustufen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefihrt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung eines Okokontos
ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmaéglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, das der gewéhite Plan
am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.






Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern
Der Vorstand

Reservierungsbestatigung

zur Vorlage bei der Genehmigungsbehorde

Kompensation flr; B-Plan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim
am Rennbahnweg"

Vorhabentrager:

Reservierte Punkte:

LUP-045 "Naturwald Tessenow" 176
LUP-062 "Naturwald Tessenow II" 601
Summe 777
Reservierung bis: 31.12.2025

Covtod 8 6 a2y (lott, Atta tf

Oft, Datum Ort, Datum

| andesforstanstalt Mecklenburg-Vorpammern t

Ve Bktifispfsnoen@loamde Kaufer

Okologisch punkten.

AP
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Varpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Schiefele, Stefan

Von:

Gesendet: Mittwoch, 6. August 2025 12:27

An: Schiefele, Stefan

Cc: Ehrecke, Ulrike; Steffi Schulz

Betreff: [URL wurde verandert] Fwd: B-Plan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges
Sportlerheim am Rennbahnweg”

Anlagen: 2025-07-28 Abb 3 LUP-062.pdf; 2025-07-28 Abb 9 LUP-045.pdf

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhénge von vertrauenswiirdigen Absendern!

Zur Information!

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: I ) o2 v dc>
Betreff: B-Plan LU 43 ,,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg*

Datum: 6. August 2025 um 11:55:22 MESZ
Sehr geehrte-,

in der Anlage sende ich lhnen den Nachweis der Buchung der Okopunkte fiir o.g.
Vorhaben.

Dieser dient der Vervollsténdigung Ihrer Unterlagen und als Nachweis gegeniiber
der zustandigen Behorde,

dass die Kompensationsverpflichtung aus dem Genehmigungsbescheid erfiillt
wurde.

Vielen Dank fiir die angenehme Zusammenarbeit.

Mit freundlichen Griufken
Im Auftrag

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Giistrow

Gleviner Burg 1

18273 Gustrow

Tel.: 03843 83010

Fax.:03994 235420

Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
E-Mail-Dienststelle: guestrow@lfoa-mv.de

Externe E-Mail! ?ffnen Sie nur Links oder Anh?nge von vertrauensw?rdigen Absendern!

Web: https://www.sis-schwerin.de/externer-link/? href=www.wald-mv.de

W% Landesforst

o Mecklenburg Verpammenn




Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhinge von vertrauenswiirdigen Absendern!

#DeinWaldProjekt und #LandesforstMV

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elekironische Kontakt mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfur ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der

Datenschutzgrundverordnung (DSGVQ) der Europaischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.sis-schwerin.de/externer-
link/?href=https://www.wald-mv.de/Datenschutz

Externe E-Mail! ?ffnen Sie nur Links oder Anh?nge von vertrauensw?rdigen Absendern!

Externe E-Mail! Offnen Sie nur Links oder Anhinge von vertrauenswiirdigen Absendern!



- Kontoflihrende Behérde -
Landkreis Ludwigslust-Parchim
Natur- und Umweltschutz
Garnisonsstrafie 1

19288 Ludwigslust

--- Flihrung des Verzeichnisses -
Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Goldberger Stralle 12b

18273 Gustrow

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (A6R)

Fritz-Reuter-Platz 9

17139 Malchin

Okokontoverzeichnis Mecklenburg-Vorpommern

Nachweis: Buchun
MalRnahme-Bezeichnung:

Kontostand, alt:

Neue Buchung

Lfd. Buchungsnummer:
Buchungsdatum:

Vorhaben (Eingriff):
Ausgleichspflichtiger:

Abgebuchte
Flachendquivalente:

Kontostand, neu:

28.07.2025
Datum Untersc

g fuir Okokonto LUP-062

Altholzinsel Tessenow 2 — Revier Poitendorf

15. 1258 FAQ (m?)

3
28.07.2025

B-Plan LU 43 "Umnutzung ehemaliges Sportlerheim
am Rennbahnweg"

601 FAQ (m?)

14.535 FAQ (m?2)

Landkrals Ludwi

~HHrels Ludwigsiust.par

Dz Landrat s
; ' ‘ :;:,;f_ Urnwa)t

l. -. 1 5290

den Behorde

erstellt durch:-. UNB LUP, www.kompensationsflaechen-mv.de



- Kontofilhrende Behtrde -
Landkreis Ludwigslust-Parchim
Natur- und Umweltschutz
Garnisonsstrafie 1

19288 Ludwigslust

--- Flihrung des Verzeichnisses ---
Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Goldberger Strale 12b

18273 Gustrow

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (A6R)

Fritz-Reuter-Platz 9

17139 Malchin

Okokontoverzeichnis Mecklenburg-Vorpommern

Nachweis: Buchung fiir Okokonto LUP-045

MaBnahme-Bezeichnung:

Kontostand, alt:

Neue Buchung

Lfd. Buchungsnummer:
Buchungsdatum:

Vorhaben (Eingriff):

Ausgleichspflichtiger:

Abgebuchte
Flachenaquivalente:

Kontostand, neu:

28.07.2025
Datum

wAltholzinsel Tessenow - Revier Poitendorf im
Landkreis Ludwigslust-Parchim"

17.696 FAQ (m?)

9
28.07.2025

B-Plan LU 43 "Umnutzung ehemaliges Sportlerheim
am Rennbahnweg"

176 FAQ (m?)

17.520 FAQ (m?)

Landkreis Ludwigslust-Parchim
S Nrat
soost Urnwelt

erstellt durch:-, UNB LUP, www.kompensationsflaechen-mv.de



Anlage 01 der Begriindung

Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg*
Abwigung frithzeitige Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit
Eingereichte Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB bis 08.2024

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwigung der Gemeinde
01 50hertz - im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Entfallt
28.06.2024 Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden
oder in nichster Zeit geplant sind.
02 | Abwasserzweckverband |- lhre eingereichten Unterlagen habe ich eingesehen und teilen Thnen mit, dass Entfillt
Fahlenkamp sich im Baufeld keine Entwisserungsanlagen des Abwasserzweckverbandes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
29.08.2022 Fahlenkamp befinden. Der Abwasserzweckverband Fahlenkamp stimmt, wie
in der Begriindung des B-Plan angegeben, der dezentralen Entwisserung des
Schmutzwassers zu.
03 | Amt Démitz-Mallis - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
04 | Amt fiur Raumordnung Raumordnerische Bewertung Entfillt

01.08.2024

Der Stadt Ludwigslust wird gem4 dem LEP M-V und dem RREP WM
die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen (vgl. Programmsitze 3.2
(3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3) Z RREP WM). Diese sollen als regional
bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt wer-
den. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte
gestirkt werden (Programmsitze 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP),
Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschrei-
bung der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflsichen-
entwicklung des RREP WM liegt nunmehr eine neue Bewertungsgrund-
lage fiir die raumordnerische Einschitzung von Vorhaben der Siedlungs-
und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die Regelungen des RREP WM
2011 werden damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Das Vorhaben entspricht den Programmsitzen zur Konzentration der
Wohnbauflichenentwicklung auf die Zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP
MV, 4.2 (1) Z TF SE).

Gemaif den Programmsitzen 4.1 (5) Z LEP MV, 4.1 (5) Z TF SE ist der
Siedlungsfldchen-bedarf ist vorrangig durch die Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzude-
cken. Mit dem Vorhaben erfolgt die Nachnutzung des ehemaligen Sport-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wurde unter dem Punkt Landes- und
Regionalplanung aktualisiert.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung der Gemeinde

lerheims. Das bestehende Gebaude soll zukiinftig als Wohngebéude die-
nen. Es erfolgt keine Neuinanspruchnahme von Flichen. Vor diesem
Hintergrund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit den vorgenann-
ten Programmsitzen hergestellt werden.

- Das Vorhaben entspricht zudem Programmsatz 4.1 (6) TF SE, wonach
eine Nach- oder Umnutzung bestehender Bausubstanz angestrebt wer-
den soll.

- Sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben als auch beim vorhandenen Sied-
lungsbestand sollen Mafinahmen zur Energieeinsparung und zur Erzeu-
gung regenerativer Energie umgesetzt werden (vgl. Programmsatz 4.1
(8) TF SE). Dies sollte auch im vorliegenden Fall gepriift werden.

- Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP
M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsitze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4
(1) RREP WM) sowie in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. Tou-
rismusentwicklungsraum (vgl. Programmsétze 4.6 (4) LEP M-V und 3.1
(3) RREP WM).

Bewertungsergebnis

- Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung

und Landesplanung vereinbar.
Abschlieflende Hinweise

- Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung und greift der erfor-
derlichen Priifung durch die zustindige Genehmigungsbehorde nicht
vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das
Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Durch den Gesetzgeber sind bereits ausreichend Mal-
nahmen vorgesehen wie z.B. das Gebidudeenergiege-
setz. Aufgrund der Lage zwischen dem zu erhaltenden
Baumbestand/geschiitzte Allee lassen sich keine wirt-
schaftlichen MaBnahmen im Rahmen des B-Plan-Ver-
fahrens festlegen.

05

Amt Grabow

Keine Stellungnahme abgegeben

Entfillt

06

Amt Ludwigslust Land
02.08.2024

seitens der o.g. Gemeinden werden weder Anregungen noch Bedenken zum
Vorhabenbezogenen B-Plan LU 43 "Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am
Rennbahnweg" der Stadt Ludwigslust gedulert

Entfallt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

07

Bergamt Stralsund
29.07.2024

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Maflnahme Vorentwurf zum Be-
bauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg" der
Stadt Ludwigslust befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung , Bewilli-
gung zur Nutzung fiir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behil-
terlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigs-
lust". Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma Hanse-Werk AG, Schleswag-
HeinGas-Platz 1 in 25451 Quickbom.

Entfallt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Firma Hanse-Werk wurde beteiligt. Ein Hinweis
dazu wurde auf der Planzeichnung und in der Begriin-
dung ergénzt.
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Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwigung der Gemeinde
Fiir eine endgiiltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der o.g.
Bergbauberechtigung.
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des
Bergamtes Stralsund werden nicht beriihrt.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
weiteren Einwiinde oder ergiinzenden Anregungen vorgebracht.
08 | BUND Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
09 | Bundesamt f. Infrastruk- vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi- | - Entfallt
tur, Umweltschutz u. gungsbelange nicht beeintréichtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Dienstleistungen der haben seitens der Bundeswehr als Triger 6ffentlicher Belange keine Einwénde
Bundeswehr
22.07.2024
10 | Bundesanstalt fiir Immo- Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
bilienaufgaben
11 | BVVG Uns liegen derzeit keine Informationen iiber Sachverhalte vor, die aus grund- | - Entfillt
27.06.2024 sdtzlichen Erwégungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens bzw. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
dessen Anderung sprechen wiirden.
12 | Deutsche Funkturm Keine Stellungnahme abgegeben - Entféllt
GmbH
13 | Deutsche Telekom AG Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung, - Entfillt
11.07.2024 Gegen Ihre geplante BaumafBnahme gibt es prinzipiell keine Einwinde. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Threm Planungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationsli-
nien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus dem beigefiigten Plan entnehmen.
Telekommunikationslinien sind wihrend der BaumaBnahme durch geeignete
MaBnahmen zu schiitzen und zu sichern.
Anhand der uns iibergebenen Planungsunterlage ist keine durch Ihre BaumaB-
nahme bedingte Anderung an unseren Anlagen erkennbar. Eine Erweiterung
unseres Telekommunikationsnetzes ist im Zusammenhang mit lhrer Baumaf-
nahme nicht geplant.
Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erfor-
derlich sein, bitten wir dies rechtzeitig, mindestens 16 Wochen vor Baubeginn,
bei uns anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.
14 | E.DIS Netz GmbH Keine Stellungnahme abgegeben - Entfallt
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heit und Soziales
17.07.2024

amtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Dezernat Schwe-
rin, keine Bedenken zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplanes, da von
unserem Amt wahrzunehmende 6ffentliche Belange durch den Bebauungsplan
nicht beriihrt werden.

Auf Folgendes méchte ich dennoch hinweisen:

- Entsprechend der Verordnung iiber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) sind Baustellen be-
stimmten Umfangs beim zustindigen Landesamt fiir Gesundheit und So-
ziales, Abteilung Arbeitsschutz, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-
Str. 47 in 19061 Schwerin (E-Mail: arbeitsschutz.schwe-rin@lagus.mv-
regierung.de) spitestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle
schriftlich anzukiindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV)

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
15 Erzbischofliches Amt - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
Schwerin
16 | Ev.-Luther, Landeskirche |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfallt
17 | Gascade Grastransport |- Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Thnen zugleich auch im Entfillt
GmbH Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnach- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
17.07.2024 folgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.
- Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schliefit die Anlagen der v. g. Betreiber mit
eln..
18 | GDMcom - Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufen- Entfillt
02.07.2024 den Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- Wir haben keine Einwiinde gegen das Vorhaben,
19 | HanseGas AG - Gute Nachrichten fiir Sie: Im angefragten Bereich sind in unserem Netz keine Entfallt
08.07.2024 Leitungen verzeichnet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
20 | HanseWerk AG/Schles- |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
wig-Holstein Netz AG
21 Industrie- und Handels- |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfallt
kammer zu Schwerin
22 | Kabel Deutschland - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
23 | Landesamt fiir Gesund- |- auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen bestehen aus Sicht des Landes- Entfallt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungen.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwiigung der Gemeinde

- Sollten asbesthaltige Materialien vorgefunden werden, so sind die erfor-
derlichen Asbestentsorgungsarbeiten nur durch Fachbetriebe, unter Ein-
haltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und
der Technische Regel fiir Gefahrstoffe ,,Asbest, Abbruch-, Sanierungs-
oder Instandhaltungsarbeiten" — TRGS 519, durchzufithren. Diese Ar-
beiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz, Dezernat Schwerin,
spatestens 7 Tage vor Beginn der Titigkeiten anzuzeigen. (§ 8 Abs. 8
GefStoffV i.V.m. Anhang I Nr. 2.4.2 GefStoffV und Nr. 3.2 Abs. 1 der
TRGS 519)

- Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Aus-
fithrung der Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift
38 ,,Bauarbeiten" zu beriicksichtigen.

Landesamt fiir innere
Verwaltung
16.07.2024

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Infor-
mationen im Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-

lage).

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt f. Kultur- und
Denkmalpflege

Keine Stellungnahme abgegeben

Entfillt

Landesamt f. Umwelt,
Naturschutz u. Geologie
31.07.2024

Seitens des LUNG wird darauf hingewiesen, dass mit dem Plangebiet als All-
gemeines Wohngebiet wohlmoglich eine schutzwiirdige Nutzung im Einwir-
kungsbereich der Motor-sportanlage des MC Ludwigslust ausgewiesen wird.
Der Homepage des Vereins ist zu entnehmen, dass regelmiBig Veranstaltun-
gen, auch unter Flutlicht, durchgefiihrt werden.

Im Rahmen einer gutachterlichen Einschitzung ist nach Ansicht des LUNG die
Erheblichkeit der Larmimmissionen auf die geplante Wohnbebauung zu be-
werten.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In
der Begriindung wurde der Punkt Immissionen ergéinzt.
Bei Veranstaltungen ist der Verkehrsldrm auch an an-
deren Stellen in Ludwigslustwahrzunehmen. Aufgrund
der Entfernung wurde auf eine gutachterliche Einschit-
zung verzichtet.

27

Landesamt f. zentr. Auf-
gaben
31.07.2024

Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs Ihrer Mafinahme und fehlender Lan-
desrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustindig.
Bitte wenden Sie sich beziiglich der tffentlichen Belange Brand- und Katastro-
phenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen Landkreis
bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meck-
lenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemilB § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften verantwortlich.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung der Gemeinde

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich aus-
zuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen
iiber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Fléiche erhalten Sie gebithrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

28

Landesforst MV
10.04.2024

Der o.g. Satzung iiber die 19. Anderung des Bebauungsplan LU 43 der Stadt
Ludwigslust wird aus forstrechtlicher Sicht unter Beriicksichtigung nachfol-
gender Begriindung vorerst nicht zugestimmt.

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt, in der Gemarkung Ludwigslust, norddst-
lich der Stadt Ludwigslust, fiir einen neuen B-Plangebiet auf einer Fliche von
ca. 0,28 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umwandlung der
Nutzung des vorhandenen Gebidudes in ein Wohngebéude.

Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich Wald nach § 2 LWaldG M-V. Dazu
zahlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flichen ab einer Gréfe von 0,20 ha,
einer mittleren Breite von 25 m, einer Héhe von > 1,5 m oder einem Alter von
>_ 6 Jahren sowie einem Bestockungsgrad von > 50 von 100 Prozent (Durch-
fithrungsbestimmungen zum LWaldG M-V vom 4.9.1997) als Wald im Sinne
des Gesetzes. Entsprechend § 2 in Verbindung mit §§ 10 und 35 LWaldG M-
V ergibt sich somit eine Zustindigkeit der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern als zusténdige Forstbehorde. Hierbei ist das Forstamt Grabow
der 6rtlich zustdndige Vertreter der Landesforstanstalt.

Gemil § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
zum Wald einzuhalten. Die Waldkante ist dabei die Traufkante (dufierste Kante
der Aste) der Waldbiume.

Der siidliche Bereich der Baugrenze, welche in der 19. Anderung des Bebau-
ungsplan LU 43 der Stadt Ludwigslust festgelegt werden soll, befindet sich
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m. Gemil § 3(1) der
WADbstVO-MYV diirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt
werden, wenn es sich um Anlagen handelt, welche zu Wohnzwecken oder dem
vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Der gesetzliche Waldab-
stand ist in der Anlage 1 rot dargestellt.

Da das bereits bestehende Gebiude sich ebenfalls innerhalb des gesetzlich vor-
geschrieben Waldabstand befindet und in den letzten Jahren unter keiner Nut-
zung stand, muss vor der Anderung der Nutzungsart der Bestandsschutz durch

- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt,
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dem Forstamt wurde der Bestandsschutz des vorhan-
denen Gebédudes nachgewiesen. Die Baugrenzen wur-
den auf die 30 m Waldabstandslinie zuriickgesetzt. Je-
doch ist das fiir das vorhandene Geb#ude nicht még-
lich, Hier verlduft die Baugrenze auf der Gebiude-
kante. Wiirde die Baugrenze so wie in der Anlage zur
Stellungnahme dargestellt durch das Gebiude verlau-
fen, konnte der Bereich des Wohngebiudes, der inner-
halb der 30 m-Waldabstandlinie liegt, baurechtlich
nicht genutzt werden. Das Wohnen ist eine Hauptnut-
zung und diese ist nur innerhalb der Baugrenzen zulds-

sig.
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Bestandsschutz moglich.

die Bauaufsichtsbehorde gekldrt werden. Eine Umwandlung der Nutzung in-
nerhalb des gesetzlichen Waldabstandes ist aus forstrechtlicher Sicht nur mit

- Weitere forstrechtliche Belange werden nicht beriihrt.

nichts entgegen.

29 | Landesjagdverband - Keine Stellungnahme abgegeben Entfallt

30 | Landgesellschaft M-V - Da weder unserer Verwaltung unterliegende Grundstiicke noch Eigentumsfli- Entfillt
mbH chen der LG in Anspruch genommen werden, steht der Realisierung des o.g. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
05.07.2024 Vorhabens seitens der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommem mbH

31 Landkreis Ludwigslust- | FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz

07.09.2022 Bedenken und Hinweise.

Parchim Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o0.g. Vorhaben keine

Entfallt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 53 — Gesundheit

Gegen den o.g. B-Plan gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim keine grundsitzlichen Einwénde.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

0.g. Bauleitplanverfahren keine Bedenken.

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Aus Sicht des FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung bestehen zu

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation

Als Trédger offentlicher Belange bestehen keine Einwiéinde.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung
Denkmalschutz

pommern (DSchG M-V).
1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

malliste gefithrten Baudenkmale:
Ludwigslust Waldpark Ludwigsluster Holz

trachtigt werden.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-

Im Umgebungsbereich des Vorhabens befinden sich folgende in der Kreisdenk-

Der konkrete denkmalschutzrechtliche Belang bezieht sich auf die sdumende Al-
lee des sog. Rennbahnwegs in Richtung Weselsdorf.

Diese Baudenkmale sind in den Planungsunterlagen (Karten- und Textteil) nach-
richtlich entsprechend aufzunehmen und zu kennzeichnen. Diese Baudenkmale
diirfen in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild nicht erheblich beein-

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Da das Denkmal sich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans befindet, kann nur in der Begriin-
dung und auf der Planzeichnung unter Hinweise ohne
Normcharakter darauf verwiesen werden.
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Das Vorhaben beriihrt nach gegenwirtigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich
keine Bodendenkmale.

Folgender Hinweis ist nachrichtlich zu korrigieren und aufzunehmen:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spitestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist in Rahmen des Zumutbaren verlingern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Hinweis:

Fiir MaBnahmen in diesen Bereichen (Allee Richtung Weselsdorf und am Baum-
bestand) ist gemiB § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung erforderlich, solange nicht das Erfordernis/Genehmigungspflicht der Maf3-
nahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Der Hinweis wurde iiberarbeitet.

FD 63 — Bauordnung, Strallen- und Tiefbau

Bauplanung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g, Vorhaben keine Bedenken und
Hinweise.

- Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung, Straien- und Tiefbau

Bauleitplanung

Begriindung:

Die Festsetzungen iiber die Abweichungen (Grundflichenzahl im Absatz 5.3 der
Begriindung) im Bebauungsplan bediirfen der stidtebaulichen Begriindung.
Durch die Absenkung der Uberschreitungsmoglichkeit von bis zu 50 v.H. ist zu
berticksichtigen, dass Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauGB nach Art und Um-
fang in vielen Fillen fiir die angemessene Nutzung der Grundstiicke erforderlich
sind.

- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Eine Begriindung wurde ergiinzt.

FD 63 — Bauordnung, Straflen- und Tiefbau

Straflen- und Tiefbau

1) Strafienaufsicht

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber 6ffentliche Strafien der Stadt Lud-
wigslust.

- Entfallt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es bestehen keine Einwinde oder Bedenken, KreisstraBen sind nicht betroffen

FD 68 — Umwelt
Naturschutz
Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Damit der Genehmigungsfihigkeit des LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim
am Rennbahnweg" der Stadt Ludwigslust aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken entgegenstehen, sind die nachfolgend genannten Punkte in der weite-
ren Planung zu beriicksichtigen:

1. Im Umweltbericht wurde die Eingriffsbilanzierung unter Punkt 3.2 Ein-
griffsbilanzierung ermittelt. Die Berechnungen auf Seite 27 im Umweltbericht
sind zu iiberarbeiten.

Bei der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung (Tabelle 5) wurde der ge-
samte Geltungsbereich betrachtet. Die GRZ von 0,4 bezieht sich jedoch nur auf
das Baufeld, nicht auf die Gesamtflache (Geltungsbereich).

2. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine gesetzlichen Schutzge-
biete oder amtlich ausgewiesenen gesetzlich geschiitzten Biotope. Im Wirkbe-
reich des Vorhabens (Wirkzone 1l gemifl den Hinweisen zur Eingriffsregelung
M-V 2018 = 200 m) liegen westlich drei ausgewiesene gesetzlich geschiitzte Ge-
hélzbiotope (LWL10682, LWL10686 und LWL10681). Die naturschutzfachliche
Wertigkeit der Flichen im Geltungsbereich sowie in den Wirkbereichen des Vor-
habens sind durch eine Biotop- und Nutzungskartierung zu verifizieren und in der
Eingriffs-Ausgleichsermittlung zu beriicksichtigen.

3. Im Umweltbericht auf Seite 14 werden Baumpflanzungen im B- Plange-
biet beschrieben. Die Standorte der Pflanzungen sind in den Teil A- Planzeich-
nung und den Teil B — Textliche Festsetzungen aufzunehmen.

4, Die Ausgleichsflichen (intern) sind vor Satzungsbeschluss grundbuch-
rechtlich mit der Eintragung einer beschrinkt personlichen Dienstbarkeit nach §
1090 BGB zur Unterlassung jeglicher Tétigkeiten, die der Entwicklung und dem
dauerhaften Erhalt der Ausgleichsflachen fiir Zwecke des Naturschutzes entge-
gen-stehen, zu sichern. Nur so kann gewdhrleistet werden, dass die festgelegten

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die nachfolgend genannten Punkte werden zur Kennt-
nis genommen und in der weiteren Planung wie folgt
beriicksichtigt:

1. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die Berech-
nungen zur Eingriffsbilanzierung ab Seite 27 im Um-
weltbericht werden iiberarbeitet.

Dabei wird auf die GRZ von 0,4 abgestellt. Fernmiind-
lich und personlich am 12.09.2024 wurde aber abge-
stimmt, dass sich die GRZ von 0,4 nicht nur auf das
Baufeld, sondemn auf die Gesamtfliche (Geltungsbe-
reich) bezieht. Dabei wurde die Neuberechnung vorab-
gestimmt.

2. Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Im Text des
Umweltberichtes wurde begriindet, warum keine Be-
eintrachtigung der 3 Biotope einzustellen ist.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
braucht aber keine Beachtung finden. Es werden keine
Baumpflanzungen festgesetzt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
braucht aber keine Beachtung finden. Es werden keine
Ausgleichsmafinahmen festgesetzt.
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MaBnahmen dauerhaft geduldet werden (auch von eventuellen Rechtsnachfol-
gern etc.) und alle MaBnahmen zu unterlassen sind, die der Zielsetzung der fest-
gesetzten Ausgleichsmafinahmen zuwiderlaufen.

Sofern ein Okokonto in Anspruch genommen werden soll, so ist vor Satzungsbe-
schluss die Eignung eines konkreten Okokontos mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen und die Nutzung der Okokontopunkte durch die Vorlage ei-
nes Reservierungs- bzw. Kaufvertrages nachzuweisen.

5. Verbindlich werden nur diejenigen Festlegungen und Hinweise, die kon-
kret im Satzungsentwurf dargestellt sind. Hier bedarf es noch Erginzungen damit
die naturschutzrechtlichen Belange ausreichend beriicksichtigt werden kdnnen,

5.1 Es wird in der Planzeichnung durch Planzeichen ein Geholz zum Erhalt fest-
gesetzt. GemiB Planzeichnung sind Alleebdume und Einzelbdume im B-Plange-
biet vorhanden, diese sind ebenfalls zum Erhalt festzusetzten.

Bei der Erhaltung der Alleebidume und auch aller anderer geschiitzten Einzel-
biume ist zu beriicksichtigen, dass der Wurzelbereich (Bodenoberfliche unter der
Krone von Baumen (Kronentraufbereich) zuziiglich 1,5 m, bei Saulenform zu-
ziiglich 5 m nach allen Seiten) nicht geschédigt wird. Dies ist insbesondere bei
BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920, Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen (R SBB) und
Hinweise zum Artenschutz beim Bau von StraBen (H ArtB)) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufbereich der geschiitzten Biume
miissen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediir-
fen der vorherigen Zustimmung der zustindigen Naturschutzbehérde (hier Land-
kreis).

5.2 Die Unterpunkte des Punktes Naturschutz, die in der Planzeichnung unter
Punkt Hinweisen ohne Normcharakter Teil 1 erldutert werden, sind in den Teil B
- Textliche Festsetzungen aufzunehmen.

5. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Die Alleebidume und Einzelbiume wurden zum Erhalt
festgesetzt.

Der Hinweistext wird iibernommen.

Wenn eine Darstellung mit Planzeichen im Plan-Teil-A
vorgenommen wird, ist eine zusitzliche textliche Fest-
setzung nicht erforderlich.

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Eine Korrek-
tur der Hinweise erfolgt, eine Ubernahme als Festset-
zung ist nicht moglich, da der stidtebauliche Bezug
entsprechend BauGB fehlt (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB —
nur solche Festsetzungen sind zuldssig, die einen stid-
tebaulichen Bezug aufweisen und bodenrechtlich rele-
vant sind). Eine rechtliche Verbindlichkeit ist nur tiber
die Aufnahme in den stddtebaulichen Vertrag moglich.
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5.3 Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen, die in der Begriindung auf Seite 15 unter Punkt 5.6 Natur-
schutzfachliche Betrachtungen erldutert werden, sind in den Teil B - Textliche
Festsetzungen aufzunehmen:

Erdaufschliisse (auch Flichenkollektoren oder Erdwirmesonden fiir Wirme-
pumpen), mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen
von Boden und Gewdssern entstehen. Bei Havarien mit wassergefihrdenden
Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden
Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwur-
zelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe der
Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerfldchen oder der-
gleichen sollen auf zukiinftig befestigte Flichen konzentriert werden. Werden
ausnahmsweise andere Fldchen wihrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder
Lagerfléche in Anspruch genommen, sind diese gegen Schiadigungen zu schiit-
zen. Baustralen von 35 cm Michtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. Fiir deren vollstindigen Riickbau sind diese auf aus-
reichend tiberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung
und nur méBig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmaBnahmen, wie
Baustrallenplatten oder Bodenschutzmatten, gepriift werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhilt die gute Versickerungsfihig-
keit und ist damit aktiver Gewdsser- und Bodenschutz,

Die Bauausfithrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhiltnisse und Grundwasserstinde sind
zu beachten.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungerei-
nigt /verschmutzt nicht in Gewisser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Béume diirfen auch im Traufbereich nicht geschiddigt werden. Dies ist insbe-
sondere bei BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichti-
gen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Traufbereich der geschiitzten

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Eine Korrek-
tur der Hinweise erfolgt, da der Text zum Baumschutz
entnommen und unter Gehdlzschutz angepasst wird.
Eine Ubernahme als Festsetzung ist nicht moglich, da
der stidtebauliche Bezug entsprechend BauGB fehlt
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — nur solche Festsetzungen
sind zuldssig, die einen stidtebaulichen Bezug aufwei-
sen und bodenrechtlich relevant sind).

Eine rechtliche Verbindlichkeit ist nur {iber die Auf-
nahme in den stddtebaulichen Vertrag méglich.
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Biume miissen grundsitzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bediirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustindigen Na-
turschutzbehorde (hier Landkreis).

Als Auflenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei-
en Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kel-
vin Farbtemperatur zuldssig.

6. Im Umweltbereich auf Seite 14 unter Punkt Mafnahmen zum Ausgleich ver-
bleibender erheblicher Auswirkungen sind folgende Punkte mit aufzunehmen, die
auch in dem Teil B — Textliche Festsetzungen aufzunehmen sind:
Es sind einheimische, standortgerechte Laubbiume, Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt, mittlerer Baumschulqualitét und mit einem Mindeststammumfang von
14/16 cm fachgerecht anzupflanzen. Fiir die Neuanpflanzungen ist eine fiinf-
jahrige Entwicklungspflege inklusive Bewisserung zu gewihrleisten.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzenausfall ist entsprechender
Ersatz in Art und Qualitét zu leisten.
Die Pflanzung der Ersatzbdume ist fachgerecht in Anlehnung an die Empfeh-
lungen flir Baumpflanzungen Teil 1 und 2 von der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) aus den Jahren 2015 und
2010 durchzufiihren. Die Standsicherheit der Neuanpflanzungen ist durch Set-
zen von Dreibocken (3 Pfdhle, 3 m lang, Durchmesser 8 cm) zu gewéhrleisten.
Die Baumscheibe ist zu mulchen (z. B. Rindenmulch). Die Neuanpflanzungen
sind ausreichend vor Wildverbiss, Frost- und Hitzeschiiden zu schiitzen. Zum
Schutz vor z. B. Schidlingsbefall oder Sonnennekrose sind die Stimme der
Neuanpflanzungen mit einem Schutzanstrich, z.B. ARBO FLEX, zu versehen.

Artenschutz
Gegen das geplante Vorhaben bestehen grundsitzlich keine Bedenken, inso-
fern die beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (vgl.
AFB S. 20) in den Textteil B des B-Plans iibernommen und umgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, braucht
aber keine Beachtung finden. Es werden keine Baum-
pflanzungen festgesetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das ge-
plante Vorhaben grundsitzlich keine Bedenken beste-

hen.

Die beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen (vgl. AFB S. 20) werden als Hinweise
iibernommen, wegen fehlendem bodenrechtlichen Be-
zug nur unter Hinweise ohne Normcharakter.

Wasser- und Bodenschutz
Gewisser L. und 1I. Ordnung
Keine Einwiinde

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Entfallt
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Abwasser
Keine Einwiinde

Grundwasser- und Bodenschutz

In der Begriindung (5.6 Naturschutzfachliche Betrachtungen) sind Anderungen
zu den MaBnahmen (S. 15) erforderlich:

Beim ersten Anstrich sind im ersten Satz die Erdwérmesonden fiir Warmepumpen
zu streichen. Anstatt dessen ist aufzunehmen, dass fiir Erdwirmesonden eine was-
serrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde erforderlich ist.

Der 2. Anstrich ist aufgrund der seit dem 1.08.2023 anstatt der LAGA geltenden
Ersatzbaustoffverordnung vollstindig zu ersetzen durch:

Beim Einbau mineralischer Abfille (z.B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in
technischen Bauwerken (z.B. Verkehrsfldchen) ist nachweislich geeignetes Ma-
terial gemal Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden.

Im Umweltbericht, Tabelle 2 (S 8) steht beim sachgerechten Umgang mit Abwis-
sern, dass der ZkWAL die Versorgung vornimmt (?). Hier ist offensichtlich be-
reits eine Kldrung vorgesehen.

Entfallt

Der Text wurde entsprechend den Vorgaben angepasst.

Immissionsschutz und Abfall

Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie
folgt Stellung genommen:
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans LU 43 - Sportlerheim - Rennbahn-
weg, Stadt Ludwigs-lust umfasst in der Gemarkung Ludwigslust, Flur 2, die
Flurstiicke 114/5, 114/7 und Teilfldche von 114/8. Mit dem Planvorhaben wer-
den die Flurstiicke zum Allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen, somit sind
die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes maBgebend.
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) nach
Ziffer 6.1 €) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in
einem allgemeinen Wohngebiet von
tags  (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)
nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht iiberschritten werden.
2. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte durch entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatori-
sche MaBnahmen zu gewihrleisten,

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungen.
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schichtung zu verwenden.

erfolgen.

- 3. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fiir die
Umgebung auszuschlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbe-

- 4.  Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu

- 5. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aufienliegender Bauteile
der technischen Geb#udeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so
zu wihlen, dass die folgenden Abstande zu den maBgeblichen Immissionsorten
im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

mit der Behorde terminlich umzusetzen.

ten.

Abfallwirtschaft

Schallleis-
nach Herstel- {3639 |42 |45 |48 |51 |54 |57 | 60 | 63 66
lerangabe in
Abstandinm |, 116 5109(1,4(2,2(3,4/5,2|7,6|10,9]15,6| 22,2
Allgemeine Hinweise:
1. Eine zeitweilige Larmbelastigung durch die Gartenvereine (Am Stadion,
Am Rennbahnweg) und den Schienenverkehr, sind nicht auszuschliefen.
2 Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-

schaft vor schéddlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidli-
che Umwelteinwirkungen sind zu gewihrleisten (§ 23 BImSchG)
% Sollten sich Immissionsbeldstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so
ist auf Anordnung der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten
triagt der Bauherr) mit Abwehrmafinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung

4, Waihrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm — Gerduschimmissionen — (AVV Baulidrm) vom 19. August 1970 einzu-

halten.

5. Die Anforderungen der 1. BlmSchV (Verordnung iiber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

6. Wihrend der Realisierungsphase der BaumafBinahmen sind die Bestim-

mungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Gerite- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. BlmSchV) einzuhal-

Die allgemeinen Hinweise wurden in der Begriindung
unter dem Punkt Immissionsschutz ergénzt.
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2. Integrierte ldndliche Entwicklung
- Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neurege-
lung der Eigentumsverhiltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirt-
schaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile ich
mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhiltnisse befindet.
Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.
3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
- Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und
40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht
betroffen. Die Belange anderer Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6
und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.
3.2 Wasser
- Gewiisser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche An-
lagen in meiner Zustidndigkeit werden nicht beriihrt, so dass von hier
gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.
3.3 Boden
- Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strafie 12, 18273 Giist-
row, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und Ober-
blirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stidte gefiihrt. Entspre-
chende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhiltlich.

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
Aus Sicht der Abfallwirtschaft bestehen zu o.g. Bauleitplanverfahren keine Be-
denken.
32 | NABU Mecklenburg- - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
Vorpommern
33 | ONTRAS Gastransport |- Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufen- | - Entfillt
GmbH den Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Ein- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
02.07.2024 winde gegen das Vorhaben
34 | Schutzgemeinschaft - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfallt
Deutscher Wald e.V
35 | Staatliches Amt fiir 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten - Entfillt
Landwirtschaft und Um- - Die vorliegenden Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
welt priift. Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Bedenken und
04.07.2024 Anregungen werden nicht gedufert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung der Gemeinde

- Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie
schidliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fla-
chen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festge-
stellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bo-
dens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz —
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stddte hieriiber Mitteilung zu machen.

Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-lmmissionsschutzgesetz
genehmigt ist und sich in Betrieb befindet:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33

Anlage Rechtswert Hochwert

Motordrom 33263765 5915773

Diese Anlage genieBt Bestandschutz und ist bei allen Planungsmafnah-
men zu beriicksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

36

Stadt Neustadt-Glewe
26.07.2024

Fachbereich Liegenschaften, Tiefbau, Hochbau, Bauleitplanung, Ordnungs-
amt, Forst/Bauhof, Umwelt
Es bestehen keine Einwénde oder Bedenken

- Entfillt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

37

Stadtwerke Ludwigslust-
Grabow
15.07.2024

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes LU 43 - Sportlerheim — Renn-
bahnweg haben wir keine Bedenken.

Leistungsdnderungen im Bezug von Trinkwasser und Energie sind den Stadt-
werken anzuzeigen, ggf. sind die vorhandenen Hausanschliisse den neuen Be-
darfsanforderungen zu verstirken.

- Entfillt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Straflenbauamt Schwerin
17.07.2024

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstraflen betroffen. Die
Belange des Stralenbauamtes Schwerin werden nicht beriihrt.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. LU 43 der Stadt Ludwigslust
bestehen in verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken.

- Entfillt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

39

Telefonica

Keine Stellungnahme abgegeben

-  Entfillt

40

Verein f Landschaftsgest.

U. Artenschutz

Keine Stellungnahme abgegeben

- Entfillt
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Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwigung der Gemeinde
41 Vodafone GmbH - Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Entféllt
24.07.2024 gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant
42 | Wasser- und Bodenver- |- Das 0.g. Vorhaben beriihrt kein Gewisser zweiter Ordnung im Verbandsgebiet Entfallt
band Untere Elde des Wasser- und Bodenverbandes Untere Elde. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
27.06.2024
43 | WEMAG Schwerin - Im Plangebiet befinden sich keine Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. Entfillt
31.07.2024 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
44 WEMACOM - Mit diesem Schreiben teilen wir Thnen mit, dass sich im unmittelbaren Bereich Entfillt
10.07.2024 noch keine Versorgungsanlagen der WEMACOM befinden, allerdings geplant Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sind.
Offentlichkeit - Keine Stellungnahmen abgegeben Entfillt




Anlage 02 der Begriindung

Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg*

Abwigung Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit
Eingereichte Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB bis 03.2025

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
01 50hertz - Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet der- Entfalit
25.02.2025 zeit keine von der 5S0Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dazu zihlen z. B. Hochspannungsfreileifungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.
02 | Abwasserzweckverband |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
Fahlenkamp
03 Amt Ddmitz-Mallis - Bedenken, Anregungen, Hinweise: keine Entfillt
17.02.2025 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
04 | Amt fiir Raumordnung Raumordnerische Bewertung Entfillt
18.02.2025 - Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vom 01.08.2024 zugestimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterla-
gen gilt diese Zustimmung weiter fort.
Bewertungsergebnis
- Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.
05 | Amt Grabow - Die Stadt duflert keine Hinweise und bedenken zu den Planungen Entfillt
28.03.2025 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
06 | AmtLudwigslust Land |- seitens der o.g. Gemeinden werden weder Anregungen noch Bedenken zum Entfallt
07.03.2025 Vorhabenbezogenen B-Plan LU 43 "Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Rennbahnweg" der Stadt Ludwigslust gedullert
07 | Bergamt Stralsund - die von Thnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme Entfillt

25.02.2025

- Entwurf zum Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am

- Rennbahnweg" der Stadt Ludwigslust

- befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,,Bewilligung zur Nutzung
tiir Formatio—nen und Gesteine, die zur unterirdischen behilterlosen Speiche-
rung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust”. Inhaber die-
ser Bewilligung ist die Firma Hanse-Werk AG, Schleswag-HeinGas-Platz 1 in
25451 Quickborn,

- Fiir eine endgiiltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den Inhaber der 0.g.
Bergbau-berechtigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Firma Hanse-Werk wurde beteiligt. Ein Hinweis
dazu ist auf der Planzeichnung und in der Begriindung
vorhanden.
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Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
- Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des
Bergamtes Stralsund werden nicht beriihrt.
- Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
weiteren Einwiéinde oder ergéinzenden Anregungen vorgebracht.
08 BUND - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
09 | Bundesamt f. Infrastruk- |- vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi- | - Entfillt
tur, Umweltschutz u. gungsbelange nicht beeintrichtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Dienstleistungen der haben seitens der Bundeswehr als Triger 6ffentlicher Belange keine Einwiinde.
Bundeswehr
07.02.2025
10 | Bundesanstalt fiir Inmo- |- Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
bilienaufgaben
11 BVVG - Uns liegen derzeit keine Informationen iiber Sachverhalte vor, die aus grund- | - Entfillt
11.02.2025 sdtzlichen Erwégungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens bzw. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
dessen Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des
hier angezeigten Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BWG- Ver-
mogenswerte unmittelbar von den geplanten MaBnahme und den spéteren Vor-
haben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren.
12 | Deutsche Funkturm - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
GmbH
13 Deutsche Telekom AG |- Gegen die 0. g. Planung haben wir keine Einwinde, wenn flir die Telekom die | - Entfillt
14.02.2025 erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind und die nachfolgend ge-
nannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.
- Gelidndeverinderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofildnderun-
gen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.
- Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaBnahmen erforderlich sein, so sind diese
rechtzeitig (mind. 4 Monate vor Baubeginn) unter der nachfolgenden E-Mail-
Adresse zu beantragen, damit fiir die Prilfung der Kostentragungspflicht und
gef. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfiigung steht: T NL Ost PTI 23 Betrieb 1@telekom.de.
14 | E.DIS Netz GmbH - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
15 | Erzbischofliches Amt - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
Schwerin
16 | Ev.-Luther. Landeskirche |- Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
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Denkmalpflege
07.03.2025

Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt gewor-
den.

Hinweise

Die zufillige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenk-
malen ist der unteren Denkmalschutzbehorde in jedem Fall unverziiglich an-
zuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V). Der Fund und die Fundstelle sind
in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren
verldngert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
17 | Gascade Grastransport - Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Entfillt
GmbH Namen und Aufirag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnach- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
18.02.2025 folgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.
- Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrichtigung unserer
Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein..
18 | GDMcom - Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufen- Entfallt
05.02.2025 den Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- Wir haben keine Einwinde gegen das Vorhaben.
19 | HanseGas AG - Gute Nachrichten flir Sie: Im angefragten Bereich sind in unserem Netz keine Entfillt
31.01.2025 Leitungen verzeichnet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
20 | HanseWerk AG/Schles- |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
wig-Holstein Netz AG
21 Industrie- und Handels- |- Keine Stellungnahme abgegeben Entfallt
kammer zu Schwerin
22 | Kabel Deutschland - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
23 | Landesamt fiir Gesund- - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
heit und Soziales
24 | Landesamt fiir innere - in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der Entfallt
Verwaltung amtlichen geodidtischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpom- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
31.01.2025 mern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Infor-
mationen im Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-
lage).
25 | Landesamt f. Kultur- und | Belange der Bodendenkmalpflege Entfillt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind bereits in den Unterlagen enthalten.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwiigung der Gemeinde

Belange der Baudenkmalpflege

Es sind keine baudenkmalfachlichen Belange betroffen.

Landesamt f. Umwelt,
Naturschutz u. Geologie
27.02.2025

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den ein-
gereichten Unterlagen vom 31.01.2025 keine Stellungnahme ab.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27

Landesamt f, zentr, Auf-
gaben
24.02.2025

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Threr Mafinahme und fehlender Lan-
desrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdorde nicht zustindig.
Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastro-
phenschutz an den als untere Verwaltungsstufe értlich zustindigen Landkreis
bzw. zustidndige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meck-
lenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Gemih § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der dffentlich-rechtli-
chen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Ge-
fahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich aus-
zuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen
iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen,
Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebithrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Entfallt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesforst MV
06.02.2025

Der o.g. Satzung iiber die 19. Anderung des Bebauungsplan LU 43 der Stadt
Ludwigslust wird aus forstrechtlicher Sicht unter Beriicksichtigung nachfol-
gender Begriindung zugestimmt.

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt, in der Gemarkung Ludwigslust, nordost-
lich der Stadt Ludwigslust, fiir einen neuen B-Plangebiet auf einer Fliche von
ca. 0,28 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umwandlung der
Nutzung des vorhandenen Geb#4udes in ein Wohngebéude.

Siidlich des Geltungsbereichs befindet sich Wald nach § 2 LWaldG M-V. Dazu
zdhlen alle mit Waldgehélzen bestockten Flichen ab einer GroBe von 0,20 ha,
einer mittleren Breite von 25 m, einer Hohe von>_1,5 m oder einem Alter von
>_ 6 Jahren sowie einem Bestockungsgrad von >_ 50 von 100 Prozent (Durch-
fithrungsbestimmungen zum LWaldG . M-V vom 4.9.1997) als Wald im Sinne
des Gesetzes. Entsprechend § 2 in Verbindung mit §§ 10 und 35 LWaldG M-
V ergibt sich somit eine Zustindigkeit der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommem als zustindige Forstbehdrde. Hierbei ist das Forstamt Grabow
der ortlich zustindige Vertreter der Landesforstanstalt.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwiigung der Gemeinde

GemilB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
zum Wald einzuhalten. Die Waldkante ist dabei die Traufkante (dulerste Kante
der Aste) der Waldbidume.

Der siidliche Bereich der Baugrenze, welche in der 19. Anderung des Bebau-
ungsplan LU 43 der Stadt Ludwigslust festgelegt werden soll, befindet sich
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m. Gemidl § 3(1) der
WADbstVO-MV diirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt
werden, wenn es sich um Anlagen handelt, welche zu Wohnzwecken oder dem
vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Der gesetzliche Waldab-
stand ist in der Anlage 1 rot dargestellt

Der im Waldabstand liegende Teil der neuen Baugrenze beschrinkt sich, den
Antragsunterlagen zur Folge, auf die Sanierung eines bereits bestehenden Ge-
baudes (Anlage 1 Orange dargestellt). Durch die Antragsunterlagen wurde ein
Bestandschutz dieses Geb#udes nachgewiesen. Die Erweiterung des bestehen-
den Gebdudes (Anlage 1 Neon blau dargestellt) liegt nicht innerhalb der Wald-
abstandsgrenze. Daher ist eine Umwandlung der Nutzung aus forstrechtlicher
Sicht moglich. Weitere forstliche Belange werden nicht beriihrt.

29

Landesjagdverband

Keine Stellungnahme abgegeben

Entfillt

30

Landgesellschaft M-V
mbH
03.02.2025

Da weder unserer Verwaltung unterliegende Grundstiicke, noch Eigentumsfla-
chen der LG in Anspruch genommen werden, steht der Realisierung des o.g.
Vorhabens seitens der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
nichts entgegen.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

31

Landkreis Ludwigslust-
Parchim
07.03.2025

FD 38 — Brand- und Katastrophenschutz
Seitens des FD Brand- und Katastrophenschutz gibt es zum o.g. Vorhaben keine
Bedenken und Hinweise.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 53 — Gesundheit

Gegen den o.g. B-Plan gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkrei-
ses Ludwigslust-Parchim keine grundsétzlichen Einwénde.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es durch die Ndhe zum Speedwaystadion
zu tempordren Larmbelastungen kommen kann.

Entfillt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
Ausfiihrungen zum Motodrom sind in der Begriindung
unter dem Punkt Immissionen enthalten.

FD 60 — Regionalmanagement und Kreisentwicklung
Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwinde,

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation
Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwinde.

Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 63 — Bauordnung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Nr.

TOB/Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung der Gemeinde

Denkmalschutz

Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vor-
pommern (DSchG M-V).

1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Im Umgebungsbereich des Vorhabens befinden sich folgende in der Kreisdenk-
malliste gefithrten Baudenkmale:

Ludwigslust Waldpark Ludwigsluster Holz

Der konkrete denkmalschutzrechtliche Belang bezieht sich auf die siumende Al-
lee des sog. Rennbahnwegs in Richtung Weselsdorf.

Diese Baudenkmale sind in den Planungsunterlagen (Karten- und Textteil) nach-
richtlich entsprechend aufzunehmen und zu kennzeichnen. Diese Baudenkmale
diirfen in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild nicht erheblich beein-
trachtigt werden.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwirtigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich
keine Bodendenkmale.

Folgender Hinweis ist nachrichtlich in den Textteil B und aufzunehmen:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denk-
malschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unveridndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiilnf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlingern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Hinweis:

Fiir Mafinahmen in diesen Bereichen (Allee Richtung Weselsdorf und am Baum-
bestand) ist gemiB § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung erforderlich, solange nicht das Erfordernis/Genehmigungspflicht der Maf-
nahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Da das Denkmal sich auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans befindet, kann nur in der Begriin-
dung und auf der Planzeichnung unter Hinweise ohne
Normcharakter darauf verwiesen werden.

Der Hinwelis ist bereits zum Entwurf iiberarbeitet wor-
den.

FD 63 — Bauordnung
Bauplanung/Bauornung

- Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Aus bauplanungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g. Vorhaben keine Bedenken und
Hinweise.
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum 0.g. Vorhaben keine Bedenken und
Hinweise.

FD 63 — Bauordnung
Bauleitplanung
Aus bauleitplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Planung

- Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 66 — Strafien- und Tiefbau

Strafien- und Tiefbau

StraBenaufsicht

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber 6ffentliche Straflen der Stadt Lud-
wigslust.

Es bestehen keine Einwénde oder Bedenken, KreisstraBen sind nicht betroffen

- Entfillt
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD 68 — Umwelt

Naturschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Damit der Genehmigungsfihigkeit des LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim
am Rennbahnweg" der Stadt Ludwigslust aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken entgegenstehen, sind die nachfolgend genannten Punkte in der weite-
ren Planung zu berlicksichtigen:

1. Im Teil B - Textliche Festsetzungen, Il Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, im
Punkt 3 ist nachfolgender Punkt aufzunehmen:

Die vorhandenen Gehdlze sind bei Abgang an selber Stelle zu ersetzen.

2. Im Teil B - Textliche Festsetzungen ist nachfolgender Punkt aufzuneh-
men:

Sofern Eingriffe im Wurzelbereich geschiitzter Biume unumgénglich sind, sind
die Arbeiten in Handschachtung durchzufiihren (kein Minibagger). Es ist eine
tkologische Baubegleitung zu beauftragen. Die BaumafBnahmen in den Wurzel-
bereichen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbe-
horde zu iibersenden.

3. Fiir die Nutzung der Okokonten LUP-045 , Naturwald Tessenow" (176
KFA) und LUP-062 , Naturwald Tessenow II" (601 KFA) ist der uNB vor Sat-
zungsbeschluss ein Nachweis iiber den Erwerb der erforderlichen Okokon-
topunkte vorzulegen.

- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Satz wurde in den textlichen Festsetzungen er-
ginzt.

Der Punkt wurde unter Hinweise ohne Normcharakter,
Punkt 12 (Geholzschutz) ergénzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der uNB vor
Satzungsbeschluss ein Nachweis iiber den Erwerb der
erforderlichen Okokontopunkte vorzulegen ist.
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Artenschutz
- Gegen das geplante Vorhaben bestehen grundsitzlich keine Bedenken,
insofern die beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men (vgl. B-Plan LU 43) umgesetzt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das ge-
plante Vorhaben grundsitzlich keine Bedenken beste-
hen.

Wasser- und Bodenschutz
Gewisser 1. und II. Ordnung
Keine Einwinde

Grundwasser- und Bodenschutz

In der Begriindung (5.6 Naturschutzfachliche Betrachtungen) sind Anderungen
zu den Malinahmen (S. 15) erforderlich:

Beim ersten Anstrich sind im ersten Satz die Erdwérmesonden fiir Wirmepumpen
zu streichen. Anstatt dessen ist aufzunehmen, dass fiir Erdw#rmesonden eine was-
serrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde erforderlich ist.

Der 2. Anstrich ist aufgrund der seit dem 1.08.2023 anstatt der LAGA geltenden
Ersatzbaustoffverordnung vollstindig zu ersetzen durch:

Beim Einbau mineralischer Abfille (z.B. Bodenmaterial, Recyclingmaterial) in
technischen Bauwerken (z.B. Verkehrsfldchen) ist nachweislich geeignetes Ma-
terial geméf} Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden.

Diese Anderungen sind auch in Teil A Planzeichnung (Hinweise ohne Normcha-
rakter Teil 2 — Anstrich 6 und 7) und im Umweltbericht (2.3 MafBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen) vorzu-
nehmen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entfillt

Der Text wurde entsprechend den Vorgaben angepasst.

Immissionsschutz und Abfall

Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum oben genannten Planvorhaben wie
folgt Stellung genommen:

- 1. 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans LU 43 - Sportlerheim - Renn-
bahnweg, Stadt Ludwigs-lust umfasst in der Gemarkung Ludwigslust, Flur 2,
die Flurstiicke 114/5, 114/7 und Teilfliche von 114/8. Mit dem Planvorhaben
werden die Flurstiicke zum Allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen, somit
sollen die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes gelten.

Die Stellungnahme wird zum Teil beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lérm) nach
Ziffer 6.1 ) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auflen) in
einem allgemeinen Wohngebiet von

tags  (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht iiberschritten werden.
2. Um die Vorbelastung und die schidlichen Emissionen fiir die hier ent-
stehende schutzbediirftige Wohnbebauung zu iiberpriifen, wird ein schalltech-
nisches Gutachten empfohlen. Dies ermoglicht eine bessere Bewertung der
Immissionsrichtwerte vor Ort. Die Anpassung an eine Gemengelage ist der
Grundgedanke. Um ein gesundes Gleichgewicht zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen (Wohnbereich, Motodrom, Gartensiedlung) zu gewihrleisten.

3.  Das Motodrom ist iiber dem oben genannten Bebauungsplan zu infor-
mieren. Durch die heranriickende Wohnbebauung wird ein neuer Immissions-
ort fiir die Gerduschbetrachtung des Motodroms geschaffen.

4. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte durch entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatori-
sche Mafinahmen zu gew#hrleisten.

5.  Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fiir die
Umgebung auszuschlieBen, Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbe-
schichtung zu verwenden,

6.  Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schomnsteinfeger zu
erfolgen.

7. Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aullenliegender Bauteile
der technischen Geb#udeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so
zu wihlen, dass die folgenden Abstinde zu den maBigeblichen Immissionsorten

im allgeme_&inen Wohngebiet eingehalten werden:
| Schallleis- | [ [ [ | [ [ [ [ [ ] |

Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Es ist bereits eine
Wohnung im Dachgeschoss des bestehenden Gebdudes
vorhanden. Das Gebdude einschlieBlich der Dachge-
schosswohnung besitzt wie das Motodrom Bestands-
schutz. Den zukiinftigen Nutzern ist die Situation vor
Ort bekannt; weiterhin wird in der Begriindung unter
dem Punkt Immissionen ausdriicklich auf méglichen
Lérm hingewiesen.

Das Motodrom hat sich zum Verfahren gedufBert. Die
Darstellung der heranriickenden Wohnbebauung ist
nicht korrekt, da im Dachgeschoss bereits seit vielen
Jahren eine Wohnung vorhanden ist; siche dazu auch
Begriindung. Damit entsteht also keine neue Situation.

Das betrifft die nachfolgenden Planungen.

Das betrifft die nachfolgenden Planungen.
Der Hinweis wurde jedoch in der Begriindung unter
dem Punkt Immissionen aufgenommen.

Das betrifft die nachfolgenden Planungen.
Das betrifft die nachfolgenden Planungen.

Der Hinweis wurde jedoch in der Begriindung unter
dem Punkt Immissionen aufgenommen,
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nach Herstel- (36|39 |42 (45|48 (51|54 |57 | 60 | 63 66
lerangabe in
Abstandinm \o 410 510.9(1,4|2,2(3,4|52|7,6(10,9(156| 22,2
Hinweise: ] L . ) ) Die Hinweise sind in der Begriindung unter dem Punkt
1. Eine zeitweilige Larmbelédstigung durch die Gartensiedlung und Mo- Immissionen bereits aufgenommen worden.
todrom, sind nicht auszuschlieBen.
2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-

schaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen sind zu gewihrleisten (§ 23 BImSchG)

3. Sollten sich Immissionsbeldstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so
ist auf Anordnung der Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten
tragt der Bauherr) mit Abwehrmafinahmen zu erstellen und diese in Abstimmung
mit der Behorde terminlich umzusetzen.

4. Waihrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
lirm — Gerduschimmissionen — (AVV Baulidrm) vom 19. August 1970 einzu-

halten.

5, Die Anforderungen der 1. BlmSchV (Verordnung iiber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

6. Wihrend der Realisierungsphase der BaumafBnahmen sind die Bestim-

mungen der 32. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. BlImSchV) einzuhal-

ten.
Abfallwirtschaft . . .
Der Triger 6ffentlicher Belange hat keine Bedenken. Pinm ran Al e sl oo Resniis genummies.
32 | NABU Mecklenburg- - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfallt
Vorpommern
33 | ONTRAS Gastransport |- Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
GmbH
34 | Schutzgemeinschaft - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfallt
Deutscher Wald e.V.
35 Staatliches Amt fiir - Keine Stellungnahme abgegeben - Entfillt
Landwirtschaft und Um-
welt
36 | Stadt Neustadt-Glewe - Fachbereich Liegenschaften, Tiefbau, Hochbau, Bauleitplanung, Ordnungs- | - Entfallt

03.03.2025 amt, Forst/Bauhof, Umwelt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Wohnraumfldchen seit 1925 unsere Rennbahn (Bestandsschutz) befindet. Hier
werden ganzjdhrig motorisierte Veranstaltungen (Wettkémpfe und Trainings)
durchgefiihrt. Dariiber hinaus werden hier weitere Veranstaltungen realisiert,
bei denen es zu erhdhten Lirmimmissionen kommt. Seit dem Jahr 2017 er-

Nr. | TOB/Schreiben vom Stellungnahme Abwiigung der Gemeinde
Es bestehen keine Einwiéinde oder Bedenken
37 | Stadtwerke Ludwigslust- [- gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes LU 43 - Sportlerheim — Renn- Entfillt
Grabow bahnweg haben wir keine Hinweise oder Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
05.02.2025
38 | Straflenbavamt Schwerin - Vom Geltungsbereich des Satzungsentwurfs sind Bundes- und Landesstrafien Entfillt
25.02.2025 nicht betroffen. Gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes LU 43 der Stadt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ludwigslust hat das Stralenbauamt insofern keine Einwiinde.
39 | Telefonica - Keine Stellungnahme abgegeben Entfillt
40 | Verein f Landschaftsgest. [- Keine Stellungnahme abgegeben Entfalit
U. Artenschutz
41 Vodafone GmbH - Wirteilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Entfillt
20.02.2025 gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant
42 Wasser- und Bodenver- |- es liegen keine Betroffenheiten von Gewissern II. Ordnung im Verbandsgebiet Entfillt
band Untere Elde des WBYV Untere Elde vor, der WBV hat dementsprechend keine Einwiinde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
06.02.2025 gegen den FNP und B-Plan.
43 WEMAG Schwerin - Keine Stellungnahmen abgegeben Entfillt
44 | WEMACOM - Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplidne der vorhandenen Entfillt
11.02.2025 Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich lhres Bauvorhabens. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Leitungen liegen im angrenzenden &ffentlichen Be-
reich.
Offentlichkeit
Off | MC Ludwigslust e.V, - hiermit méchten wir, die Vereinsmitglieder des Motorsportclub LWL e.V. (ge- Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
01 meinniitziger Verein), darauf hinweisen, dass sich in der Nihe dieser geplanten In der Begriindung sind unter dem Punkt Immissionen

Ausfithrungen dazu enthalten. Weiterhin sei an dieser
Stelle angemerkt, dass das Gebiude Bestandsschutz
genieft. In dem Gebdude war und ist im Dachgeschoss
schon immer eine Wohnung vorhanden gewesen.
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folgte auf unserem Geliénde eine umfangreiche bauliche Sanierung und Moder-
nisierung von Geb#uden und Anlagen, um das Motodrom in einen Zustand zu
versetzen, der den internationalen Standards entspricht. Hierzu wurden ver-
schiedene Fordermittel (Steuergelder) beantragt, genehmigt und investiert
(ca.l Million Euro). Auch Gelder der Stadt Ludwigslust sind, nach Zustim-
mung der Stadtvertreter, in diese Sanierung geflossen. Fiir diese verschiedenen
BaumafBnahmen liegen uns natiirlich auch die entsprechenden Baugenehmi-
gungen vor.

Diese FordermafBinahmen sind an eine hohe Nachhaltigkeit (erhdhte Durchfiih-
rung vieler Veranstaltung) gebunden. Im Weiteren findet hier Kinder- und Ju-
gendarbeit statt sowie ist diese Sportanlage fiir den Breitensport getffnet,

Wir erwarten, dass diese Hinweise in der Anderung des Nutzungsplanes ent-
sprechend beachtet und vermerkt werden






