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0. Vorbemerkung

Die Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust, Ortsteile Glaisin und Kummer, Landkreis Ludwigslust, wurde mit
Bescheid vom 9. September 2010, Az.: VIl 430 b — 512.111 — 54069 (Erg.),
genehmigt. Die Auflage wurde beachtet. In der Begriindung wird dargelegt, aus
welchen Griinden eine Darstellung von Flachen flr Windenergieanlagen nicht
erfolgt. In der Zeichenerkldrung wird dargelegt, dass das SO-Biogasanlage der
Unterbringung der nicht nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB privilegierten Anlagen
dient und die Darstellung keine Ausschlusswirkung nach § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB hat. Darliber hinaus erfolgte eine redaktionelle Richtigstellung unter
Teil 2, Punkt 2; hier wird anstelle Bebauungsplan Flachennutzungsplan
verwendet.

A Teil 1 Begriindung

1. Allgemeines
11 Anlass und Aufgabe der Planung

Das Baugesetzbuch (BauGB) der Bundesrepublik Deutschland geht von dem
Grundsatz aus, dass die stadtebauliche Entwicklung in den Gemeinden durch
Planung zu ordnen ist.

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung  gewahrleisten. Sie  sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den Klimaschutz sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln (aus BauGB § 1 Abs. 5).”

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er stellt die sich
aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes konnen weder
Entschadigungs- noch Rechtsanspriiche abgeleitet werden. Verbindlich ist er
gegeniiber allen am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind.

Die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspldne -
verbindliche Bauleitpldne - sind mit ihren Festsetzungen fiir jedermann
bindend.

Infolge des Zusammenschlusses der Stadt Ludwigslust mit den Gemeinden
Glaisin und Kummer besteht Handlungsbedarf auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung. Der fortgeltende Teilflachennutzungsplan der Stadt
Ludwigslust in den urspringlichen Grenzen des Stadtgebietes ist um die
Gebiete der ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin zu ergénzen.

Die ehemalige Gemeinde Glaisin verfligt Uber keinen Flachennutzungsplan.
Die ehemalige Gemeinde Kummer besitzt einen nicht genehmigten
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1.2

Flachennutzungsplan mit Datum vom 18. Mai 1992. Beide Gemeinden bringen
somit keinen wirksamen Flachennutzungsplan mit in die Fusion ein.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust (in den ehemaligen Grenzen
des Stadtgebietes) hat sich durch die VergréfRerung des Stadigebietes in einen
raumlichen Teilflachennutzungsplan gewandelt, so dass die bisher Uiberplanten
Flachen weiterhin beplant bleiben. Fur die Gebiete der ehemaligen Gemeinden
und der heutigen Ortsteile der Stadt Ludwigslust Glaisin und Kummer enthalt
der Flachennutzungsplan noch keine Aussagen. Diese Ortsteile sind bisher
unbeplant. Die Ergénzung des Teilflichennutzungsplanes um diese Ortsteile ist
erforderlich.

Nach § 204 Abs. 2 BauGB besteht die Pflicht der Gemeinde, fortgeltende
Flachennutzungspléne aufzuheben, zu ergadnzen oder durch einen neuen
Flachennutzungsplan zu ersetzen. Fur die Stadt Ludwigslust, die einen
wirksamen Teilflachennutzungsplan fiir das Gebiet in den ehemaligen Grenzen
der Stadt Ludwigslust besitzt, ist aufgrund der Fusion mit den ehemaligen
Landgemeinden und heutigen Ortsteilen Glaisin und Kummer eine komplette
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur das gesamte Stadtgebiet nicht
unbedingt stédtebaulich erforderlich und aus Kostengriinden auch nicht
zweckmafig. Nach § 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB dirfen fortgeltende Plane
erganzt werden. Daher ist es méglich, den vorhandenen und fortgeltenden
Teilflachennutzungsplan zu erhalten und nur fur das restliche, noch nicht
beplante Gebiet Darstellungen unter Beriicksichtigung der Anforderungen des
§ 5 BauGB vorzunehmen. Dabei ist das Verhéltnis des bereits Uberplanten
Gebietes zu dem nicht Uberplanten Teil der Gemeinde zu betrachten. Die
Erganzungsflachen sollten insgesamt nicht erheblich grofier sein, als die vom
fortgeltenden Plan erfasste Flache. Das Verhéltnis wird bei dieser Ergénzung
des fortgeltenden Flachennutzungsplanes gewahrt.

Nach dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes auch der
Landschaftsplan aufzustellen.

Da nach derzeitiger Einschdtzung der Stadt Ludwigslust Grundziige der
landschaftlichen und baulichen Entwicklung in den Ortsteilen Kummer und
Glaisin in Bezug auf das gesamte Stadtgebiet nicht berthrt werden, wird der
Antrag gestellt, auf die Aufstellung und Fortschreibung des Landschaftsplanes
zu verzichten. Fir die Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes
ist darGber hinaus beachtlich, dass ein Umweltbericht erstellt wird und
Bestandteil der Begriindung wird, der die wesentlichen Belange und
Auswirkungen auf die Umwelt und die landschaftlichen Gegebenheiten prift
und bertcksichtigt. Far den Bereich des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust in den ehemaligen Grenzen
besteht ein Landschaftsplan mit Darstellung der grundsatzlichen Ziele im
Bereich des Teilflachennutzungsplanes.

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen und laufende Planungen

Die Stadt Ludwigslust verfugt Uber den wirksamen Teilflachennutzungsplan fur
den Bereich der Stadt Ludwigslust vor der Eingemeindung von Glaisin und
Kummer.

Der wirksame und fortgeltende Teilflachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust
in der Fassung der 3. Anderung vom 20. Oktober 2006 wird um das Gebiet in
den Grenzen der Gemarkungen Kummer und Glaisin erganzt.
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1.3

Die Stadtvertretersitzung der Stadt Ludwigslust hat am 09. Juli 2008 den
Aufstellungsbeschluss zur Erganzung des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes fiir das ehemalige Gebiet der Stadt Ludwigslust um
die Ortsteile Glaisin und Kummer gefasst.

Der Aufstellung der Ergédnzung des Teilfldchennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

= Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

=  Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S.
205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006 (GVOBI. M-V
2006, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in der letztglitigen Fassung zum
Zeitpunkt der laufenden Aufstellung der Erganzung des
Flachennutzungsplanes.

Die Ortsteile Glaisin  und Kummer befinden sich in laufenden
Bodenordnungsverfahren. Hierflr ist das Amt fir Landwirtschaft Wittenburg
zustdndig. Das Amt fur Landwirtschaft Wittenburg wurde im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes beteiligt.

Planbestandteile und technische Grundlagen

Die Bestandteile der Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust fur das noch nicht tiberplante Stadtgebiet sind:

= Planzeichnung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust,

=  Planzeichnung des Teilflaichennutzungsplanes zur Ergénzung des
fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes (fiir Bereiche der ehemaligen
Gemeinden Glaisin und Kummer) im Malstab M 1 : 10.000

und

= Begrindung inklusive Umweltbericht flir die Ergdnzung des
fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust fur die
Ortsteile Glaisin und Kummer.

Als Kartengrundlage fir die Planzeichnung des Teilflachennutzungsplanes
dienen aktuelle Flurkarten auf der Grundlage der ALK (Automatisiertes

6
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1.4

Liegenschaftskataster). Die Daten wurden durch die Stadt Ludwigslust fur die
Bearbeitung der Erganzung des Flachennutzungsplanes zur Verfligung
gestellt.

Quellenverzeichnis

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mai
2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09. Dezember
1996.

= Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Dezember 1998,

= Landschaftsplan der Stadt Ludwigslust fir das Gebiet des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust (fir das ehemalige
Gebiet der Stadt Ludwigslust),

= Dorferneuerung der Gemeinde Kummer.
= Dorferneuerung der Gemeinde Glaisin.

= (Teil)Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust, in der wirksamen
Fassung und unter Beriicksichtigung der 1., 2. und 3. Anderung.

= (Nichtgenehmigter) Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Kummer vom 18. Mai 1992.

Lage der Stadt und natiirliche Gegebenheiten

Lage im Raum und Nachbarschaftsbeziehungen

Die Stadt Ludwigslust befindet sich im Osten des Landkreises Ludwigslust.
Zum Bereich der ehemaligen Stadt Ludwigsiust gehdren die Ortsteile
Hornkaten und Niendorf- Weselsdorf.

Die Gemeinden Glaisin und Kummer wurden am 01.01.2005 eingemeindet.
Neben den Orten Glaisin und Kummer gehdren nunmehr auch die Siedlungen
der ehemaligen Gemeinde Kummer Méthus, Lindenkrug, Jagerhof und Alte
Ziegelei zur Stadt Ludwigslust.

Die Nachbargemeinden der Stadt Ludwigslust sind:

- im Osten die Gemeinden Grofk Laasch und Grabow,

- im Stden die Gemeinden Karstadt, Eldena und Bresegard,

- im Westen die Gemeinden Grebs-Niendorf, Alt Krenzlin und Gohlen,
- im Norden die Gemeinden Picher, Warlow, Liblow und Wdébbelin.

Die Stadt Ludwigslust ist Gber die Autobahn A24 sowie die Bundesstralien B5,
B106 und B191 sehr gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Ortslage Kummer westlich der Stadt Ludwigslust, in einer Entfernung von
etwa 7 km zur Stadt Ludwigslust, liegt an der Bundesstrafie B5 und wird von
der Landesstrafte LO7 durchschnitten.

Die Ortslage Glaisin befindet sich nordwestlich der Stadt Ludwigslust und wird
von der Landesstrafle LO7 durchschnitten, die nordlich an die Bundesstralte B5
und sidlich an die Bundesstralte B191 anbindet. Die Entfernung zur Stadt
Ludwigslust betragt etwa 15 km.
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2.2

23

Die Stadt Ludwigslust hat eine Flache von etwa 7.885 ha dabei fallen auf den
Bereich der

Stadt Ludwigslust, vor Eingemeindung von Glaisin und Kummer

etwa 4.900 ha,
ehemaligen Gemeinde Kummer etwa 1.525 ha,
ehemaligen Gemeinde Glaisin etwa 1.460 ha.

Erganzung des fortgeltenden Teilflichennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer

Der Erganzungsbereich des Teilflachennutzungsplanes bezieht sich auf die
Bereiche der ehemaligen Gemeinden Glaisin und Kummer. In Ergénzung des
bereits Uberplanten Bereiches (fir das ehemalige Hoheitsgebiet der Stadt
Ludwigslust) werden die Ortsteile Glaisin und Kummer betrachtet. Die Flachen
der Ergénzung des Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust umfassen
etwa 2.985 ha.

Naturrdumliche Gliederung, Geologie, Boden und
Landschaftsentwicklung

GroRraumig betrachtet liegt die Stadt Ludwigslust in die Landschaftszone
.Sudwestliches Vorland der Seenplatte®. Die Flachen der ehemaligen
Gemeinde Kummer gehoéren der Grollandschaft ,Siidwestliches Altmoranen-
und Sandergebiet® an. Die Ubrigen Flachen der Stadt zahlen zur
GrofRlandschaft ,Sidwestliche Niederungen®, die in die Landschaftseinheit
~Sudwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Ro&gnitz® (um
Ludwigslust im Einzugsbereich der Rdgnitz) untergliedert ist.

Die Stadt Ludwigslust ist durch die Naturrdume Ro&gnitzniederung
(Niederungsvorpréagung durch die Gletscherabflussrinne aus der Saalekaltzeit),
Talsand-Altsander-Ubergangsgebiet (Einzugsgebiet der
Schmelzwasserabflussbahnen) und Geestplatten (Altmorénen-
Sandhochflachen) gepragt.

Die Landschaft wurde durch saalekaltzeitliche Ablagerungen gebildet, die aber
in weiten Teilen durch weichselkaltzeitliche und postglaziale (alluviale)
Bildungen wie Sander, Flugsandfelder, Binnendlinen und
Schmelzwasserabflussrinnen Uberpragt worden sind.

Die Landschaft um Ludwigslust (,Stdwestliches Altmordnen Sandergebiet®)
umfasst groe geschlossene Binnendunengebiete, in denen besonders auf den
Geest- und grundwasserfernen Sander- Mischflachen bis in das 19.
Jahrhundert hinein ausgedehnte Heiden, offene Sandfluren und karge Acker
dominierten. Der Wald wurde bis zu dieser Zeit auf 10 - 15% seiner
urspringlichen GroRe zuriickgedrangt und durch Acker- und Griinlandkulturen
ersetzt. Im 19. Jahrhundert begann man mit den grof¥flachigen Aufforstungen,
die sich heute als diirre, monotone Kiefernheiden und -forsten darstellen.

Die grundwassernahen und/ oder grundwasserbestimmten tiefer gelegenen
Sandergebiete  (,SUdwestliche Niederungen®) bilden eine wald- und
grinlandreiche Landschaft, die geomorphologisch durch den Lauf der Rognitz
(Mittellauf) und ihren Nebenfliessen geprégt ist, mit einer ehemaligen glazialen
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Begriindung zur Erganzung des fortgeltenden Teilflaichennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
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Schmelzwasserabflussbahn mit Fliessrichtung Sldwesten in die Sude und
Elbe. Die Waldflachen im Westen vom Kummer Iliegen auf einem
Endmorénenzug. Innerhalb der Flachen der ehemaligen Gemeinden Glaisin
und Kummer sind Dlinenbereiche vorhanden.

In der Ortslage Glaisin stehen Uberwiegend sickerwasserbestimmte Sande, nur
im Ostlichen Bereich von Glaisin sickerwasserbestimmte Sand- und Tieflehme,
an. Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin sind vornehmlich
grundwasserbestimmte Sande sowie far Dinenbereiche
sickerwasserbestimmte Sande anzutreffen. Im westlichen Bereich ist flr eine
kleine Flache ein anmooriger Standort vorhanden.

In der Ortslage Kummer stehen auf Flachen westlich der Landesstralle L07
sickerwasserbestimmte Sande und auf Bereichen Ostlich der LandesstraRe LO7
sickerwasserbestimmtie Lehme-/ Tieflehme an. Im Gebiet der ehemaligen
Gemeinde Kummer sind sickerwasserbestimmte Sande im westlichen sowie
zentralen Bereich sowie grundwasserbestimmte Sande im &stlichen Bereich
vorherrschend. Kleinflachig sind nordwestlich der Ortslage
sickerwasserbestimmte Tieflehme und Ostlich der Ortslage
sickerwasserbestimmte Lehme-/ Tieflehme vorhanden.

Die Bereiche von Kummer und Glaisin liegen im Gebiet der ,Griesen Gegend®,
das durch arme azidophile Sandbdden und mehr oder minder stark
grundwasserbeeinflusste Standorte gepragt ist. Es dominieren Pflanzen wie
das Silbergras, die Sandsegge und Flechten auf den nahrstoffarmen und
sauren Flugsandfeldern und Binnendlinen. Auf den Trocken- und
Magerstandorten haben sich Sandtrockenrasen, Magertrockenrasen und
Zwergstrauchheiden entwickelt. An nahrstoffreicheren Standorten sind auch
Rotbuchen zu finden. Bis ins 19. Jahrhundert dominierten in der ,Griesen
Gegend" offene Sandfluren, karge Acker und ausgedehnte Ginster-
Heidekraut-Heiden (Sandheiden). Die meisten Heideflachen wurden zu Beginn
des 20. Jahrhunderts zu Ackern umgewandelt oder mit Kiefern aufgeforstet. In
Gebieten mit militdrischer Nutzung blieben die weitlaufigen Ginster-Heidekraut-
Heiden erhalten. Die heutigen Reste des urspriinglichen Laubwaldes sind
durch die antrophogene Uberformung der Walder Uberwiegend strukturarm,
aber dennoch zeigt der Wald einen gewissen Naturcharakter auf.

Das ,Sudwestliche Vorland der Seenplatte® ist durch ein deutlich maritim
beeinflusstes Binnenklima gepragt. Kennzeichnend sind deshalb subatlantische
Florenelemente.

Als heutige potentielle naturliche Vegetation fir den Bereich der ehemaligen
Gemeinde Kummer sind in West-Ost-Richtung zu benennen:

= auf vom grundwasserunbeeinflussten (bodentrockenen) Standorten
herrschen mittlere und arme Eichenwaélder - Subatlantischer Geil3blatt-
Eichenwald - vor,

= im Bereich der Sandhdéhenziige auf nahrstoffarmen und sauren sowie
mehr oder weniger stark grundwasserbeeinflussten Standorten -
grundwasserbedingte Birken-Stieleichen- und Stieleichen-Buchenwalder
sowie
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2.4

25

= Erlen- und Erlen-Eschenwaélder der Niedermoore und
Grundwasserbdden ortlich mit Birken- und Seggenmooren.

Fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin gelten als heutige
potentielle Vegetation:

= im Bereich der Sandh&henziige auf nahrstoffarmen und sauren sowie
mehr oder weniger stark grundwasserbeeinflussten Standorten -
Grundwasserbedingte Birken-Stieleichen- und Stieleichen-
Buchenwélder sowie

= Erlen- und Erlen-Eschenwalder der Niedermoore und
Grundwasserbdden o6rtlich mit Birken- und Seggenmooren.

Klima

Das Vorland der Seenplatte und somit auch die Region um Kummer und
Glaisin ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die
jahrlichen Niederschlagshéhen liegen im Durchschnitt mit 625 - 650 mm
deutlich hoher als in anderen Regionen. Die Jahresmitteltemperatur liegt
zwischen 8,2°C und 8,4°C.

Landschaftsbild

Das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Kummer weist ein maflig bewegtes
Relief auf. Das Gelande steigt allmahlich in stdlicher Richtung, aus Richtung
des Kummer Baches kommend, an. Der Ort Kummer liegt auf einer Hohe
zwischen 35 und 45 m (.HN. und Mathus zwischen 22 und 24,2 m U.HN.
Siidlich von Kummer féllt das Gelande wieder allmahlich ab und ist in den
kleinen Waldbereichen teilweise stark bewegt.

Das Geldnde innerhalb des Bereiches der ehemaligen Gemeinde Glaisin steigt
von den Niederungsbereichen der Rdgnitz im Norden sowie im Osten von rund
20,0 m G.HN nach Siiden auf etwa 40,0 m G.HN sddlich der Ortslage Glaisin
an. Danach falit das Gelande wieder in sudliche Richtung auf etwa
22,0 m (.HN. Die hochste Erhebung ist der Schlachterberg mit 40,2 m G.HN.
Die stidlichen Bereiche der Ortslage Glaisin liegen in einer H6he von etwa
33,0 m U.HN. In Richtung Norden fallt das Gelande innerhalb der Ortslage auf
rund 23 m G.HN ab.

Landschaftlich sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen pragend. Durch
Wald und Geholze als Hecken, Baumreihen und Allee sowie Grabensysteme
werden die Flachen gegliedert.

Geschichtliche Entwicklung und kulturelles Erbe
Geschichtliche Entwickiung

Kummer

Auszug aus Dorferneuerung der ehemaligen Gemeinde Kummer

,Die Gemeinde Kummer wird in der Geschichte erst relativ spat erwahnt.
Erstmals urkundlich genannt wird Kummer im Jahre 1406. Der Ortsname ist
von Kumarow abgeleitet, das Muickendorf bedeutet, und auf die in der
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Umgebung liegenden Simpfe in den Régnitzniederungen zurickzufiihren ist.
Kummer ist ein Haufendorf, das haufig im deutschen Altsiedlungsraum
vorkommt. Der urspriingliche Siedlungskern der Gemeinde war ein Bauerndorf.
Um 1870 gab es in Kummer 24 Bauernstellen.

In einer Sage heilt es, dass in Kummer eine Burg gestanden hat und die
Belagerer der Burg Glaisin ein halbes Jahr hier gelegen haben sollen. Aus
Kummer davor, dass sie die Burg nicht einnehmen konnten, nannten sie den
Ort ,Kummer".

Im 16. Jahrhundert war Mecklenburg-Vorpommern in Domanium und Ritterschaft
aufgeteilt. Seit dieser Zeit gehorte Kummer zu dem Dominalamt Grabow-Eldena
mit dem Dominalherrn Herzog von Mecklenburg-Schwerin.

Der Ortsteil Mathus entstand gegen Ende des 16. Jahrhunderts. Der komplette
urspriingliche Siediungskern brannte ab. Die Bauern bauten auf den Ackern an
der FernstraRe F 5 neue Geb&aude und so entstand der Ortsteil Mathus.

1776 wurde die erste Schule der Gemeinde erdffnet, die 1876 geschlossen
wurde. Der Grund der SchlieRung ist nicht bekannt.

In Kummer gab es um 1800:
25 Bauernhofe

31 Bludnerein

28 Hauslereien
1 Ziegelei

1 Mihle

2 Schmieden

2 Gaststétten
2 Schulen

Um die Jahrtausendwende (1800) hatte Kummer 2 Krige. Ein Krug war fir die
Budner und Hausler sowie flir Zugereiste. Er befand sich in der Krenzliner
Strafe. Er brannte 1929 ab und wurde Anfang der 30iger Jahre an der
Kummerschen Chaussee, heute B5, wieder aufgebaut. Wahrend des Krieges
wurde der Krug verkauft und das Polizeiamt Ludwigslust zog in das Geb&ude.
Ab 1957 war das Polizeiamt dann in Ludwigslust und daraufhin kam die erste
Mittelschule im Kreis in das Haus. Die zweite Gaststatte ,Lindenkrug” ist seit
insgesamt finf Generationen in Familienbesitz und wurde 1883 von George
Graf ibernommen. Der Krug brannte gegen Ende des 16. Jahrhunderts mit
dem Bauerndorf ab und wurde an seinem heutigen Standort an der Chaussee
im Ortsteil Mathus wiedererrichtet.

Das Sagewerk des Ortes wurde 1883 in der Holi&nder-Windmuhle gegriindet.
Das Werk erhielt 1893 eine Sagerei und ein Sagegatter. Betrieben wurde das
Sagegatter anfangs mit Windkraft, spater kam eine Dampfmaschine hinzu. Das
Werk ist heute noch in Betrieb. ...

Im Jahre 1855 zahlte die Gemeinde Kummer 628 Einwohner. 1870
bewirtschafteten 21 Bauern ihre Hufe in der Gemeinde.

Die Schmiede des Ortes war seit 1882 im Besitz von Schmied August
Dabelstein und wurde nach seinem Tod von dessen Sohn Friedrich
tibernommen. 1919 brannte das Wohnhaus durch Blitzschlag véllig ab. Das
Haus und die Schmiede hat man wiederaufgebaut.
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Im Jahre 1902 ging die Ziegelei in den Besitz von Fritz Doscher Gber. Wahrend
der Kriegszeit konnte im Betrieb nicht produziert werden. Mit der
Rekonstruktion 1952 wurde die Produktion wieder aufgenommen. Nach der
Wende wurde der Betrieb eingestellt. ...

Um 1920 gab es in der Gemeinde 46 Hausler und insgesamt 30 Budner. Der
Flachenbesitz der Gemeinde lag 1928 bei 87ha, 16a und 81gm.

Am 12.06.1922 wurde am Platz ,Unter den Eichen" ein Kriegerdenkmal far die
Gefallenen des ersten Weltkrieges eingeweiht.

Der Kindergarten in Kummer hat eine lange Tradition. Bereits 1930 entstand
eine Einrichtung zur Betreuung von Kindern. Diese Einrichtung wurde 1945 in
einen Erntekindergarten (nur in den Sommermonaten gebffnet) umgewandelt.

Zusatzlich zum Kindergarten wurde 1956 eine Erntekinderkrippe eroffnet, die
zu Beginn nur Kinder von LPG-Angehorigen besuchen durften. Die Kapazitat
der Erntekinderkrippe wurde vergrofert und ab 1959 konnte die Einrichtung
von allen Kindern der Gemeinde genutzt werden. Bis 1969 war die Krippe in der
ehemaligen Gemeindeverwaltung untergebracht. Krippe und Kindergarten
wurden 1991 als Kindertagesstéatte zusammengefiihrt.

Emst Goldschmidt begriindete 1933 die Molkerei, die 1959 in eine
Kommanditgesellschaft umgewandelt und 1972 in Volkseigentum uberfiihrt
wurde. 1991 wurde der Familienbetrieb privatisiert und produziert heute seine
Frischkasespezialitaten in neuen Produktionsraumen.

Um 1935 wurden den Gemeindelénderein Kummer 11.927 gm Land aus dem
Allgemein-Unbrauchbaren hinzugelegt. Der Landbesitz Kummer umfasste
85ha, 69a und 69gm. Der Flachenbestand der Gemeinde anderte sich haufig
durch Verkauf von Gemeindelanderein an Neueinrichter, durch Wegebau und
Bau anderer Anlagen.

1939 hatte Kummer 489 Einwohner.

Einen Friedhof besitzt die Gemeinde erst seit 1945. Die dortige Leichenhalle
wurde 1965 bis 1967 gebaut. Kummer gehorte zur Kirchgemeinde Picher.

Im September 1945 wurde im Land Mecklenburg-Vorpommern die
Bodenreform durchgefiihrt. Anfang der 50er Jahre sah sich die Landwirtschaft
einem Differenzierungsprozess gegeniber. Vor allem kieinere Betriebe litten
darunter. Maschinenausleihstationen (MAS) und spater
Maschinentraktorstationen (MTS) soliten diesen Betrieben die Arbeit
erleichtern. Im Marz 1960 wurden 3 LPGs Typ | gegriindet, die sich im August
1961 zu der LPG Typ | ,Freudental” zusammenschlossen. 1967 vereinigten
sich diese LGP Typ | und die LPG Typ I ,Karl Marx" (gegrindet 1953) zu einer
LPG Typ Hli. Ab Januar 1969 bildeten die Genossenschaften Kummer, Warlow,
Géhlen und Glaisin eine Kooperationsgemeinschaft in der Feldwirtschaft. 1958
bis 1963 wurden die Schweinestélle am Ortseingang, aus Richtung Warlow
kommend, errichtet. Es folgten 1967 das Rinderkombinat und 1968 die
Kartoffelsortieranlage. Nach der Wende ging aus der LPG Typ lll die Agrar
GmbH hervor, die 1993 verkauft wurde. Es entstanden ... private
landwirtschaftliche Betriebe. ...

1960 wurde die StraRe zwischen Warlow und Kummer asphaltiert.

1965 begann der Bau der zentralen WassererschlieBung in Kummer. Das
Pumpenhauschen entstand 1966/67. Mit dem Bau der Wasserleitungen konnte
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1966 begonnen werden. Ende September 1968 waren 80% der Gemeinde
Kummer an das Wassernetz angeschlossen.

In der Krenzliner StraRe entstand durch Umbau und Erweiterung 1964 eine
Lebensmittelverkaufsstelle. 1965 wird der erste dreigeschossige Neubaublock
in Plattenbauweise errichtet. Zwei kleinere Wohnbldcke entstehen spater am
Schliesenweg. Neue Eigenheime entstehen iber die Jahre bis heute im ganzen
Ort, u.a. Am Dieckhoff, Am Dunstberg, am Schliesenweg und oder Am
Torfmoor.

Aufgrund der enorm gestiegenen Schiilerzahlen wurde 1967/68 eine zweite
Schule gebaut - die Polytechnische Oberschule in der Schulstrale. In dem
Gebaude an der Bundesstrate wurden ab dann nur noch die Klassen 1 bis 4
unterrichtet. Sinkende Schiilerzahlen fihrten jetzt zur Schliefung der Haupt-
und Realschule. ... ‘

Die Turnhalle der Gemeinde wurde 1976/77 neu errichtet. Hier befindet sich
seit 1995 auch das Gemeindebiiro. Im Mai 1985 wurde dann das Sportlerheim
auf dem jetzigen Sportplatz eingeweiht.

Eine Gedenktafel zu Ehren der Gefallenen im zweiten Weltkrieg wurde am
04.05.1995 eingeweiht.

Die Gemeinde Kummer zdhlte im Jahr 2000 eine Flache von 1509 ha und 591
Einwohner.*

Glaisin

Auszug aus Dorferneuerung der ehemaligen Gemeinde Glaisin

,Wie man aus verschiedenen Chroniken ersehen kann, existierte bis etwa 1298
eine Burg ,Glaisin" des Ritters Ribe. Sie lag auf der Glaisiner Feldmark nahe
der Rognitz, dort wo die alte Landstrafle von Lenzen her nach Hagenow -
Libeck tiber Gorlosen, Eldena, Glaisin vor Ausbau Klein Krams einen Knick
macht.

Nach langwieriger Belagerung wurde 1299 diese Burg zerstort und spater von
Glaisiner Bauern eingeebnet, so dass heute nur noch ein kieiner Higel an sie
erinnert.

Dem Flurnamenatlas von Zihlsdorff kann man entnehmen, dass 1308 Glaisin
ein Klosterdorf und durch Séakularisation 1358 zum Domanium wurde (d.h.
Einbeziehung oder Nutzung kirchlichen Besitzes durch den Staat).

1551 bestand Glaisin aus 12 Hufen, eine Hufe bedeutet etwa 20,8 ha Land in
Nordmecklenburg.

Glaisin wird im Flurnamenatias als ,kleines Angerdorf‘ mit der Ortslage zentral
zur Flur bezeichnet.

Urspriinglich war es vielleicht, wie man verschiedenen Chroniken und
Aussagen entnehmen kann, ein Dorf in Hufeisenform (ein sogenannter
Rundiing), welches spéter einen 2-ten Zugang erhielt und somit zum
Rundangerdorf wurde.

Sicher ist jedenfalls, dass bis zu dem grofen Brand von 1858, bei dem sehr
viel alte Bausubstanz zerstdrt wurde, alle Gehofte am Dorfanger keilférmig
angelegt waren.
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Entscheidend gepragt wird das Erscheinungsbild von Glaisin durch die
Biidnereien und die Hauslereien. Daher sollen hier noch einige allgemeine
Hinweise (ber ihre Entstehung in Mecklenburg folgen:

Die Biidnersiedlungen im 18. Jahrhundert

Mit dem Patent vom 14.03.1753 wird die Ansetzung von Biidnern, veranlasst
durch Christian Ludwig, in Mecklenburg eingeleitet.

Er will das Abwandern der Untertanen in die Reichsstadte oder in fremde
Gerichtsbarkeiten verhindern und ruhigere Niederlassungen fur sie schaffen.

Die Biidner erhielten im 18. Jhd. neben Haus- und Hofstelle etwas Gartenland
und 100 Quadrat-Ruten Weide auf Communionsweide fur 1 Kuh und etwas
Kleinvieh. Spater werden im groRen Mafistab aus Bauernhufen Budnerstellen
gemacht, - in Groen von 1.000 - 4.000 Quadrat-Ruten.

Begriindung der Hauslereien im 19. Jhd.

Durch die Abschaffung der Hofdienste waren den dorflichen Einliegern und
Mietern eine wesentliche Erwerbsquelle verwehrt. Am schlechtesten standen
sich die bauerlichen Einlieger mit Gelegenheitserwerb, da sie kein eigenes
Land besafen. Die Aufhebung der Leibeigenschaft stellte also gerade fur diese
Gruppe eine existenzielle Unsicherheit dar. Der Hauptanteil, der einen
bedrohlichen Umfang annehmender Auswanderer ausmachte, bestand
demzufolge aus Tageléhnern.

Da hierdurch haufig die besten Krafte der Landarbeiter verloren gingen, wurde
die glnstige Gestaltung der l&ndlichen Verhaltnisse Mecklenburgs nachteilig
beeinflusst.

Deshalb entschloss sich die Regierung etwa um 1850, den Landbewohnern ein
_Hiising“ zu schaffen. Die Héuslereien umfassten einen kleinen Landbesitz von
20,0 ar.

Quelle: Glaisiner Dorfchronik von Bruno Pegel”

3.2 Denkmalpflege

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg- Vorpommern) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht,
wenn Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fur Stadte oder fir
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtische Griinde vorliegen.

Innerhalb des Ergénzungsbereiches des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust befinden sich Bodendenkmale, die nachrichtlich entsprechend der
Unterlagen des Landkreises Ludwigslust im Plan dargestellt sind. Geman
Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege werden die
Bodendenkmale entsprechend ihrer Bedeutung im Plan berlicksichtigt. Dabei
wird unterschieden zwischen denjenigen Bodendenkmalen (BD), bei denen
angesichts ihrer wissenschaftiichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine
Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch der Umgebung - nicht
zugestimmt werden kann, und denjenigen Bodendenkmalen (Bd), deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sicher gestellt wird.
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Mit ,Bd“ werden Bodendenkmale gekennzeichnet, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V zu
tragen. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD“ werden Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung
oder Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-
V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

Eiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Als Baudenkmale sind in der Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust fiir die
Stadt Ludwigslust folgende Denkmale bekannt:

- Kummer

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Kummer

s 2 Meilensteine an der B 5 Richtung Ludwigslust,

= Hof XXV, ,Jagerhof‘, Wohnhaus, stark baufallig,

e Krenzliner StralRe 11, Querdielenscheune,

»  Krenzliner StralRe 13, Hauslerei,

= Mdihlenbergstrale, Windmuhle mit Speichergebaude,

= Picher Weg 4, Lédngsdielenhaus,

= Unter den Eichen, Kriegerdenkmal 1914/1918 und 1939/45.

Glaisin
Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin

= DorfstraRe 3, Bauerngehdft mit Wohnhaus, Stallscheune, Scheune/
Remise und Hofmauer,

= Dorfstralle 10, Wohnhaus,

= FEichenallee 4, Scheune,

= Johannes-Gillhoff-Platz, Kriegerdenkmal 1914/1918,
» Lindenstrale 1, Wohnhaus,

= |indenstrafte 2, Wohnhaus,
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= Lindenstrae 6, Wohnhaus (ehemalige Schule) mit Toilettengeb&ude
und Gedenkstein fir Johannes Gillhoff,

= Lindenstrale 16, Forsthof mit Wohnhaus, Scheune und Backhaus,
= LindenstraRe 22, ehemalige Molkerei Glaisin,

v LindenstralRe 23, Wohnhaus,

= Mihlenstrale 12, Wohnhaus,

= Mihlenstrale 15, Wohnhaus,

s« Mihlenstralle 25, Wohnhaus,

«  Zum Schnellberg 15, Wohnhaus,

= Zum Schnellberg 20, Wohnhaus.

Planungsvorgaben

4.1 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

In diesem Kapitel werden Aussagen fir das gesamte Gebiet der jetzigen Stadt
Ludwigslust (inklusive der Ortsteile Glaisin und Kummer) dargestellt, da die
Stadt hinsichtlich der Auswirkungen und der Bedeutung der Ubergeordneten
Planungen ganzheitlich zu betrachten ist. Darliber hinaus werden aber auch
differenzierte Aussagen fir den Erganzungsbereich, die ehemaligen
Gemeinden Glaisin und Kummer getroffen.

411 Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fiir die Stadt Ludwigslust werden u.a. folgende Ziele benannt:
= Die Stadt Ludwigslust ist als Mittelzentrum klassifiziert.

= Die Flachen des Gebietes der Stadt Ludwigslust liegen im
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

= Die Flachen der ehemaligen Gemeinde Kummer gehdren zum
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

«  Ostliche Flachen des Gebietes der Stadt liegen im Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

«  Flachen westlich der Stadt Ludwigslust, Bereiche des LSG ,Schlo3park
Ludwigslust mit anschlieRendem Bruch- und Mischwald sowie oberer
Rognitzniederung” sowie Flachen des FFH-Gebietes (DE 2634-301)
,SchloRpark Ludwigslust® sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege sowie als FFH-Gebiet dargestelit.

4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraldrtlichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.
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Die allgemeinen Aussagen der Raumordnung und Landesplanung werden
durch das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg“ erganzt
und konkretisiert:

Im

1.

Die gesamte Stadt Ludwigslust liegt im Fremdenverkehrs-
entwicklungsraum Nr. 6 ,Raum Siidwestmecklenburg®.

Die Stadt Ludwigslust wird als Mittelzentrum mit Teilfunktion klassifiziert.

Die Stadt wird dem besonders strukturschwachen Landlichen Raum
zugeordnet.

_Die besonders strukturschwachen Teile der landlichen Raume sind in
ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung in verstérktem
Mal zu fordern. Damit soll einem weiteren Bevolkerungsrickgang
entgegengewirkt und eine ausreichende Auslastung der notwendigen
ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen  sichergestellt
werden." (1.2.2. RROP)

Ein regional bedeutender Radweg fuhrt von Ludwigslust Gber Glaisin
und weiter nach Domitz.

Fiir westliche Bereiche des ehemaligen Gemeindegebietes von Kummer
ist Sand/ Spezialsand/ Kiessand als oberflachennaher Rohstoff
vorhanden. Nordwestlich der Stadt Ludwigslust ist fir einen Bereich als
tieferliegender Rohstoff Salzstock dargestellt.

Stidwestlich der Ortslage Kummer ist ein Vorranggebiet
Trinkwassersicherung aufgenommen.

Entwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes (RREP)

Westmecklenburg von 2007 werden fir die Stadtfolgende Aussagen getroffen:

Die Stadt Ludwigslust ist als Mittelzentrum sowie als Regional
bedeutsamer Standort des Stadte- und Kulturtourismus ausgewiesen.

Die Stadt Ludwigslust liegt im Léandlichen Raum wmit glnstiger
Wirtschaftsbasis.

Die Flachen der Stadt, ausgenommen die Flachen der ehemaligen
Gemeinde Glaisin, gehtren zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Das Gebiet der ehemaligen Stadt Ludwigslust (ohne die Flachen von
Glaisin  und Kummer) ist als  Tourismusentwicklungsraum
aufgenommen.

Ein regional bedeutsamer Radweg flihrt von Ludwigslust Uber Glaisin
nach Domitz.

Flachen des Landschaftsschutzgebietes sind als Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege und Natur 2000-Gebiet
berlicksichtigt.

Innerhalb des ehemaligen Gemeindegebietes von Kummer sind grofe
Flachen als Vorbehaltsgebiet Waldmehrung gekennzeichnet.

Flachen im Osten der Stadt Ludwigslust sowie Bereiche &stlich der
Stadt Ludwigslust sind als Vorrang- sowie Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung dargestellt.
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Begriindung zur Erganzung des fortgeltenden Teilftdchennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
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= Die Rognitz ist als Vorbehaltsgebiet Kompensations- und
Entwicklungsgebiet  fir  Naturschutz  und  Landschaftspflege
ausgewiesen.

= [n weiten Teilen des Stadtgebietes ist als oberflachennaher Rohstoff
Kiessand/ Sand, nordlich von Kummer ein kleiner Bereich mit Ton sowie
nérdlich der Stadt Ludwigslust als tieferliegender Rohstoff ein Salzstock
vorhanden.

4.1.3 Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Im Ersten  Gutachterlichen  Landschaftsrahmenplan  werden  u.a.
Entwicklungsziele flir Naturschutz und Landschaft dargestellt.

Far die Waldflachen 6stlich von Kummer, noérdlich und sidlich der
BundesstralRe B5, sowie fiir Uberwiegende Waldflachen im Sidwesten des
ehemaligen Gemeindegebiete ist als Ziel die Entwicklung/ Regeneration von
Waldern dargestellt. Fir Teilflachen der stidwestlich gelegenen Waldflachen ist
die erhaltende Bewirtschaftung von Waldern Ziel. Fir die Waldflache Kummer
Holz, im Nordwesten des ehemaligen Gemeindegebietes, ist das
Entwicklungsziel die erhaltende Bewirtschaftung und Pflege. Zum Kummer Holz
wird dargestellt: Waldparzelle, die Naturwaldcharakter aufweist — Laubholzinsel
mit Buchen- und Steileichenbestdnden und Beimischung von Eschen und
Ahornarten, die dem Perlgras-Buchenwald und kieinflachig dem Eschen-
Buchenwald zugeordnet werden kdnnen.

Fir den Ludwigsluster Kanal zwischen Tuckhude und Goéhlen ist die
Entwicklung und Regeneration Ziel — Umbau der Wehre, die z.T. funktionslos
sind, zu Sohlgleiten.

Fur die Waldflachen im Osten und im slddstlichen Bereich der ehemaligen
Gemeinde Glaisin sowie fiir Flachen in der Nahe der Kreisstralle K33 ist als
Ziel die Entwicklung/ Regeneration von Waldern abgebildet.

Firr die Rognitz an der nérdlichen Gemeindegrenze der ehemaligen Gemeinde
Glaisin ist die Entwicklung und Regeneration gekennzeichnet. Es wird flr den
Bereich der RoOgnitz von der Einmindung des Ludwigsluster Kanals bis
Schlonsberge, somit auch fur Bereiche des Gemeindegebietes, ausgefuhrt: Ziel
ist die Verbesserung des Gewasser- und Uferstrukturen, der Gewasserqualitat
sowie die Verringerung von Boden- und Nahrstoffeintrdgen von
landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Griinlandrenaturierung und teilweise
Umwandlung von Acker in Griinland beiderseits der Rognitz.

Derzeit wird das Projekt ,Renaturierung der oberen Rognitz® erarbeitet. Mit
Konkretisierung der Planung werden Ubernahmen von MaRnahmen bzw.
MaRnahmenflachen in die Ergdnzung des Teilflachennutzungsplanes berprift.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan wird fir die  Region

Westmecklenburg  fortgeschrieben. In der derzeit vorliegenden
Entwurfsfassung sind umfassend Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die
Sicherung ©kologischer Funktionen — Vorschldge flr Vorbehaltsgebiete

Naturschutz und Landschaftsgebiete dargestellt. Im weiteren Verfahren zur
Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes werden entsprechend
dem Renaturierungsprojekt und in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten
Zielsetzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege MalRnahmen flr
die Ubernahme in den Flachennutzungsplan Uberpriift.
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41.4

41.5

Bauleitplanung im Bereich der Ergdanzung des fortgeltenden
Teilflaichennutzungsplanes

Fiir den Bereich der Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes
der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile Kummer und Glaisin sind zu
berticksichtigen:

Im Gebiet der ehemaligen Gemeinde Kummer

Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Im Aufstellungsverfahren.
Bebauungsplan ,Neubau einer Biogasanlage®
im Ortsteil Kummer

Bebauungsplan Gewerbegebiet Kummer, der | Genehmigt mit MalRnahmen

ehemaligen Gemeinde Kummer und Auflagen, deren
Abarbeitung nicht erfolgte.
Abrundungssatzung der Gemeinde Kummer Rechtskraftig.

Satzung Uber die Festlegung des im | Rechtskréftig.
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur die
Ortslage Kummer

1. Anderung- und Ergdnzungssatzung zur | Rechtskraftig.
Satzung der Gemeinde Kummer Uber die
Festlegung und  Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kummer
fur die Ortslage Kummer

2. Anderung- und Ergdnzungssatzung zur | Rechtskréftig.
Satzung der Gemeinde Kummer Uber die
Festlegung und  Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kummer
fur die Ortslage Kummer

Im Gebiet der ehemaligen Gemeinde Glaisin

Abrundungssatzung der Gemeinde Glaisin Rechtskraftig.

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 2, | Rechtskréftig.
Gemeinde Glaisin

Die Planungsinhalte fir die Bauflaichen der Erganzungsbereiche der
ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin werden aufgrund des Bestandes
und aufgrund der geplanten Entwicklungen in den Ortsteilen beriicksichtigt. Die
wirksamen Planungen und Satzungen der ehemaligen Gemeinden werden
beriicksichtigt.

Sonstige Vorgaben

Die Ortsteile Kummer  und Glaisin  waren Gemeinden im
Dorferneuerungsprogramm und sind Gemeinden, in denen das
Bodenordnungsverfahren  durchgefiihrt wird. Die erforderlichen und
festgelegten Bindefristen sind bei zukiinftigen MalRnahmen und Vorhaben zu
beachten.

Das Amt fur Landwirtschaft Wittenburg wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan beteiligt und ist fur das
Bodenordnungsverfahren zustandig.

Der Radfernweg ,Mecklenburgischer Seenradweg” von Bresegard Uber Glaisin
nach Ludwigslust wird im Flachennutzungsplan bericksichtigt.
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5. Bevolkerung und Wohnungen
In der StadtLudwigslust leben derzeit etwa 12.625 Einwohner (Stand:
30.06.2008).
Fiir die Ortsteile und die Stadt Ludwigslust ergibt sich folgende Verteilung der
Einwohner:
Ortsteile Einwohner
31.12.2005 30.06.2007 30.06.2008
Ludwigslust 11.630 11.478 11.421
Glaisin 390 354 347
Hornkaten 150 144 137
Kummer 570 528 532
Niendorf 49 48 49
Weselsdorf 144 134 139

Fir die StadtLudwigslust stellt sich folgende Entwicklung der Einwohner dar:

Entwicklung in der ehemaligen Gemeinde Glaisin

Jahr Einwohner
1551 12 Hufner
um 1900 530
um 1933 515
um 1945 805
um 1950 647
um 1970 462
um 1980 431
um 1990 398
2005 390
2007 354
2008 347

Entwicklung in der ehemaligen Gemeinde Kummer

Jahr Einwohner
1855 628
1939 485
1991 584
1995 572
2000 599
2004 560
2005 570
2007 528
2008 532
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Entwicklung in der Stadt Ludwigslust:

6.1

Jahr Einwohner
1703 85
1793 1.500
1850 5.435
1876 6.005
1890 6.500
1900 6.640
1910 6.911
1925 7.179
1933 8.005
1945 22.000
1962 11.800
1984 13.000
1989 13.176
2000 12.506
2001 12.449
2002 12.289
2003 12.227
2004 12.152
2005 12.933 (Eingemeindung von Glaisin und Kummer)
2006 12.815
2007 12.686
2008 12.625

Der Trend zu immer kleineren Haushaltsgréflen, auch bei gleichbleibender
Einwohnerzahl, fihrt zu einem zusétzlichen Wohnflachenbedarf /
Wohnungsbedarf. In den Ortsteilen Glaisin und Kummer wird nach
Wohngrundstiicken fur die Errichtung von Eigenheimen in Form von
Einzelhdusern nachgefragt. Der Wunsch entsteht in erster Linie aufgrund des
Bedarfs nach verbesserter Wohnqualitat und dem BedUrfnis der individuellen
Gestaltung der eigenen Wohnverhédltnisse. Dabei entsteht Bedarf aus der
Eigenentwicklung und durch beabsichtigten Zuzug.

Gewerbliche Wirtschaft und Einzelhandel, Land- und Forstwirtschaft
sowie Fremdenverkehr

Gewerbliche Wirtschaft und Einzelhandel

in den Ortsteilen der Kummer und Glaisin sind Dienstleistungs-, Handwerks-
und Handelsunternehmen ansassig, z.B. Giterverkehr, Transport- und
Kurierdienst, Versicherungsvertretung, Getrankehandel, Fahrschule,
Installateur- und  Heizungsbauhandwerk, Fliesen-, Platten-  und
Mosaiklegerhandwerk, Tief- und Stralenbau, Tischlerhandwerk, Metallbau-
und Klempnerhandwerk.

Im Ortsteii Kummer ist in der Karl-Marx-Strate ein Betrieb der
Frischkaseproduktion anséssig.
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6.2

Fir Kummer werden 2 gewerbliche Bauflaichen / Gewerbegebiete
ausgewiesen. Innerhalb der dargestellten gewerblichen Baufléache nordlich der
Friedensstrafte, Bundesstrate B5, werden die ansassigen Unternehmen, zum
Beispiel das Sagewerk in der Mihlenbergstrale, ein Agratechnikbetrieb sowie
eine Tankstelle und Waschplatz, berlicksichtigt. Innerhalb der dargestellten
gewerblichen Bauflache sudlich der FriedensstralRe, Bundesstralle B5, ist
derzeit ein Unternehmen anséssig. Innerhalb dieses Bereiches bestehen
Potentiale fiir die Ansiedlung von Gewerbe.

Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Dienstleistungsunternehmen sind innerhalb der Ortslagen
ansassig.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb im Nordosten von Glaisin wird
innerhalb einer gemischten Baufldche berlicksichtigt. Die vorhandenen
landwirtschaftlichen Anlagen und die im Zusammenhang mit der Privilegierung
errichtete Biogasaniage werden im AuRenbereich belassen. Lediglich die mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitete und
errichtete Biogasanlage wird innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes Biogas
berlcksichtigt. Das SO-Biogas dient der Unterbringung nicht nach § 35 Abs. 1
Nr. 6 BauGB privilegierter Biogasanlagen. Die Darstellung hat keine
Ausschlusswirkung nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fiir den Ergénzungsbereich von
Kummer und Glaisin hatte die Stadt noch die Darstellung des
Landwirtschaftsbetriebes nordostlich der Ortslage Glaisin als Sonstiges
Sondergebiet fir die Landwirtschaft beriicksichtigt. Unter Berlcksichtigung der
orilichen stadtebaulichen Situation wurde unter Berlicksichtigung des
Bestandes die Darstellung einer gemischten Bauflache gewéhlt. Die in der
immissionsrelevanten Umgebung vorhandene Wohnbebauung wurde den
gemischten Bauflachen zugeordnet. Fir zukinftige Genehmigungsverfahren
wirden die Anforderungen der Gemengelage/des Dorfgebietes in Bezug auf
Geruchshéufigkeiten zu beriicksichtigen sein. Von diesem Schutzanspruch ist
auch im Zusammenhang mit den Genehmigungsverfahren fir den
Landwirtschaftsbetrieb die Behdrde ausgegangen.

In den Siedlungssplittern Jagerhof, Mathus und Zum Eichenhof sind
landwirtschaftiche  Betriebe  vorhanden. Somit werden  sémitliche
landwirtschaftliche Betriebe, die nicht im Zusammenhang mit der Ortslage
stehen, im Aufenbereich belassen.

Als Erstaufforstungsflachen werden beriicksichtigt:

» Erstaufforstungsflache in der Gemarkung Kummer, Flur 1, Flurstiick
38/15 (gemaft Bescheid des Forstamtes Ludwigslust vom 14. Mai
2008),

» Erstaufforstungsflachen in der Gemarkung Kummer, Flur 2, Flurstlick
141, in einer Grofe von 8.000 m? mit Erstaufforstungsgenehmigung
vom 19. August 2008,

= Erstaufforstungsflache in der Gemarkung Kummer, Flur 3, Flurstiick 66,
in einer GroRke von 153.246 m?, mit einer Erstaufforstungsgenehmigung
vom 16. Juli 2005,

= Erstaufforstungsflaichen sind als Ausgleich fiir die Errichtung der
Biogasanlage, das Verfahren flir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung, vorgesehen.
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6.3

6.4

Zusatzlich zu diesen o.g. Aufforstungsflachen werden in Umsetzung der Ziele
des Regionalen Raumentwicklungsplanes (1. Entwurf) keine weiteren
Waldmehrungsflachen fiir den Ortsteil Kummer berticksichtigt.

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme des Forstamtes Jasnitz im
Planverfahren wurden Waldflachen korrigiert. Im Waldgebiet ,Kummer Holz*
wird die Eichenkultur entsprechend berticksichtigt. Darliber hinaus werden
weitere Waldflachen, zum einen am ,Picher Weg“ und zum anderen in der
Nahe der ehemaligen Ziegelei zusatzlich dargestellt.

Fremdenverkehr

Insbesondere die Wege durch Wald und Flur stellen sich als attraktive Wege
fur Radfahrer und Wanderer dar. Fir Radfahren sind Wege ausgeschildert. Mit
der ,Fahrradtankstelle* im Ort Glaisin sowie Rastpléatze mit Informationstafeln in
den Bereichen der ehemaligen Gemeinde Kummer und Glaisin werden schone
Anlaufpunkte geboten.

In Glaisin bestehen mit dem Forsthof u.a. mit Backhaus, Kulturscheune,
Viehhaus und weiteren gastronomischen Einrichtungen sowie dem Gillhoff-
Museum fir Schriftsteller Johannes Gillhoff Angebote fiir Besucher und Géste.
Mit dem Lindenkrug in Kummer besteht eine gastronomische Einrichtung direkt
an der Bundesstralte B5.

Regenerative Energien

Die Darstellung von Flachen fur Windenergieanlagen ist nicht erfolgt, weil flr
die ehemaligen Gemeinden Glaisin und Kummer im Regionalen
Raumordnungsprogramm und in dem in Aufstellung befindlichen Regionalen
Raumentwicklungsprogramm keine Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen
ausgewiesen sind. Somit liegt kein Anpassungsgebot gemal § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung vor. Eine Darstellung von Eignungsgebieten zur
Nutzung der Windenergie entfallt daher in der Planunterlage.

Planungsziele im Ergdnzungsbereich

Ziele fiir die Ortsteile im Ergdnzungsbereich

Die Stadt Ludwigslust verfolgt folgende Ziele fiir die Ortsteile der Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin (Bereich der Ergénzung des
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust) an:

= Fir die Erganzungsbereiche, die Ortsteile Glaisin und Kummer, die in
das Stadtgebiet einbezogen wurden, ist die aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen darzustellen.
Neben den Darstellungen flir den Bestand sind zukiinftige Absichten in
den Darstellungen zu beriicksichtigen.

= Fir den Ortsteil Kummer wird gemaR dem in Aufstellung befindlichen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Biogasanlage im Sonstigen
Sondergebiet Biogas beriicksichtigt. Die Ubrigen landwirtschaftlichen
Anlagen in dem Bereich sldlich der B5 und sldostlich der Ortslage
Kummer und des Lindenkruges werden im Auflenbereich belassen.
Auch die als privilegierte Anlage errichtete Biogasanlage, die dem
Landwirtschaftsbetrieb zugehorig ist, wird im Auflenbereich belassen;
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nur die zusatzlich Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich vorbereitete Anlage wird innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes  Biogas  Bestandteil der  Darstellung  des
Fidchennutzungsplanes.

Fir den Ortsteil Glaisin wird der geplante Antennenstandort
nachrichtlich als Planung bei der Teichklaranlage beriicksichtigt.

Zusatzlich zu den im Rahmen von Ergénzungs- und
Abrundungssatzungen vorbereitenden Bauflachen wurde im Ortsteil
Glaisin eine Wohnbauflache zwischen DorfstraRe und Muhlenstrale auf
eine mogliche Bebauung im riickwartigen Teil, in der so genannten 2.
Reihe, untersucht. Ziel war es, auf dieser Fléche Grundstltcke fur eine
Bebauung von Wohnh&usern vorzubereiten.

Neben den fiir die Ortslage Glaisin dargestellten Wohnbauflachen,
Gemischten Bauflachen, auch fir den Landwirtschaftsbetrieb und
umgebende dem Wohnen dienende Bebauung am norddstlichen
Ortsrand, wird im Westen der Ortslage Glaisin, stdlich der Strafle Zum
Schnellberg der vorhandene Freizeitbereich innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes fir den SchieRplatz beriicksichtigt, dargestellt und im
Bestand gesichert. Von dem urspringlichen  Ziel, den
Landwirtschaftsbetrieb, der sich im Nordosten der Ortslage befindet,
innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes fliir Landwirtschaft
darzustellen, wurde nach Abwégung der Belange Abstand genommen.
Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Gesamtsituation wird eine
Gemischte Bauflache, die auch die umgebende und dem Wohnen
dienende Bebauung berlcksichtigt, dargestellt.
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7.2
7.21

7.2.2

Bauliche Entwicklung
Wohnbauflachen

Kummer

Die Nutzung innerhalb der Ortslage Kummer stellt sich vornehmlich als
Wohnnutzung mit einigen nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen, z.B.
Dienstleistung, Handwerks- und Handelsbetrieben dar. Die Darstellung der
Wohnbauflachen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) erfolgt vorrangig aufgrund
des Bestandes sowie aufgrund der Satzung Uber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir die Orislage Kummer, in
rechtskraftiger Fassung der 2. Anderung. Potentiale zur baulichen Entwickiung
ergeben sich innerhalb der Ortslage sowie am Rand der Ortslage, an der
Krenzliner Strale, am Dieckhoff und am Picher Weg. Hier kénnen Grundstiicke
direkt Uber das offentliche StraRenverkehrsnetz angeschlossen werden und
erganzen harmonisch die stadtebauliche vorgegebene Struktur. Der Bereich im
Lindenkrug an der Bundesstrale B5 wird unter Berlicksichtigung der
Abstimmungen mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg, Schwerin als Siedlungssplitter ,Lindenkrug” dargestellt und
verbleibt im Aufienbereich.

Glaisin

In der Ortslage Glaisin werden insbesondere die nordlich und sldlich der dem
historischen Ursprung entsprechenden Ortslage Bereiche zum Wohnen
genutzt. Die Wohnnutzung pragt diese Bereiche ausdricklich. Deshalb werden
diese Fliachen als Wohnbauflaichen (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
dargestellt.  Innerhalb  dieser  Flachen sind im  Rahmen  von
Abrundungssatzungen und Ergénzungssatzungen Flachen fur eine Bebauung
entsprechend § 34 BauGB vorbereitet worden.

Gemischte Baufldachen
Kummer

In der Ortslage Kummer wird der Betrieb mit der Frischké&seproduktion
innerhalb der Gemischten Bauflache (gema® § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
beriicksichtigt. Die Gemischte Baufliche wurde nach Auswertung der
Stellungnahmen  zum  Vorentwurf und in  Abstimmung mit  der
Genehmigungsbehérde, dem  Ministerium  fur ~ Verkehr, Bau und
Landesentwicklung, um die strafenbegleitende Bebauung an der Karl-Marx-
Strafte und an der Schulstrale zwischen den Gemeinbedarfsflachen flr die
Feuerwehr und die Schule bzw. Kindertagesstatte erweitert. Auf den
stidwestlich dargestellten Gemischten Baufldchen bestehen Potentiale far die
bauliche Entwicklung.

Im Ubergang zwischen vorhandenem Gewerbegebiet im Westen von Kummer
und der iberwiegenden Wohnnutzung werden ebenfalls Gemischte Bauflachen
dargestelit. Ziel fiir diesen Bereich ist eine gemischte Nutzung. Im Ubergang
von den westlich gelegenen Gewerblichen Baufldchen zu den zentralgelegenen
Wohnbauflachen stellt sich die Gemischte Bauflache im Bereich der
Mihlenbergstrae als Ubergangsbereich dar. Innerhalb dieses Bereiches
befinden sich einzelne gewerbliche bzw. freiberufliche Anlagen und
Einrichtungen. Im Zusammenhang mit einer planerischen Konfliktbewaltigung
ist aus Sicht der Gemeinde der Ubergang von gewerblichen Uber gemischten
zu Wohnbauflachen empfehlenswert und vorgesehen. Die gewerblichen
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7.2.3

Anlagen am westlichen Ortsrand sind vom Bestand her stark ausgepragt und
werden erhalten bleiben.

Glaisin

Der zentrale Bereich von Glaisin, dieser Bereich ist identisch mit dem Ursprung
des Dorfes Glaisin, an der Dorfstralle sowie an der Eichenallee, wird durch die
historischen Dorfstrukturen, die Uberbracht sind, gepragt. Auch zukunftig wird in
diesem Bereich eine Durchmischung angestrebt. Deshalb werden die
Bauflachen in diesem Bereich als Gemischte Bauflachen (gemaf § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO) dargestellt.

Sonstige Sondergebiete
Sonstige Sondergebiete fiir die Landwirtschaft

Fiur die Ortsteile Glaisin und Kummer waren urspringlich Sonstige
Sondergebiete fiir die Landwirtschaft mit den Nutzungen fir Landwirtschaft,
Biogas im Zusammenhang mit der Landwirtschaft, Tierhaltung und Lagerung
sowie Wohnungen fir Betriebszugehdrige dargestellt worden. Im
Zusammenhang mit der weiteren planerischen Uberlegung wurde auf die
Darstellung von Sonstigen Sondergebieten fir die Landwirtschaft sowohl in
Kummer als auch in Glaisin verzichtet. In Kummer werden die stiddstlich der
Ortslage Kummer gelegenen landwirtschaftlichen Anlagen im Auflenbereich
belassen: bis auf die Biogasanlage, die (ber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geregelt wird. Die im Zusammenhang mit der Privilegierung der
Landwirtschaft errichtete Biogasanlage wird auch im Aufienbereich dargestellt.

In der Ortslage Glaisin war im Nordosten der landwirtschaftliche Betrieb
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fir Landwirtschaft gemaR § 11
BauNVO beriicksichtigt worden. Diese Darstellung folgte auf der Grundlage der
Bestandsnutzung. Unter Ber{icksichtigung der gesamtheitlichen
stadtebaulichen Betrachtung und Umgebung wurde eine Gemischte Bauflache
ausgewiesen. Bei einer Prézisierung der Art der baulichen Nutzung wirde es
sich um ein Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO handeln, in dem Wohnen und
Landwirtschaft bzw. landwirtschaftliche Betriebe nebeneinander vorhanden
sind.

Sonstiges Sondergebiet Biogas

Fur den Landwirtschaftsbetrieb stiddstlich der Ortslage Kummer, sidlich der B
5, wird zusatzlich zu den vorhandenen Anlagen der Landwirtschaft und der
privilegierten Biogasanlage Uber einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eine Biogasanlage planungsrechtlich geregelt. Fir diese wird ein Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Biogas
dargestelit.

Sonstiges Sondergebiet Schiefplatz

Dariiber hinaus ist in Glaisin siidlich der StraBe Zum Schnellberg ein
SchieRplatz vorhanden. Ostlich des SchieRplatzes ist ein Festplatz vorhanden.
Die Stadt Ludwigslust berlicksichtigt fir den Ortsteil Glaisin die vorhandene
Schieftanlage innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SchieBplatz. Zulassig
sind die gemaR Betriebserlaubnis genehmigten Nutzungen.
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7.2.4

7.2.5

Hinweise der Forstbehdrde zu Sondergebieten am Wald

Die Forstbehorde hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass das Sonstige
Sondergebiet SchieRplatz an der StraRe Zum Schnellberg sowie das Sonstige
Sondergebiet fir Landwirtschaft im Nordosten der Ortslage Glaisin, direkt an
Waldflachen grenzen. Dies entspricht auch den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Gegen die Ausweisung der Standorte bestehen
seitens der Forstbehorde keine Einwdnde. Bei Veranderungen oder baulichen
MaRnahmen, die Auswirkungen auf den angrenzenden Waldabstand haben, ist
die Forstbehérde am Verfahren zu beteiligen.

Gemeinbedarfsflachen

In der Ortslage Kummer befinden sich die Kindertagesstétte und die
Grundschule Kummer in der SchulstraBe. Die Freiwillige Feuerwehr ist in der
Karl-Marx-StraRe ansassig. Diese Einrichtungen werden innerhalb von
Gemeinbedarfsflichen (gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bericksichtigt.

Die Freiwilige Feuerwehr in der Ortslage Glaisin befindet sich in der
LindenstraRe, Ecke Am Forsthof. Diese wird entsprechend gekennzeichnet und
in der Gemischten Bauflache berlicksichtigt.

Gewerbliche Bauflichen

Gewerbliche Bauflachen werden fir Kummer dargestellt. Aufgrund der
Nutzungen innerhalb des Ortsteils Glaisin wurde auf die Darstellung von
Gewerblichen Bauflichen verzichtet. Der Landwirtschaftsbetrieb im Nordosten
der Ortslage Glaisin wird innerhalb einer Gemischten Baufléche dargestellt.

Im Westen von Kummer ist das Gewerbegebiet, u.a. mit dem S&gewerk und
dem Betrieb fur Agratechnik, im Bestand vorhanden. Zusétzlich wurden im
Abstimmungsprozess und nach der frihzeitigen Offentlichkeits- sowie
Behordenbeteiligung weitere Flachen im direkten westlichen Anschluss
zusétzlich zu den bereits im Vorentwurf dargestellten gewerblichen Bauflachen
im Entwurf des Flachennutzungsplanes ergénzt. Eine Arrondierung der
gewerblichen Bauflachen im Westen der Ortslage Kummer und nérdlich der B5
ist erfolgt. Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung als gewerbliche
Bauflache (gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO). Die Stadt Ludwigslust hat
insbesondere bei der Darstellung dieses Bereiches Varianten betrachtet. Die
Darstellung als Gemischte Bauflache (mit einer spéteren Prézisierung als
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO) wére aufgrund der anséssigen Unternehmen
und im Zusammenhang mit der Ostlich angrenzenden vorrangigen
Wohnnutzung in der MuhlenbergstraRe wohl auch moglich gewesen.
Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetriebe. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen. Aufgrund der Bewertung zur Grofe der
vorhandenen Betriebe und der von ihnen ausgehenden Auswirkungen wurde
zur klaren Strukturierung jedoch der Darstellung als Gewerbliche Bauflache in
diesem Bereich (geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) Vorrang eingeraumt. Die
Flachen werden als Gewerbliche Bauflaichen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Fir die direkt angrenzenden Fléchen, im Ubergang zu den
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7.2.6

Wohnbauflachen und mit ihrer vorrangigen Wohnnutzung, ist weiterhin die
Durchmischung der Nutzungen Ziel der Stadt. In diesem Bereich westlich der
MuhlenbergstraRe sind neben dem Wohnen auch Dienstleistungsbetriebe
vorhanden. Deshalb wird dieser Bereich als Gemischte Bauflache im
Flachennutzungsplan gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Im Ubergang zu den Wohnbauflachen in der Krenzliner Strale sind innerhalb
des nordlichen Bereiches der Gewerblichen Bauflachen Anforderungen zum
Immissionsschutz der angrenzenden Wohnnutzung zu beachten. Der Bereich
ist als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet. Diese Fldchen werden auch bisher
nur zu untergeordnetem Teil gewerblich genutzt. Hier befinden sich
iberwiegend Grinflichen und ein dem Wohnen dienendes Geb&ude. Die
gewihlte Darstellung bringt die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung far
Ortsteil einerseits und den Schutzanspruch fiir die nérdlich der Krenzliner
Strafte vorhandenen Wohnbaufldchen andererseits, zum Ausdruck.

Siidlich der Bundesstrafe B5 wird eine weitere Gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Darstellung der Ziele flr Gewerbliche
Bauflachen (gemé&R® § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) sidlich der Bundesstralte B5
berlicksichtigt den vorhandenen Betrieb und dariber hinaus Ziele der
urspriinglichen Gemeinde Kummer zur Aufstellung und Entwicklung eines
Bebauungsplanes fiir ein Gewerbegebiet. Die Gemeinde Kummer hatte
seinerzeit beabsichtigt, den Bebauungsplan firr ein Gewerbegebiet stdlich der
Bundesstrake B5 und ostlich der Landestralle LO7 zu entwickeln. Von diesem
urspriinglichen Bebauungsplan, der genehmigt wurde, jedoch die Erfuilung der
MaRgaben nicht erfolgte, soll wenigstens die Hélfte des Gebietes als
Gewerbliche Bauflache im Fldchennutzungsplan beriicksichtigt werden. Fir
den Ortsteil wird durchaus Bedarf zur gewerblichen Entwicklung in diesem
Bereich gesehen.

Potentiale der baulichen Entwicklung

In den Ortsteilen Glaisin und Kummer bestehen Potentiale fir die weitere
bauliche Entwicklung. Die Potentiale in Glaisin und Kummer wurden bewertet.
Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden weitere Potentiale fir die
Wohnbauentwicklung in Kummer herausgearbeitet. Eine Betrachtung dieser
zusétzlichen Wohnbaupotentiale erfolgt in der Prifung der Umweltbelange. Far
Glaisin und Kummer handelt es sich dabei jeweils um stral3enbegleitende
Flachen fir eine Bebauung. In Glaisin sind die stralRenbegleitenden Flachen,
die im Flachennutzungsplan als Potential zu werten sind, bereits durch Satzung
rechtlich fur eine Bebauung vorbereitet. In Kummer steht die rechtliche
Vorbereitung der angedachten Erganzungsflachen Gberwiegend noch aus.

Kummer
Im Ortsteil Kummer bestehen folgende Potentiale fur bauliche Entwicklungen:

Unter den Eichen 1 bis 2 Wohneinheiten,

Hackerzaun 4 Wohneinheiten,
Picher Weg 3 bis 4 Wohneinheiten,
Am Dieckhoff 6 Wohneinheiten,
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7.2.7

Molkereiweg 2 bis 3 Wohneinheiten,
Krenzliner Stralke 4 bis 5 Wohneinheiten.

Die Zielsetzungen fir die Wohnbauentwicklung im Ortsteil Kummer wurden mit
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Schwerin
abgestimmt.

Glaisin
Im Ortsteil Glaisin bestehen folgende Potentiale fiir bauliche Entwicklungen:
Kanalstrale 5 bis 6 Wohneinheiten,
Zum Schnellberg 6 Wohneinheiten,
LindenstralRe 12 Wohneinheiten,
Dorfstral’e 8 Wohneinheiten.

Die Stadt Ludwigslust hat sich mit den Darstellungen flir gemischte Baufldchen
und Wohnbauflachen auch im Ortsteil Glaisin beschéaftigt. Abstimmungen mit
dem Amt flr Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg, Schwerin
wurden gepruft. Die gemischten Bauflachen sind durch die bestehende
Bebauung gepragt und ihre Darstellung bleibt insbesondere im Bereich an der
Dorfstrae erhalten. Zusatzlich wird der Landwirtschaftsbetrieb nérdlich der
MuhlenstraRe und in der immissionsrelevanten Umgebung vorhandene
Bebauung innerhalb von gemischten Bauflachen dargestellt. Der vorhandene
bauliche Bestand wurde ergénzt. Die Wohnbauflachen wurden entlang der
Dorfstrale im Bereich, der aus sidliche in noérdliche Richtung auf die
Muhlenstrale fihrt, entsprechend der rechtskréftigen Abrundungssatzung
strallenbegleitend reduziert. Gleichermallen wurden die urspriinglich als
Wohnbauflachen dargestellten Fiachen, die sich in der immissionsrelevanten
Umgebung der landwirtschaftlichen Anlagen befinden, als gemischte
Bauflachen dargestellt. Damit werden abstimmungsgeman
Abstimmungsergebnisse mit den fir Kreisentwicklung und Landesplanung
zustandigen Behdrden und Stellen beriicksichtigt.

In  Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg, Schwerin stehen der Stadt Ludwigslust durch die Fusion der
ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin nun auch Wohnbaufldchen zur
Verfligung, die landlich gepragt sind. Somit kann die Stadt Ludwigslust nun den
unterschiedlichsten Anspriichen an Wohnbaufldchen innerhalb des gesamten
Stadtgebietes gerecht werden.

Bauliche Nutzungen im AuBenbereich

Kummer

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Kummer sind folgende vorhandene
bauliche Nutzungen dem AuRenbereich zuzuordnen:

= Die landwirtschaftlichen Anlagen slidlich der B5 und siiddstlich der
Ortslage Kummer bzw. des Lindenkruges sowie die privilegiert errichtete
und zum Landwirtschaftsbetrieb gehdrige Biogasanlage (ausgenommen
die Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete
Biogasanlage),
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= im Bereich der Siedlung Mathus - Hoéfe mit Wohnnutzung und sudlich
der Bundesstrafle B5 - Fliache mit landwirtschaftlicher Nutzung, u.a.
Lager,

= westlich des Gewerbegebietes von Kummer und nordlich der
Bundesstralte B5 —Flachen der ehemaligen Ziegelei (in einem Abstand
von etwa 250 m westlich des bestehenden Gewerbegebietes von
Kummer),

=  sidlich der Bundesstrake B5 und westlich der Landesstrae L07, u.a.
mit Wohnnutzung,

= im Bereich Jagerhof, éstlich von Kummer, mit Lagerhalle und unter
Denkmalschutz stehendem, jedoch abgangigem Wohnhaus.

Besondere Bedeutung erhielt im Rahmen des Abstimmungsprozesses und
Abwagungsprozesses zum Vorentwurf das ehemalige Schulgebdude an der
Kreuzung der B 5 mit der L 07, sldwestlich des Kreuzungspunktes. Eine
Darstellung der Flache als Bauflache wurde erortert. Unter Berlicksichtigung
der gesamtheitlichen stadtebaulichen Betrachtung wurde jedoch empfohlen,
das Gebaude im AuRenbereich zu belassen. Es wird jedoch ausdriicklich
unterstrichen, dass von den Méglichkeiten nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB
Gebrauch gemacht werden soll. Die Einbeziehung der Gebédude der
ehemaligen Ziegelei westlich des Gewerbegebietes von Kummer (in etwa 250
m Abstand zum Gewerbegebiet) wurde erortert. Einer Einbeziehung in die
gewerbliche Bauflache kann aufgrund einer bisher bereits groRzlgigen
Darstellung der gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Kummer nicht gefolgt
werden. Der Standort der Gebaude der ehemaligen Ziegelei verbleibt somit im
Aufenbereich. Die Stadt Ludwigslust unterstreicht hier jedoch ausdricklich,
dass von der Mdglichkeit des § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB Gebrauch gemacht
werden soll. Die Stadt ist der Auffassung, dass bei einer Nutzung der Geb&ude
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen gehalten werden
kénnen. Es handelt sich um erhaltenswerte, das Bild der Kulturlandschaft
pragende Gebaude, auch wenn die Nutzung mdglicherweise aufgegeben sein
sollte. Anderungen und Nutzungsénderungen im Einklang mit der
stadtebaulichen Umgebung werden ausdriicklich von der Stadt gewinscht. Es
ist vorausgesetzt, dass das Vorhaben einer zweckméRigen Verwendung der
Gebaude dient und auch der Erhaltung des Gestaltwertes dient. Da diese
Gebiude aus stadtebaulicher Sicht besondere Bedeutung haben, wird
ausdriicklich im Flachennutzungsplan darauf hingewiesen, dass Anderungen
der Nutzungen und auch Anderungen am Geb&ude, die den Gestaltwert nicht
beeintrachtigen, ausdriicklich gewlinscht werden.

Glaisin

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin sind folgende vorhandene
bauliche Nutzungen dem Auflenbereich zuzuordnen:

= Landwirtschaftsbetrieb westlich von Glaisin mit Wohnnutzung und
landwirtschaftlicher Nutzung an der Stralle Zum Eichenhof gelegen.
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7.3 Griinflachen

Kummer

Innerhalb der Ortslage Kummer sind das pragende Ortsgrin

die Hausgarten mit Obstgeholzen,

der Angerbereich in der Strale Unter den Eichen,
das Strafenbegleitgriin mit Baumreihen und Alleen,
der Sportplatz,

die Kleingéarten,

die Wiesenfldchen u.a. mit Teich unmittelbar an der Bundesstraf’e B5
und stidlich der vorhandenen Wohnbebauung sowie

der Friedhof.

Insbesondere die Hausgarten im Norden sowie Osten gestalten einen weichen
Ubergang des bebauten Ortes zum freien Landschaftsraum.

Im Rahmen des Abwégungsprozesses zum Vorentwurf hat sich die Stadt dazu
entschieden, im &stlichen Bereich von Kummer den Schiesenweg von der
Darstellung von Griinflachen freizulassen und die Flache als Flache far die
Landwirtschaft darzustellen. Gleichermafen wurde entschieden, die Flachen
nordlich des Schiesenweges als Hausgérten darzustellen.

Glaisin

In der Ortslage Glaisin sind als prégendes Ortsgriin vorhandenen

die Hausgarten mit Obstgehdlzen,
die Angerbereiche in der Dorfstralle sowie in der Eichenallee,
das StraRenbegleitgrin mit pragenden Baumreihen bzw. Alleen,

die Streuobstwiesen in der StraRe Am Forsthof, die im Rahmen
zukiinftiger Projekte noch erweitert und ergénzt werden sollen. Die
Grinflaiche Am Forsthof im Ortsteil Glaisin wurde nach Auswertung der
Stellungnahmen zum Vorentwurf erweitert, um den Zielen des
Leaderprojektes gerecht zu werden und Flachen fir die zukinftige
Nutzung vorzubereiten.

die Parkflachen sowie
der Friedhof.

insbesondere die Hausgérten sowie die vorhandenen Hecken und Baumreihen
binden die Ortslage in den freien Landschaftsraum ein.

31

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar — 21.04.10 / Auflagenerflillung Genehmigungsbescheid 10.11.10



Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

7.4

Flachen fir Ver- und Entsorgung
Kummer

Die Klaranlage Kummer liegt stdlich der Bundesstrae B5 und westlich des im
Aultenbereich belassenen Landwirtschaftsbetriebes. Die Flache der Klaranlage
ist als Flache fur Abwasserbeseitigung (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
dargestellt. Weitere Anlagen zur Abwasserbeseitigung befinden sich u.a. in der
Strafte Unter den Eichen und in der Karl-Marx-Strafle sldlich der vorhandenen
Wohnbebauung.

Noérdlich der Ortslage Kummer in der Stralle Jagerhof befindet sich unmittelbar
an der Landesstrae LO7 ein rdumlich abgeschlossener Lagerplatz fir
Kompostabfélle.

Glaisin

Nordlich der Ortslage Glaisin befindet sich eine Teichklaranlage, die als Flache
fur Abwasserbeseitigung (geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) dargestellt ist.
Weitere Anlagen zur Abwasserbeseitigung befinden sich u.a. in der
Kanalstralte.
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7.5  Flichenbilanz fiir die Ortsteile im Ergdnzungsbereich

Fur die Ortsteile Kummer und Glaisin stellt sich folgende Flachenverteilung dar:

Kummer Ortslage FlachengroBe in ha
Wohnbauflachen 24,37
Gemischte Bauflachen 5,26
Gewerbliche Bauflache 12,25
Sonstige Sondergebiet Biogas 0,32

(Landwirtschaftsbetrieb
im AuBenbereich 7,64 ha)

Gemeinbedarfsflache 1,07
Griinflachen Parkanlage 0,82
Hausgarten 2,96
Friedhof 1,14
Dauerkleingarten 0,60
Sportplatz 1,65
Schutzgrin 0,46
Schutzgriin als 3,40

Ausgleichsflache
11,03
Flache fiir Entsorgung : 0,47
Glaisin Ortslage FlachengrofBe in ha
Wohnbaufldchen 12,88
Gemischte Bauflachen 24,58
Sonstige Sondergebiet Schielplatz 0,26
Griinflachen Parkanlage 2,00
Hausgarten 8,96
Obstwiese 3,59
Friedhof 1,14
Festwiese 2,28
Sportplatz 0,69
16,66
Flache fiir Entsorgung 2,74
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Verkehr
StraBenverkehr

Die Bereiche der ehemalige Gemeinden Glaisin und Kummer sind durch die
Bundesstralke B5, die Landesstralle LO7 sowie die Kreisstrallen K33 und K34
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die Ergadnzung des
fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigsiust sind Bundes-,
Landes-, Kreis- und Gemeindestral’en betroffen. Neue &ffentliche Stralten und
Wege (auch eigenstandige Ful- und Radwege) zum Beispiel SchulstraBe sind
durch den StraRenbaulasttrager zu widmen (§ 7 SttWG-MV).

Kummer

Die Ortslage Kummer westlich der Stadt Ludwigslust liegt nordlich der
Bundesstrafte B5 und wird von der Landesstrafie LO7, die von Sldwest nach
Nordost verlauft, durchschnitten.

Uber die Bundesstrale B5 (Friedensstrale) direkt werden nur wenige
Grundstiicke verkehrlich erschlossen. Dabei handelt es sich um Grundstiicke
die dem AuRenbereich zugeordnet werden, um die gewerblich genutzten
Flachen sowie um die Ostlich gelegene Bebauung im Bereich Lindenkrug.
Parallel zur BundesstralRe im Bereich Lindenkrug vor den eigentlichen
Grundstiicken wird eine Flache als Verkehrsflache genutzt und entsprechend
dargestellt. Dadurch wird der gefahrenlose Fahrzeugverkehr, u.a. zur
Gaststatte sowie zum Autohandel/ -reperatur geregelt.

Die BundesstraRe B5 wird siidlich von Kummer durch die Landesstrafle LO7
gekreuzt. Fir die Sicherheit von Fuigénger ist in unmittelbarer Nahe zu diesem
Kreuzungspunkt eine FuRgéngerampel installiert. An die Landesstralle L07
binden die Gemeindestraen innerhalb der Ortslage an. Die Straf’en in der
Ortslage, bis auf die StraRe Hackerzaun, sind mit einseitigem Gehweg oder als
Mischverkehrsflache ausgebaut.

Uber Grundstiickszufahrten von den vorhandenen Strallen werden die
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung verkehrlich erschlossen. Auch
potenzielle Baugrundstlicke konnen Uber bereits vorhandene Strafllen
verkehrlich erreicht werden.

Bei ErschlieRung von Grundstiicken in der Strale Hackerzaun ist
gegebenenfalls der Ausbau dieser Stralle zu prifen und durchzufthren. Im
Bereich der Molkereistrafie ist bei Entwicklung der Gemischten Bauflache der
Ausbau eines entsprechenden Zufahrtsweges erforderlich. Die Molkereistral3e
miindet in einen Wendeplatz. Die Durchfahrt von der MolkereistralRe zur Karl-
Marx-Strafle ist fir den Kraftfahrzeugverkehr nicht mdglich.

Zur ErschlieRung der Gewerblichen Bauflache im Suden von Kummer wird die
Herstellung von neuen ErschlieBungsstral3en notwendig.

Glaisin

Die Ortslage Glaisin befindet sich nordwestlich der Stadt Ludwigslust und wird
von der Landesstrafie LO7 durchschnitten, die nordlich an die Bundesstral’e B5S
und sudlich an die BundesstraRe B191 anbindet. Neben der Landesstralle LO7,
die in Nord-Siid-Richtung verlauft, ist Glaisin iber die Kreisstrafte K33, die in
Ost-West-Richtung verlauft, mit dem Ubergeordneten StralRenverkehrsnetz
verbunden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

An die Kreisstrake sowie an die LandesstraBe sind Stralen und Wege
angebunden, die ebenfalls der verkehrlichen Erschlieffung des Ortes,
insbesondere des historischen Ortsteils, dienen. Uber Grundstlickszufahrten
von diesen Straken werden die Grundstiicke mit vorhandener Bebauung sowie
die Grundstiicke mit potentieller Bebauung innerhalb der Ortslage Glaisin
verkehrlich erschlossen.

Im Bereich der DorfstraRe ist zu beachten, dass bei der Herstellung der
Grundstiickszufahrten ein Durchlass fiir die Grében hergestellt wird.

Bei der verkehrlichen ErschlieRung der neuen Bauflachen in der Ortslage
Glaisin sind die vorhandenen Grofigeholze entlang der Strallen zu
beriicksichtigen. ~ Grundstiickszufahrten ~ sind  so herzustellen, dass
Beeintrachtigungen der Baume vermieden bzw. ausgeschlossen werden.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der Grundschule und der Kindertagesstétte in Kummer befinden
sich 6ffentliche Parkplatze. In Glaisin stehen unmittelbar am Sportplatz sowie
am Forsthof offentliche Parkplatze zur Verfugung. Sonstige groRflachige
Parkpléatze sind in den Bereichen der ehemaligen Gemeinden Kummer und
Glaisin nicht vorhanden.

innerhalb der Straken und Wege in den Orten Glaisin und Kummer bestehen
zumeist ausreichend Flachen zum kurzfristigen Halten, da die StralRenraume
groRzligig mit breiten Stralennebenflachen gestaltet sind.

Schienenverkehr

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Kummer und Glaisin gibt es keinen
Anlagen der Deutschen Bahn AG. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich
in Ludwigslust.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Ludwigslust wird durch Buslinien der Ludwigsluster
Verkehrsgesellschaft mbH (LVG) bedient. Innerhalb der Ortslagen bestehen
Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV), somit besteht der
Anschluss an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs.

Rad-, Reit- und Wanderwege

Ein gut ausgebautes Netz an Rad-, Reit- und Wanderwegen tragt zur
Attraktivitat der Gemeinden und Landschaften bei. Ein Radfernweg fiihrt durch
die ehemalige Gemeinde Glaisin, von Suden kommend entlang der
LandesstraRe LO7 in die Ortslage Glaisin und dann weiter entlang der
Kreisstralke K33 nach Ludwigslust.

Die Wege um die Ortsteile von Kummer und Glaisin, die durch Wald und Flur
fuhren, sind fiir Radfahrer und Wanderer gut geeignet. In den ehemaligen
Gemeindegebieten sind Rastplatze fiir Wanderer und Radfahrer sowie
Informationstafeln zur Region und Natur vorhanden. Das bestehende Potential
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fir Wanderer und Radtouristen soll weiter genutzt werden. Der Ausbau
weiterer Rad-, Reit- und Wanderwege ist vorgesehen.

Vom Ende des Ausbaus der Schulstralle in Hohe der vorhandenen Bebauung
bis zum Bereich Lindenkrug an der Bundesstrale B5 fiihrt ein Weg fiir
FuRganger und Radfahrer. Die Durchfahrt fiir den Kraftfahrzeugverkehr ist in
diesem Bereich derzeit nicht méglich.

Durch die Forstbehdrde wird der Ausbau weiterer Rad-, Reit- und Wanderwege
sowie deren Anbindung an (iberregional ausgewiesene Wege begraflt. Es wird
der Hinweis gegeben, dass im Bereich des Waldes die Anlage und
Kennzeichnung von besitziibergreifenden Wanderwegen der Genehmigung der
Forstbehdrde im Zusammenwirken mit den Waldbesitzern bedarf.

Naturschutz und Landschaftspflege

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Innerhalb der Stadt Ludwigslust, westlich der Stadt liegt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 6 ,SchloRpark Ludwigslust mit
anschlieendem Bruch- und Mischwald sowie oberer Régnitzniederung® mit
einer Flache von etwa 1.280 Hektar. Es grenzt westlich an die Talsande der
Régnitzniederung, welche mit Moore durchsetzt ist, an. Es liegt am Rande des
groRen Sanders, der sich vom Schweriner See bis an das Urstromtal der Elbe
erstreckt. Das Landschaftsschutzgebiet beinhaltet den denkmalgeschitzten
Ludwigsluster Schlosspark, dessen GroRe etwa 215 Hektar betragt. Dem
SchloRpark schlieen sich Bruch- und Mischwald sowie Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen an.

Das Landschaftsschutzgebiet ist festgesetzt wegen der Erhaltung und
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der besonderen
Bedeutung fir eine landschaftsgebundene Erholung sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit des Landschaftsbildes.

Das LSG beriihrt einen kleinen Bereich der Flachen der ehemaligen Gemeinde
Kummer, noérdlich der B5 und ostlich der Kreisstrafle K34 gelegen.

Siidéstliche Flachen des LSG gehéren gleichzeitig zum FFH-Gebiet (DE 2634-
301) ,SchloRpark Ludwigslust® mit einer Grofse von 186 ha.
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9.2

9.3

9.4

Alleen und Baumbestand

Entlang der Wegen und StraRen innerhalb der Bereiche der ehemaligen
Gemeinden Kummer und Glaisin sind Alleen und Baumreihen vorhanden, die
gemal § 27 LNatG M-V gesetzlich geschitzt sind.

Zu den geschiitzten Gehdlzen gehdren auch Naturdenkmale, die gemal den
Unterlagen des Landkreises Ludwigslust in den Plan Gbernommen sind.

Folgende gesetzlich geschiitzte Naturdenkmale sind bekannt:

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Kummer

= Linde Gemarkung Kummer, Flur 2, Flurstlick 182/5,

Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin

= FEiche, bei der Schulscheune, Gemarkung Glaisin, Flur 2,
Flurstlick 390/3,

= Buche, Ostlich der Eiche Nr. 70, Gemarkung Glaisin, Flur 2,
Flurstiick 141.

Biotopschutz

Innerhalb der Bereiche der ehemaligen Gemeinde Kummer und Glaisin
befinden sich nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope und
Geotope. Diese sind im  Plan  entsprechend dem  LINFOS
(Landesinformationssystem) dargestellt. Eine Ubersicht der derzeit bekannten
Biotope und Geotope befindet sich in der Anlage.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungspldnen und Satzungen wurde
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen festgesetzt. Teilweise handelt es sich
dabei um kleine Flachen unmittelbar innerhalb von dargestellten Bauflachen.
Aufgrund der Mafstébigkeit des Flachennutzungsplanes wird auf eine
gesonderte Darstellung von kleinen Flachen fir Ausgleich- und
Ersatzmaflnahmen verzichtet. Planungsrechtlich betrachtet sind diese
Mafnahmen innerhalb von Bauflachen zulassig und letztlich ist die verbindliche
Bauleitplanung fur Offentlichkeit und Behorden rechtsverbindlich und
entsprechend den Festsetzungen zu realisieren.

Als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
werden innerhalb der Ergénzung des bestehenden Teilflachennutzungsplanes
dargestellt:

= Flachen in der Gemarkung Kummer, Flur 1, Flurstlicke 39/1, 39/2, 40/1,
42/1 und 43/10 (teilweise gemal Zielen der Ergdnzungssatzung fur den
Ortsteil Kummer),

= Schutzpflanzung, die die Gewerbliche Baufldche sudlich der Ortslage
Kummer, siidlich der Bundesstrale B5, umgibt.
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10.
10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Flr die Wasserversorgung im Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin und
Kummer ist der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung zusténdig. Die Wasserversorgung fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Glaisin erfolgt Uber das Wasserwerk Wanzlitz. Der
Ortsteil Kummer wird Uber das Leitungssystem der Stadtwerke LWL-Grabow
GmbH durch den ZKWAL versorgt.

Zur ErschlieBung von neuen Baugrundstiicken wird die Herstellung neuer
Anlagen und Leitungen erforderlich, die an die vorhandenen Leitungen
anzubinden sind. Detailabstimmungen dazu sind im Zuge der ErschlieRung der
Grundstlicke durch den Bauherrn mit dem Zweckverband zu fithren und
vertraglich zu vereinbaren.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Far die Abwasserentsorgung im Bereich der ehemaligen Gemeinden Glaisin
und Kummer ist der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung zustandig. Das Abwasser der Haushalte innerhalb der
ehemaligen Gemeinde Glaisin wird in die 1996 errichtete Teichkldranlage
ndrdlich von Glaisin und innerhalb der Bereiche der ehemaligen Gemeinde
Kummer in die Klaranlage sudlich von Kummer abgeleitet. Die vorhandenen
Klaranlagen sind als Flachen fur Entsorgung im Plan dargestelit.

Anlagen zur Abwasserbeseitigung sind in Kummer, u.a. in der Kanalstrale,
sowie in Glaisin, u.a. in der StraBe Unter den Eichen und in der Karl-Marx-
Strafle, vorhanden. Diese Standorte sind im Plan gekennzeichnet.

Einleitungen von gereinigtem Schmutzwasser in die Vorflut bedirfen der
wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehérde.

Zur ErschlieBung von neuen Baugrundstiicken wird die Herstellung neuer
Anlagen und Leitungen erforderlich, die an die vorhandenen Leitungen
anzubinden sind. Detailabstimmungen dazu sind im Zuge der ErschlieRung der
Grundstiicke durch den Bauherrn mit dem Zweckverband zu fiihren und
vertraglich zu vereinbaren.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Die  Flachen der ehemaligen Gemeinde  Glaisin  liegen im
Wassereinzugsbereich der Sude und entwéssern Uber den Ludwigsluster Kanal
in die Rognitz, die in Stikau und in die Sude miindet.

Einleitungen von Niederschlagswasser in die Vorflut bediirfen der
wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehérde.

Die untere Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust hat (ber die
Gewasser Il. Ordnung informiert. Diese Gewasser fallen geméaR § 108 Pkt. 2a
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) in die
Zusténdigkeit der unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust.

Geméall § 31 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) bedarf die Herstellung, Beseitigung oder
wesentliche Umgestaltung eines Gewassers (auch Rohrleitung) oder seiner
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10.4

Ufer (Gewdasserausbau) der Planfeststellung/Plangenehmigung durch die
zustandige Wasserbehorde.

Nach § 81 LWaG ist der Uferbereich der Gewasser (einschlieRlich Befestigung
und Bewuchs) in einer Breite von 7 m jeweils landseits der
BOschungsoberkante (analog Rohrleitung) zu schiitzen. Bauliche und sonstige
Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind, sind unzulassig.

Geméaf § 82 LWaG ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung
wasserrechtlich zulassungsfreier bauliche Anlagen an, in, Uber und unter
oberirdischen Gewassern bei der zustindigen Wasserbehdrde rechtzeitig
zwecks wasserwirtschaftlicher Entscheidung vorher anzuzeigen.

Die Benutzung von Gew&ssern bedarf gemaR § 2 Abs. 1 WHG der
behérdlichen Erlaubnis und ist bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Ludwigslust zwecks wasserwirtschaftlicher Entscheidung zu
beantragen.

Um Beeintrachtigungen fir die Gewaésserunterhaltung durch Anpflanzungen
auszuschlielen, sind im Vorfeld Abstimmungen mit der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust und dem Wasser- und
Bodenverband ,Untere Elde“ vorzunehmen. GemaR der Gewasserunterhaltung
wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 66 LWaG die Eigentimer des
Gewasserbettes, die Anlieger und die Hinterlieger, die zur Unterhaltung des
Gewassers erforderlichen Arbeiten und MaRnahmen am Gewasser und auf den
Ufergrundstlicken zu dulden haben. Sie haben alles zu unterlassen, was die
Unterhaitung des Gewassers unméglich macht oder wesentlich erschweren
wlrde. Sie haben das Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf ihren
Grundstiicken zu dulden.

Durch den Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde* wurde in Bezug auf die
Gewésser Il. Ordnung und unter Bezug auf das Landes Wassergesetz
mitgeteilt, dass gemaR § 66 LWaG M-V die Durchflihrung  von
Unterhaltungsarbeiten zu dulden und MaRnahmen, die geeignete sind, die
Unterhaltung zu erschweren, zu unterlassen sind. GemaR LWaG M-V § 82 ist
an Gewassern Il. Ordnung der Gewisserrandstreifen von beisdeitig 7 m von
Bdschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt ebenfalls
flr verrohrte Gewésser.

Ziel ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken, um mdglichst gering in den Wasserhaushalt einzugreifen.
Sofern eine volistdndige Versickerung nicht moglich ist, ist das anfallende
Oberflachenwasser schadlos abzuleiten.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie fiir die Bereiche der ehemaligen
Gemeinden Kummer und Glaisin erfolgt durch die WEMAG AG Schwerin.
Soweit Leitungsverldufe bekannt sind, wurden diese nachrichtlich im Plan
berlicksichtigt dargestellt. Die WEMAG AG hat keine Einwidnde zum
Flachennutzungsplan mitgeteilt. Unternehmenseigene Versorgungsanlagen
dlrfen nicht beeintrachtigt bzw. (iber- oder unterbaut werden. Néherungen im
Sicherungsbereich, ~ Flachenbefestigungen mit Beton, andere feste
Uberbauungen sowie die Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen
unterhalb oder in der Néhe von Freileitungen sind nicht zuldssig. In der Nahe
bzw. im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen
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10.5

der WEMAG Netz GmbH. Die Einhaltung der Sicherheitsabstidnde zu den
Leitungen ist gemaR DIN 1998, DIN VDE 0210 DIN VDE0211, DIN VDE 0100
Teil 520 und Unfallverhitungsvorschrift BGV A 3 ,Elektrische Anlagen und
Betriebsmittel zu beachten. Bei Anndherungen jeder Art ist die WEMAG Netz
GmbH zu konsultieren. Die MaRBnahmen sind rechtzeitig vor beabsichtigtem
Baubeginn abzustimmen. Konkrete Aussagen zum Versorgungskonzept sind
erst méglich, wenn detaillierte Angaben zum raumlichen und zeitlichen Bedarf
der Baumalitnahmen sowie zum elektrischen Leistungsbedarf gemacht werden
kénnen. Fur die Erweiterung der Netze sind im Rahmen der weiteren
Bebauungsplanung ggf. weitere Standorte fiir Transformatorenstationen und
Leitungstrassen gemalR DIN 1998 auRerhalb des StralRenkdrpers und
befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

Zur Versorgung neuer Grundstiicke sind neue Leitungen im Zuge der
ErschlieBung der Grundstlicke herzustellen. Abstimmungen dazu sind
zwischen Bauherrn und Versorgungsunternehmen zu flhren und vertraglich zu
vereinbaren.

Gasversorgung

Fr die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Kummer und Glaisin erfolgt die
Gasversorgung durch die E.ON Hanse AG erfolgen. Inwiefern ein Anschluss
von neuen Baugrundsticken an die Gasversorgung erfolgt, ist im Zuge der
Erschliefung Grundstlicke zwischen kunftigen Bauherrn und
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Durch die E.ON Hanse AG wurde
mitgeteilt, dass sich im Bereich des Teilflachennutzungsplanes Anlagen im
Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG befinden. In Kummer befinden
sich Mittel- und Niederdruckgasleitungen, Druckregleranlagen sowie
Hausanschlisse der E.ON Hanse AG. Erforderliche Unterhaltungs-,
Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten an den Leitungen diirfen nicht
beeintrachtigt werden. Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk
geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten. Die E.ON Hanse AG
hat eine Aktualisierung der Uberreichten Unterlagen nicht vorgenommen.
BaumaBnahmen (Planung oder Durchfiihrung) sind mit den (blichen
Unterlagen bei der E.ON Hanse AG zur Stellungnahme einzureichen. Eventuell
notwendige = Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen  bedirfen  einer
gesonderten Kléarung. Eine Erweiterung des vorhandenen Leistungsnetzes ist
bei Wirtschaftlichkeit mdglich. Im Bereich Glaisin befinden sich keine
Anlagen/Leitungen der E.ON Hanse AG. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens hatte die E.ON Hanse AG mitgeteilt, dass die
Planauszlige, die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gereicht wurden, nur
zu Planungszwecken dienen und nicht an Dritte weitergegeben werden diirfen.
Die Stadt Ludwigslust stellt hiermit dar, dass die Darstellung der Leitungen der
E.ON Hanse AG nur zu Ubersichtszwecken dient. Der Verlauf der Leitungen
wird in den Planunterlagen beriicksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Angaben und Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe in der
Stellungnahme der E.ON Hanse AG unverbindlich sind und Abweichungen
maoglich sein. Die aktuellen Planausziige sind vor Beginn von MaRhahmen von
der E.ON Hanse AG einzuholen. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten ist.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen  Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust verlaufen im Betrieb befindliche
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10.6

10.7

10.8

Anlagen der VNG und der GasLINE. Die Aussage zu GasLINE-Anlagen erfolgt
seitens der VNG, weil die VNG im Rahmen eines mit der GaslLINE
Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co.KG, Staelen (nachfolgend GasLINE genannt) geschlossenen
Dienstleistungsvertrages insoweit zur Beantwortung von Anfragen verpflichtet
ist. An der dstlichen Grenze des dargestellten Ortsteiles Kummer verlaufen
Anlagen der VNG und der GasLINE. Planungen im Ortsteil Kummer werden
nach Aussage der Verbundnetz Gas AG und der GDMcom nicht beriihrt. Die
Leitung wird am oOstlichen Rand der Gemarkung Kummer dargestellt. Die
Angaben zur Lage der Angaben sind solange als unverbindlich zu betrachten,
bis die tatsachliche Lage der Ortlichkeit durch den zustandigen
Betreiber/Dienstleister festgestelit wurde.

Im Stellungnahmeverfahren wurde mitgeteilt, dass bei Planungen/Anderungen
im Bereich von 100 m beidseits der VNG-Anlagen die GDMcom zur erneuten
Stellungnahme aufzufordern ist. Die Ergdnzung des fortgeltenden
Flachennutzungsplanes wurde durch die GDMcom unter Beachtung der
gegebenen Hinweise und Einarbeitung in die Begriindung sowie die Darstellung
der Anlage/Anlagen in der Planzeichnung bestétigt. Unabhéngig von dem
Uberregionalen Ferngasunternehmen wurden é&rtliche Ver- und Entsorger
beteiligt. Die Informationen wurden im Stellungnahmeverfahren beachtet.

Fernmeldeversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Auf
Anforderung der Telekom AG wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei der
Aufstellung der Bebauungspléne in allen StraRen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien)
vorgesehen werden. Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches
ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich, die im Rahmen der
Erschlielfung von Grundsticken zwischen Bauherrn und
Versorgungsunternehmen abzustimmen und vertraglich zu regeln ist.

Feuerschutzeinrichtungen

Die Léschwassersicherung erfolgt Uber Feuerldschteiche sowie aus dem
offentlichen Netz zur Wasserversorgung. Die Bereitstellung von
Feuerldschwasser aus natirlichen Gewassern ist in Glaisin begrenzt, da es nur
einen am Orisrand befindlichen Teich gibt. Flr die Loschwasserbereitstellung
stehen im Ortsteil Glaisin im Teich an der Gaststatte beim Forsthof mit 800
I/min fir 2 bis 3 Stunden ausreichend Wassermengen zur Verfigung. Im
Ortsteil Kummer stehen zwei Teiche an der Karl-Marx-Stralle, ca. 150 und 200
m?® sowie die Ziegelteiche in etwa 500 m zum Ort zur Verfigung. Ubrige
Wasserentnahmen missen aus dem offentlichen Netz zur Wasserversorgung
an entsprechenden Entnahmestellen im Bedarfsfall erfolgen.

In den Ortsteilen Glaisin und Kummer gibt es jeweils eine Freiwillige
Feuerwehr. In Glaisin ist die Feuerwehr in der LindenstralRe/ Ecke Am Forsthof
und in Kummer in der Karl-Marx-Strale ansé&ssig.

Abfallbeseitigung und Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind nachfolgende Altlastverdachtsflachen
im Altlastenkataster des Landkreises erfasst:
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Gemarkung Glaisin:

- Flur 2, Flurstick 430/1: ehemalige Deponie

- Flur 2, Flursttck 318/6: ehemalige Tankstelle

- Flur 2, Flursticke 103/1, 2, 104, 105: ehemalige LPG-Werkstatt
- Flur 2, Flurstick 349: ehemalige Werkstatt
Gemarkung Kummer:

- Flur 2, Flurstiicke 29, 31: ~wilde* Mullkippe

- Flur 1, Flurstick 549: ehemalige Deponie

- Flur 1, Flurstticke 117/5, 7: Ollager, Tankstelle

- Flur 2, Flurstick 10: Dlingerlager.

Dem Landkreis liegen keine weiteren Daten beziglich altlastenrelevanter
Untersuchungen vor. Vor einer Nutzung sind durch ein im Altlastenbereich
sachversténdiges, unabhdngiges Ingenieurbiro Aussagen hinsichtlich der
Altlastensituation zur (nutzungsbezogenen) Eignung der Grundstiicke nach
dem BBodSchG und der BBodSchV zu ftreffen und die sich daraus
gegebenenfalls ableitenden Mallnahmen in Abstimmung mit dem Fachdienst
Gewasserschutz und Altlasten durchzuflhren.

Die Abfallbeseitigung in der Stadt Ludwigslust obliegt dem Landkreis
Ludwigslust. Die Beseitigung von Mill hat aufgrund der glltigen gesetzlichen
Vorschriften zu erfolgen. Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall-
Reststoff-Uberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft-
und Altlastengesetz flir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die
Satzung tber Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.

11. Immissionsschutz

11.1 Immissionsrelevante Anlagen im Ergdnzungsbereich

Durch das StAUN Schwerin, zustdndige Behdrde fur genehmigungsbedurftige
Anlagen nach BImSchG wurde mitgeteilt, dass im Planungsbereich und seiner
immissionsrelevanten Umgebung folgende Anlagen bekannt sind, die nach
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) genehmigt bzw. angezeigt
wurden:

- Boltjes & ter Schure GbR (Biogasanlage)
- BI-BO Il GbR (Biogasanlage)
- Agrarprodukte Gohlen e. G. (Anlage zum Halten von Rindern).

Es wurde mitgeteilt, dass diese Anlagen Bestandsschutz genieflen. Davon ist
bei allen weiteren Planungsmalnahmen auszugehen. Unter Bezug auf die
Biogasanlagen ist darzulegen, dass hier gesonderte = BImSch-
Genehmigungsverfahren durchgefiihnrt wurden. Da die vorhandene bauliche
Entwicklung, die dem Wohnen dient, nicht ndher heranriickt, &ndern sich die
Vorgaben unter Berlcksichtigung des Bestandsschutzes nicht. In zukinftigen
~ Genehmigungsverfahren fir gewerbliche Entwicklung, die sldlich der B5
vorgesehen ist, ist eine Immissionsrelevanz zu prifen. Im Zusammenhang mit
der Beteiligung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (bzw. nach § 3 Abs. 2
BauGB) hat die Stadt Ludwigslust am 8. Dezember 2009 das Staatliche Amt fiir
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11.2

Umwelt und Natur Schwerin bezliglich der Prézisierung der Stellungnahme zu
genehmigungsbediirftigen Anlagen angeschrieben und um Korrektur der
Stellungnahme gebeten. Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Schwerin
hatte in seiner Stellungnahme zum Flachennutzungsplan im Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB mitgeteilt, dass die BI-BO Il GbR Biogasanlagen im Ortsteil
Kummer betreibt. Die Boltjes & ter Schure GbR betreibt im Ortsteil Kummer
eine privilegierte Biogasanlage. Die BI-BO Il GbR betreibt keine Biogasanlagen
sondern nur eine Biogasanlage, fur die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt wird. Flr diese nicht privilegierte Biogasanlage erfolgte die
Darstellung in den Planunterlagen als Sondergebiet Biogas. Die Biogasanlage
der Boltjes & ter Schure GbR ist nicht von dieser Darstellung erfasst, da fur
privilegierte Anlagen keine Baufladchenausweisung erforderlich ist. Die
Agrarprodukte Gohlen eG betreibt und erweitert eine Rinderanlage, die sich
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen nicht im AuRenbereich,
sondern innerhalb einer Gemischten Baufléche befindet. Die Stadt Ludwigslust
unterstreicht in dieser Abwagung, dass samtliche Anlagen, die
immissionsschutzrechtlichen  Schutzanspriiche in  der Umgebung zu
berlicksichtigen haben. Fiir den Ortsteil Kummer ist hier darzustellen, dass die
Stadt Ludwigslust fir den Oristeil Kummer kein Heranrlicken von
Wohnbebauung bzw. Wohnbauflachen an die Biogasanlagen der Boltjes & ter
Schure GbR sowie der BI-BO 1l GbR planungsrechtlich vorbereitet. Fir die
Agrarprodukte Gohlen eG ist beachtlich, dass hier die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der Wohnbebauung in der
Umgebung zu beachten sind, von der der Rinderanlage n&chstgelegene Anteil
innerhalb von Gemischten Bauflachen dargestellt ist und nur die
weiterentfernten Bereiche innerhalb von Wohnbauflachen. Da die in der
Stellungnahme genannten BlmSchG-Anlagen unter Wirdigung der
vorhandenen stadtebaulichen Umgebung entstanden sind, war fir diese
nachzuweisen, dass die empfindlichere vorhandene Nutzung nicht
beeintrachtigt wird. Nunmehr sind die gegenseitigen Anforderungen des
Nachbarschaftsschutzes zu beachten. Sowoh! die planungsrechtliche
Vorbereitung der Biogasanlage als auch die Errichtung des Rinderstalles hatten
die  Schutzanspriiche der vorhandenen empfindlichen  Nutzungen,
Wohnnutzungen, zu berlicksichtigen. Die Errichtung dieser Anlagen hatte den
Schutz der vorhandenen empfindlichen Nutzungen zu berlcksichtigen. Somit
besteht gegenseitiger ~Schutzanspruch. Somit besteht gegenseitiger
Schutzanspruch.

Im Zusammenhang mit der Anlage zum Halten von Rindern in Glaisin ist die
Stadt Ludwigslust mit dem Sachverhalt beschéftigt. Die im westlichen und
stidwestlichen Bereich im Vorentwurf noch dargesteliten Wohnbauflachen
werden nun aufgrund der Immissionsrelevanz der Anlage und Berlicksichtigung
des Bestandes den gemischten Bauflachen zugeordnet. Damit wird der
Bestandsschutz der Anlagen hinreichend gewiirdigt. Die Anforderungen wie fiir
Misch- oder Dorfgebiete wéren zu beachten.

Schallschutzanforderungen

Die Anforderungen der DIN 18005 sind zu beachten. Die Stadt Ludwigslust hat
fur die Ortsteile Glaisin und Kummer eine Uberprifung der Gebietszuordnung
hinsichtlich der Art der Nutzung vorgenommen. Konkrete und detaillierte
Betrachtungen im Sinne der DIN 18005 erfolgen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen von erforderlichen
Baugenehmigungsverfahren. Insbesondere fur die Ortslage Kummer ist hier
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11.3

12.

121

12.2

darzustellen, dass neu zu bebauende Wohnbauflachen in angemessenem
Abstand zur Bundesstralle B5 vorgesehen sind. Auf den sonstigen ortlichen
Stralen ist im Wesentlichen anliegerbezogener Verkehr zu verzeichnen.

Vorsorge vor Larm in verbindlichen Planverfahren bzw.
Feststellungsverfahren

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Flachennutzungsplanes sind
Hinweise des Gesundheitsamtes zur Vorsorge vor Larm zur Kenntnis
genommen worden. Da eine Bebauung der Flache in der Krenzliner Strafte
ohnehin nur auf der Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung oder der
Aufstellung einer sonstigen Satzung nach § 34 BauGB realisiert werden kann,
ist die Konfliktbewaltigung auf der Ebene des entsprechenden
Aufstellungsverfahrens zu fihren. Dabei sind dann diejenigen Umstande in die
Beurteilung einzubeziehen, die zum Zeitpunkt der Aufstellung der jeweiligen
Satzung gelten.

Hinweise
Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

Mit ,Bd“* werden Bodendenkmale gekennzeichnet, deren Veradnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Ma3hahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V zu
tragen. Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Mit ,BD“ werden Bodendenkmale gekennzeichnet, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung
oder Nutzungsénderung — auch der Umgebung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-
V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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12.3

12.4

12.5

12.6

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde zwei
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzlglich
bergen und dokumentieren kdénnen. Dadurch werden VerzOgerungen der
Baumafinahmen vermieden.

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens,
oder Vorkommen von Abfillen, Flussigkeiten u.d. (schadliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust als
untere Abfallbehérde unverzliglich nach bekannt werden zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Die Erganzungsflaichen fur die Ortsteile Glaisin und Kummer der Stadt
Ludwigslust liegen in einem Gebiet, worliber dem Munitionsbergungsdienst
keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes  besteht derzeit kein  Erkundungs- und
Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefsen,
dass auch in den, fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelasteten bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen.
Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzliglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggesteilten Objekien eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméflen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschultt),
die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG
durch einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfalle dirfen geméaft § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
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12,7

12.8

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestell, sind mit der
zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaf}
§ 13 BBodSchG die notwendigen MalBnahmen  abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Flir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhaltnismafig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverédnderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fiir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten wieder
hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingiltig dargestelit. Die
Altlasten, die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bekannt gegeben
wurden, sind in dem Gliederungspunkt 10.8 der Begriindung entsprechend
beriicksichtigt. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Amtliches geodatisches Grundlagénnetz des Landes M-V

Durch das Landesamt fiir innere Verwaltung M-V wurden fiir den Bereich
Kummer und fir den Bereich Glaisin Lage- und Hohenfestpunkte bekannt
gegeben. Diese werden in der Planzeichnung dargestellt. Die Lage der
Festpunkte wurde in entsprechenden Aniagen Uberreicht. Inder Ortlichkeit sind
die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet
(,vermarkt‘). Um den Schutz der Festpunkte sicher zu stellen, wird gemaf
Anforderungen der Stellungnahme eine Darstellung der gekennzeichneten
Festpunkte in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Da die Festpunktbilder
standigen Verénderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen weiteren
Planungsvorhaben in ihrem Bereich erneut Stellungnahmen bei dem Amt far
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen einzuholen, um den
aktuellen Bestand der zu schitzenden Festpunkte zu erhalten. Zur
Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden Festpunktbeschreibungen zur
Verflgung gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden Festpunkte
zu entnehmen ist. Zuwiderhandeln gegen die gesetzlichen Bestimmungen ist
eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5.000 € geahndet
werden.
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13.

Flachenbilanz fiir den gesamten Erganzungsbereich

Fur die Flachen der Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes

ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Bereich der ehemaligen Gemeinde Kummer
Flachennutzung

Flachengrofe in ha

Wohnbauflachen 24,37
Gemischte Bauflachen 5,26
Gewerbliche Bauflache 12,25
Gemeinbedarfsflache 1,07
Sonstiges Sondergebiet Biogas 0,32
Grinflachen 11,03
Wasserflache 6,63
Flache fur Ver-/ Entsorgung 0,47
Flache fir Wald 420,01
Verkehrsflachen 30,55
Flache fir Landwirtschaft 1.014,13
Landwirtschaftsbetrieb Kummer im

AuRenbereich (7,64 ha)

Gemarkung Kummer 1.526,09

Bereich der ehemaligen Gemeinde Glaisin
Flachennutzung

FlachengroBe in ha

Wohnbauflachen 12,88
Gemischte Bauflachen 24,58
Sonstiges Sondergebiet

Schiefiplatz 0,26
Grinflachen 16,66
Wasserflache 6,91
Flache fir Ver-/ Entsorgung 2,74
Flache fir Wald 291,10
Verkehrsflachen 19,64
Flache fir Landwirtschaft 1.086,80
Gemarkung Glaisin 1.461,57
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B

Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Nach der Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fir die
Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
wird der Umweltbericht zu den Planunterlagen gemal Anforderungen des
BauGB erstellt. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren diente zur Abstimmung,
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung der Umweltbelange. Die
Bearbeitung des Umweltberichtes ist nach folgenden Gliederungspunkten
vorgesehen.

Anlass und Aufgabenstellung; Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Da die Ergdnzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes auf der
Grundlage des BauGB in der ab 20.07.2004 giiltigen Fassung erstellt wird, ist
auf die Umweltbelange einzugehen.

Auf die naturrdumlichen Grundlagen und Standorte, auf die Planungsziele und
auf die Belange der Ver- und Entsorgung wird bereits in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan eingegangen. Auf eine nochmalige Darstellung wird im
Umweltbericht daher verzichtet.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Flachennutzungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane. Ziele fur Schutzgiiter des Naturhaushaltes flossen
in deren Bewertung ein.

Samtliche Planungsvorgaben sind im Abschnitt 4 der Begriindung dargelegt.
Auf naturschutzfachliche Belange wird ausfiihrlich im Abschnitt 9 Naturschutz
und Landschaftspflege eingegangen.

Dem Vorentwurf wurden bereits eine Ubersicht zu gesetzlich geschiitzten

Naturdenkmalen und zu gesetzlich geschitzten Biotopen und Geotopen als
Anlage beigefiigt.

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Die Betrachtungen beziehen sich vordergriindig auf potentielle, bauliche

Entwicklungsflachen, Konflikte die sich aus unterschiedlichen Nutzungen und

Entwicklungsabsichten ergeben und mdgliche Entwicklungsflachen, die auf

Wunsch der Ortsteilvertreter, der Priifung durch das Amt fir Raumordnung und

Landesplanung unterzogen werden sollten.

Altlasten sind gemafR bestehenden Gesetzen und Vorschriften zu behandeln.

Diese filhren nicht zu Auswirkungen, die bei der allgemeinen

Flachennutzungsplanung zu beachten waren.

Folgende Umweltaspekte/Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
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- Menschliche Gesundheit,
- Kulturgliter und sonstige Sachguter.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind des weiteren zu bertcksichtigen:
Erhaltungsziele u. Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG ,

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen u. seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt ,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonst. Sachgliter,
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegte Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Ermittlungen,
Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen, die
durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Auf bestehende Situationen und Nutzungen wurde daher nur eingegangen,
wenn im Rahmen der bisherigen und geplanten baulichen Nutzung
Umweltbelange betroffen sein kdnnten.

Die Belange gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgliter Mensch, Klima/ Luft bzw.
Wasser und Boden berlcksichtigt. Fachplanungen und Rechtsvorschriften
werden berlcksichtigt.

Eine Betroffenheit der Umweltbelange wird dabei mit Beeintréchtigungen
gleichgesetzt. Sind durch Erganzung des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes positive Veranderungen der Umweltbelange zu
erwarten, wird dies nicht als Betroffenheit des Umweltbelanges dargestellt.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstében, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitadt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint.

Die Bewertung richtet sich nach der NatUrlichkeit/ Unberihrtheit bzw. dem Grad
der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige
Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines
Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw. sein gegenwartig bestehendes
Puffervermdgen gegeniiber Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch
wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
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Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer
4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintréchtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Die Untersuchungstiefe entspricht dabei der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes Vertiefungen, Prazisierungen etc. erfolgen mit der
verbindlichen Bauleitplanung.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen unter
Beriicksichtigung _geplanter MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffes auf die Umwelt

Die Priifung der Umweltbelange erfolgt unter Auswertung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung. Dabei werden Flachen und
Entwicklungsméglichkeiten betrachtet und ausgewertet, die sich auch aus den
Bedenken und Anregungen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange ergaben.

Die bauliche Entwicklung ist im Ortsteil Glaisin U{berwiegend durch
rechtskraftige Satzungen bereits geregelt. Innerhalb dieser Flachen sind
ausreichend bauliche Entwicklungsmoglichkeiten gegeben. Die Gemeinde
beabsichtigte die Ausweisung von Wohnbauflichen auf gemeindeeigenen
Flachen zwischen Mihlenstrale und Dorfstrale. Diese Flache und die
umgebenden Nutzungen werden im Rahmen der Prifung der Umweltbelange
betrachtet.- Siehe nachfolgende Karte: Fléche 1.

Der geplante Standort fir einen Antennentréger ist im Bereich der vorhandenen
Teichklaranlage vorgesehen (aulerhalb des nachfolgenden
Kartenausschnittes). Der Standort entspricht den (ibergeordneten Planungen.
Fiir die Aufstellung des Antennentrégers sind die entsprechenden Vorschriften
zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einzuhalten. Unter
dieser Voraussetzung wird davon ausgegangen, dass keine weitere Prifung der
Umweltbelange zur Errichtung des Antennentragers erforderlich wird.
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilfldchennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

Fir den Ortsteil Kummer wurden ebenfalls die Entwicklungsabsichten im
Vorentwurf dargestellt. Im Rahmen von Abstimmungen mit dem Amt fir
Raumeordnung und Landesplanung wurden auch anderweitige
Entwicklungsmdglichkeiten diskutiert. Dabei ist herauszustellen, dass der
Schutz des AuRenbereiches eine héhere Prioritdt hat und einer Ubermafigen
Baulandausweisung entgegenzuwirken ist.

Die Ergebnisse des Vorentwurfes und der bisherigen Abstimmungen flieen in
die Priifung der Umweltbelange ein.

In der nachfolgenden Karte sind 7 Flachen dargestellt, zu denen Aussagen
getroffen werden. Eine Prifung der Umweltbelange wird nicht in jedem Falle
erforderlich, da fiir verschiedene Flachen bereits verbindliche Planungen
vorliegen, bzw. diese bereits realisiert werden.
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DER STADT LUDWIGSLUST

UM DIE ORTSTEILE KUMMER UND GLAISIN
DETAILPLAN: KUMMER  Beschiussvorlage ENTWURF
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Begriindung zur Ergénzung des forigeltenden Teilfldchennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

Flache

Nutzung/ Entwicklungsabsichten

1- Picher Weg

2- Am Dieckhoff

3-Krenzliner
Stralte

Eine Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung ist
vorgesehen; Aus raumordnerischen Gesichtspunkten wird eine
Abrundung des Picher Weges, des Weges ,Am Dieckhoff* und
gegenlber des Friedhofes bis zum Ende des Friedhofes
empfohlen.

4- Gewerbebetrieb

Die Flachen sind zum Teil bebaut; Bei einer Erweiterung ware
eine verbindliche Planung erforderlich, da der Bebauungsplan
mit MafRnahmen und Auflagen genehmigt wurde, deren
Abarbeitung jedoch nicht erfolgte

5- Biogasanlage

Das Vorhaben ist bereits realisiert. Es handelt sich hierbei jedoch
um die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Biogas
dargestellte Biogasanlage. Der Landwirtschaftsbetrieb und die im
Zusammenhang mit der Privilegierung bereits errichtete
Biogasanlage werden nicht gesondert betrachtet.

Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich werden gemaR der
Ermittlung und der Beschreibung des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Bestandieil des Durchflihrungsvertrages.
(Quelle: Bebauungsplan)Als Ausgleich der Eingriffe wurden
Aufforstungen festgesetzt.

Bodendenkmale: Regelung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde bereits vorgenommen. Kostenpflichtige
Bergung und Dokumentation ist gemaf §6 Abs. 5 DSchG M-V
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufihren,

Weitere Betrachtungen im Rahmen der Prufung der
Umweltbelange sind somit nicht mehr erforderlich

6- Lindenkrug

7- Bebauung
zwischen
Schulstrafie
und Lindenkrug

Die Ausweisung von Siedlungsflachen an der Schulstralte und in
der Splittersiedlung Lindenkrug widerspricht, so das Amt fir
Raumordnung, dem raumordnerischen Erfordernis eine
Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Der Bereich Lindenkrug stellt eine Splittersiedlung dar. Mit einer
Ausweisung wirde diese Situation stadtebaulich verfestigt
werden, was den Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung widerspricht. Daher soll auf eine Verfestigung
des Siediungssplitters ,Lindenkrug® verzichtet werden.

Die Konfliktsituation im Bereich der Bundesstrafle 5 zwischen
SchulstraRe und Lindenkrug wére dort nur Uber aktive und
passive Schallschutzmafnahmen mdglich.

Der kuirzlich hergestellte Geh- und Radweg ist nicht zur
Erschlieung einer moglichen Bebauung geeignet, sondern die
ErschlieBung wéare neu herzustellen. Diese Lésung wirde eines
verbindlichen Bauleitplanverfahrens bedrfen und wiirde fur den
Ortsteil Kummer die teuerste Variante darstellen.

Auf die Ausweisung beider Flachen als Entwicklungsflachen zum
Wohnen wird daher verzichtet.

Weitere Betrachtungen im Rahmen der Prifung der
Umweltbelange sind somit nicht mehr erforderlich
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilfldchennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

5. Artenschutzrechtliche Belange

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Die Grundzige der
baulichen und sonstigen Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes bzw. in
diesem Falle fur die Ortsteile Glaisin und Kummer werden dargestelit. Die
Belange des Artenschutzes werden dahingehend beantwortet und in der
Begriindung dargestelit, dass sich keine Anzeichen bzw. Anhaltspunkte auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung ergeben, dass Belange des Artenschutzes
beeintréchtigt werden konnen. Es wird ein Hinweis vermerkt, dass
abschlieRende rechtliche Sicherheit in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange
in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. sonstigen Satzungsverfahren zu
beriicksichtigen ist. Zu beachten ist, dass mit dem Flachennutzungsplan (in
diesem Verfahren fir die Ortsteile Glaisin und Kummer) keine zuséatzlichen,
groRrdumigen landschaftlichen Verdnderungen oder privilegierte Vorhaben im
Aulenbereich vorbereitet werden und hinsichtlich des Artenschutzes keine
besonderen Erkenntnisse und Besonderheiten flr die Ortsteile vorliegen.
Derzeit sind ggf. ,Kollisionen“ mit dem § 42 des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht zu erkennen und nicht begrindet. DarlUber hinaus werden
naturschutzfachliche sensible Bereiche mit dem Fiachennutzungsplan nicht
tiberplant. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan wird gemal Vorschlag
erganzt. Die Belange des Artenschutzes werden unter Bertcksichtigung der
derzeitigen Erkenntnisse fir den Flachennutzungsplan als vorbereitenden
Bauleitplan dargestellt. Nutzungskonflikte oder Kollisionen sind derzeit noch
nicht erkennbar. Es wird darauf hingewiesen, dass auf der nachfolgenden
Planungsebene weitere detailliertere Uberprifungen vorzunehmen sind.

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Vorhaben

Im Umweltbericht ist gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Flache Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Vorhaben
1 Picher Weg Die derzeit landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen wiirde voraussichtlich fortgefuhrt
2 Am Dieckhoff werden.

3 Krenziiner Stralle

4 Gewerbe
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt L.udwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

7. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in Betracht
kommende andere Planungsmaglichkeiten zu bericksichtigen.

Flache Prognose anderer Planungsmoglichkeiten
1 Picher Weg Die Auseinandersetzung mit Fldchen zur Ausweisung von
Wohnbaufldchen wurde bereits mit dem Vorentwurf geflhrt.
2 Am Dieckhoff Die nun dargestellten Flachen berilicksichtigen die Belange der

Raumordnung, tragen nicht zur Zersiedelung des unbebauten
3 Krenzliner Strale | Landschaftsraumes und betreffen Flachen, welche keine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt einnehmen.
Konflikte mit benachbarten Nutzungen kénnen- soweit auf
dieser Planungsebene ersichtlich- ausgeschlossen werden .

4 Gewerbe Fir die als Gewerbe ausgewiesenen Fldchen wurde bereits
ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher jedoch nicht
rechtskraftig wurde. Die Ausweisung berilcksichtigt die
Belange der Raumordnung, betrifft Flachen, welche keine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt einnehmen.
Konflikte mit benachbarten Nutzungen kdnnen- soweit auf
dieser Planungsebene ersichtlich- ausgeschlossen werden,
Alternativstandorte werden aus Griinden nicht untersucht.

8. Zusatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammensteliung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Fiur die Schutzglter lagen Uberwiegend keine konkreten Erfassungen vor.
Genutzt wurden die Daten aus Umweltkarten M-V. Ebenso wurden Aussagen zu
Larmemissionen und zum floristischen und faunistischen Bestand entsprechend
der Planungsebene der Flachennutzungsplanung bertcksichtigt.

Prazisierte und detaillierte Aussagen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

In Auswertung der Standortbedingungen der betrachteten Flachen und der zu
erwartenden, differenzierten Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzglter,
wirden auch durch zusatzliche Erfassungen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert
werden kénnen.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen

Gemalk § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung/des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Begriindung zur Ergdnzung des fortgeltenden Teilfldchennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesehenen, negativen
Auswirkungen soll insbesondere auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
kontrolliert werden, dass die Vorgaben in den Bebauungspldnen zur Art der
Nutzung, Abstandswerte etc. eingehalten werden. Hier spielen ggf. auch
kumulierende Wirkungen der Vorhaben eine Rolle.

Zeitliche Vorgaben fir Uberwachungsmaf3nahmen bestehen nicht. In §5 Abs. 1
BauGB ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne spatestens 15 Jahre nach
der Aufstellung Uberprift werden sollen.

Zu berUcksichtigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behdrden, die Gemeinden zu
informieren, wenn erhebliche, unvorhergesehene negative Auswirkungen
erkennbar sind.

9. Allagemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von Ergdnzung des
fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile
Glaisin  und Kummer aufgrund der beschriebenen Auswirkungen
moglicherweise erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgten nur bei den
Flachenausweisungen, wo Umweltmerkmale durch die Planung voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden kdnnten.

Auf bestehende Situationen und Nutzungen wurde daher nur eingegangen,
wenn im Rahmen der bisherigen und geplanten baulichen Nutzung
Umweltbelange betroffen sein kénnten.

Die Betrachtungen bezogen sich deshalb vordergriindig auf potentielle, bauliche
Entwicklungsflachen, auf Konflikte die sich aus unterschiedlichen Nutzungen
und Entwicklungsabsichten ergeben kénnten.

Betrachtet wurden mafgebliche ,Konfliktbereiche®:

in Kummer:
- Gewerbegebiet, Wohnbauflachen,

in Glaisin:

- Geplantes Wohnen im Bereich MduhlenstralRe/ Dorfstrale im
Zusammenhang mit dem gegenuberliegenden Landwirtschaftsbetrieb flr
Rinderhalfung.

Durch die Begrenzung der Emissionen aus der Stallanlage kann voraussichtlich
davon ausgegangen werden, dass mit der Erweiterung der Rinderanlage
Luftverunreinigungen zu keinen Immissionen fiihren, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile, oder erhebliche Belastigungen fir die
Aligemeinheit un d die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Mit der Erganzung des forigeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt
Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer wird ein zuséatzlicher Verlust
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflichennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

an landwirtschaftlicher Nutzflache/ Boden, durch zusatzliche
Flachenversieglungen und verdnderte Landschaftsstrukturen vorbereitet.
Grofraumige landschaftliche Verdnderungen sind jedoch nicht zu erwarten. Die
zusétzlichen ausgewiesen Wohnbauflachen in Kummer schliefien sich an die
bebaute Ortslage an. In Glaisin sind die Mdoglichkeiten zuséatzlicher
Wohnbebauung bereits durch rechtskraftige Satzungen geregelt.

Natura 2000 Gebiete sind nicht betroffen.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung sind ebenfalls keine
Beseitigungen oder mittelbare Beeintréchtigungen von geschltzten Biotopen
absehbar.

Die Belange des Immissionsschutzes werden fiir die vorhandenen und zu
erwartenden Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieRend berticksichtigt und durch entsprechende Gutachten belegt.

Beeintrachtigungen der Schutzgtter Flora, Fauna, Boden und Wasser kénnen
durch multifunktionale Ausgleichsmal3nahmen ausgeglichen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass flr die Ergénzung des fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und
Kummer unter Bericksichtigung von Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben wiirden.
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

C Arbeitsvermerke
14. Arbeitsvermerke
14.1 Auswirkungen der Flichendarstellungen in Glaisin und Kummer auf den

fortgeltenden  Teilflichennutzungsplan  der Stadt Ludwigslust
(Bearbeitungsstand 3. Anderung)

Die Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes
der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer geht mafgeblich
auf die Ortsteile Glaisin und Kummer ein.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur der Ortsteile
Glaisin und Kummer wird die Darsteliung von Bauflachen fir das Wohnen und
fiir Gemischte Nutzungen als angemessen und der Ortsentwicklung bzw. dem
Ortsleitbild entsprechend angemessen betrachtet.

Die landwirtschaftlichen Betriebe werden unter Berlicksichtigung ihrer Lage und
ihrer stadtebaulichen Umgebung betrachtet. Der Landwirtschaftsbetrieb im
Nordosten von Glaisin wird innerhalb einer Gemischten Bauflache
berlicksichtigt. Der Landwirtschaftsbetrieb stidostlich der Ortslage Kummer,
stidlich der B5, wird bis auf die nicht im Zusammenhang mit der Privilegierung
errichtete Biogasanlage im Aufenbereich belassen. Die Biogasanlage wird
innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes flir Biogas dargestelit. Der
SchieRplatz wird aufgrund des tatsdchlich vorhandenen Bestandes als
Sondergebiet berticksichtigt.

Hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung werden nur im Ortsteil Kummer
neben dem Bestand  Erweiterungsflaichen  beriicksichtigt.  Diese
Erweiterungsflachen berlicksichtigen méglichen Bedarf aus der Ortslage bzw.
fiir den landlichen Raum. Die Besiedlung des Gebietes stdlich der BS und
dstlich der LO7 hat bereits begonnen. Eine Ergénzung des Standortes flr
ortsgebundene Gewerbebetriebe wird als sinnvoil angesehen.

Insgesamt werden die Zielsetzungen fir die bauliche und sonstige Entwicklung
fir die Ortsteile Glaisin und Kummer entsprechend dem tats&chlichen Bedarf
berlicksichtigt. Von urspriinglichen Zielsetzungen (der nicht genehmigten
Plane, insbesondere fir den Ortsteil Kummer) wurde Abstand genommen.
Flachen wurden im Vergleich zu friiheren Planungsabsichten nur in zwingend
erforderlichem Umfang dargestelit.

Durch die Darstellungen fir die Ortsteile Glaisin und Kummer ergeben sich
keine Auswirkungen far den Bereich des  fortgeltenden
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust (Planstand 3. Anderung).
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Begriindung zur Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadt Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

14.2

Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Erganzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes
(fir das ehemalige Gebiet der Stadt Ludwigslust) um die Ortsteile Glaisin und
Kummer wurde gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt

Ludwigslust am 21. April 2010.

Die Genehmigung der Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes
der Stadt Ludwigslust um die Ortsteile Glaisin und Kummer ist durch Bescheid
des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern vom 09.09.2010 erfolgt. Die Auflage wurde durch Beschluss der
Stadtvertretung am 10.11.2010 erfillt. Die Hinweise sind beachtet.

Ludwigslust, den 1%, 42 7040

. /,”: 1//‘\ \
0 7L \( J&

Reitthard Mach

Blrgermeister
der Stadt Ludwigslust

Aufgestellt fir die Stadt Ludwigslust
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 0550
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)
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Begriindung zur Ergénzung des fortgeltenden Teilflachennutzungsplanes der Stadf Ludwigslust
um die Ortsteile Glaisin und Kummer

Anlage
Ubersicht zu gesetzlich geschitzten Naturdenkmalen
Ubersicht zu gesetzlich geschiitzten Biotopen und Geotopen

Ubersichten zu den Vorflutverhaltnissen
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